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AVANT-PROPOS 

 LES MOTIFS DE LA REVISION 

Le tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ (PLU) a été approuvé par le conseil municipal le 15 mars 2009. Il a fait l'objet 
de plusieurs modifications ou révisions successives : 

- Modification n°1 en 2011 ; 
- Révision n°1 en 2015 ; 
- Modification n°2 en 2017. 

 

 LES OBJECTIFS  

La présente révision a été prescrite par délibération du conseil municipal le 14 septembre 2018. Cette 
procédure concerne la totalité du territoire communal de Sainte-Gemme-Moronval. La volonté de la 
municipalité ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

π [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ŀǳȄ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 
quotidienne ; 

π [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ 
développement duraōƭŜΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŞŦƛƴƛǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмнм-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ 
notamment ceux issus de la loi dite Grenelle 2, tels que la réduction des émissions de gaz à 
ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ 
renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités écologiques, la maîtrise de 
la consommation des espaces ; 

π [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 
ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ; 

π [ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ǎǳǇǊŀ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ όt[IΣ {/ƻ¢Σ 
{/w!9Χύ ; 

π [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛƻ-spatial équilibré. 
 

 [ΩEVOLUTION DU CONTEXTE LOCAL 

Il s'agissait également de prendre en compte l'évolution du contexte local, avec notamment le PLH et 
ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǇǇǊƻǳǾŞǎ Ŝƴ septembre 2017 et juin 2019, qui 
imposent un rapport de comptabilité au PLU et qui couvre un large territoire de 81 communes, dont 
Sainte-Gemme-Moronval. 
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 LES MODALITES DE LA REVISION 

 LE CONCEPT DE LΩ!PPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE LΩ¦RBANISME 

Depuis le début des années 1990, la diffusion du concept de développement durable impose la prise 
Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎ ŎƘŀƳǇǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎΦ [Ŝǎ 
ǊŞŦƻǊƳŜǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme, notamment à travers la loi relative à la Solidarité et au 
wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴǎ ό{w¦ύ ŘŜ нлллΣ ƭŀ ƭƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ н ŘŜ нлмл Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ƭŀ ƭƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩ!ŎŎŝǎ 
ŀǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ wŞƴƻǾŞ ό![¦wύ ŘŜ нлмпΣ ƻōƭƛƎŜƴǘ Ł ǊŜǾƻƛǊ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Afin de répƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǎ ƛƴƧƻƴŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ 5Ŝ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ aŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩ9ƴŜǊƎƛŜ ό!59a9ύ 
a créé un outil : ƭΩ!ǇǇǊƻŎƘŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ό!9¦ϯύ1. Approche à la fois globale et 
ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜΣ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩ!9¦ϯ ŀǎǎƻŎƛŜ ǘǊƻƛǎ 
dimensions : [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ŎƻƴŎŜǇǘǳŜƭǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ; lΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΣ ǘƻǳǘ ŀǳ 
long de son processus ; lΩŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ Ł ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ 

Lŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭΩAEU® afin de mieux ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ 
ƛƳǇŀŎǘǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ŘŜ ǎƻƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ 
mieux les maîtriser. 
 
Les principes méthodologiques 

vǳŜƭƭŜ ǉǳŜ ǎƻƛǘ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǎǎŜ ǇŀǊ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ 
clés (études préalables, définition des enjeux, élaboration, réalisation de dossiers, mise en application 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴΧύ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ ǊŞǎǳƭǘŜƴǘ ŘΩŀǊōƛǘǊŀƎŜǎΦ hƴ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ǉǳŀǘǊŜ 
moments cléǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭΩ!9¦ϯ : 

π [Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŎǊƻƛǎŞ όŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎΧύ ; 

π La restitution du diagnostic et son appropriation par les acteurs impliqués (adhésion aux 
ŎƻƴǎǘŀǘǎΣ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄΧύ ; 

π [ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΣ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ όŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŜƴǎǳǎΣ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎǊŝǘŜǎΧύΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ 
doivent être quantifiables et vérifiables ; 

π La transcription des orientations retenues dans le PLU. 

5ŀƴǎ ŎŜ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎΣ ƭΩ!9¦ϯ ŀ ǇƻǳǊ ōǳǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΦ 9ƭƭŜ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŘǳǊŀōƭŜ ǉǳƛ ǎŜ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŜ par les 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƳŀƞǘǊƛǎŞǎΣ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ōƛŜƴ ƎŞǊŞǎΣ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ǳƴŜ ŀƳōƛŀƴŎŜ ǎƻƴƻǊŜ 
ǉǳŀƭƛŦƛŞŜ Ŝǘ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 
environnementales sont également approchées, ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ƭŀ 
biodiversité, le respect des milieux naturels et la valorisation des paysages. 

[Ω!9¦ϯ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ 
économiques et sociales du développement durable dans une démarche de projet urbain. 
 
aƻōƛƭƛǎŜǊ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞ 

[Ω!9¦ϯ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 
ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘΩǳƴ PLUΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ƻǳǘƛls de sensibilisation et de concertation variés, 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ŘŜ ŎǊƻƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘƘŝƳŜǎ ŞƴƻƴŎŞǎ Ŏƛ-avant.  

 

                                                           
1 « [ΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ƎǳƛŘŜ », méthodologie ADEME.  
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[Ω!9¦ϯ propose ainsi : 

π 5Ŝ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ŀǇǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ; 
π De la cƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘŀƴǘ ƭŜǎ ŀǾƛǎ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜǎ ǎǇƘŝǊŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ; 
π Du débat, en donnant la parole aux acteurs ; 
π De négocier des solutions acceptables pour le plus grand nombre. 

[ŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎƻŎƛŜǊ ƭŜǎ ŀŎteurs territoriaux 
ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŘŞōŀǘǘǊŜ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴΦ Lƭ 
ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘŀǇŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎŀǊ ŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭŜ ǎŀǾƻƛǊ ŘΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘƻƴŎ 
ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŘΩŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ƭΩ!9¦ϯ 
permet de susciter une adhésion commune en prenant conscience de certains constats et des enjeux, 
notamment environnementaux, pour un développement équilibré de la commune sur le long terme. 
 

 LA CONCERTATION 

Les modalités de la concertation ont été définies dans la délibération du conseil municipal du 14 
septembre 2018, au regard des articles L.103-2 à L.103-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

π Affichage de la délibération de lancement en mairie ; 
π Parution dans le journal municipal ou le bulletin municipal ; 
π hǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǳƴƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǳōƭƛŎ ; 
π aƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜƎƛǎǘǊŜ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ ŎƘŀŎǳƴ ǇƻǳǊǊŀ 

consigner ses observations. 

Un groupe restreint d'élus, présidé par Madame le Maire, a piloté l'ensemble de l'étude. 

La concertation a été marquée par trois temps forts, à savoir les réunions publiques auxquelles a 
participé la population : 

π Un premier atelier, en date du 3 février 2020, a permis ŘΩƛƴŦƻǊƳŜǊ sur les problématiques 
environnementales et de faire ressortir les aspects négatifs et positifs de la commune sur ces 
thématiques ; 

π Un second atelier, en date du 13 février 2020, Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ Şǘŀƛǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ des éléments du 
diagnostic et ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǊ sur lΩƛƴsertion des projets et des nouvelles constructions, ainsi que 
leur impact dans le paysage ; 

π Une réunion publique participative sur les principaux constats et enjeux du diagnostic et une 
première ébauche du PǊƻƧŜǘ ŘΩAménagement et de Développement Durables (PADD), en date 
du 16 janvier 2023Σ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ les principes directeurs qui seront poursuivis 
pour le développement de la commune et cristallisé dans le règlement, le zonage et les 
orientations d'aménagement. 

Deux débats ont été organisés avec les personnes publiques associées Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩassurer la bonne 
réalisation des objectifs définis dans la délibération de lancement de la révision : 

π ƭŜ мт ƴƻǾŜƳōǊŜ нлнн ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŏƻƴǎǘŀǘǎ Ŝǘ ŜƴƧŜǳȄ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴement ; 

π ƭŜ нс ƧŀƴǾƛŜǊ нлно ǎǳǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ. 
 

  

  



PLU de Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Diagnostic territorial 

PLU arrêté le 8 avril 2024  8 

 LE CADRE TERRITORIAL  

 LA SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE 

Commune : Sainte-Gemme-Moronval 

Superficie : 550 ha 

Population : 1 090 habitants au 1er janvier 2023 

Département : Eure-et-Loir 

Canton : Dreux-2 

Densité moyenne : 198 habitants au km² 

 
Rattachée au canton de canton de Dreux-2, Sainte-Gemme-Moronval Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir. 
Ses communes limitrophes sont Chérisy au Nord ; Dreux Ł ƭΩhǳŜǎǘ ; Germainville et Mézières-en-
Drouais à ƭΩ9ǎǘ ; Luray au Sud. 
 

Situation de Sainte-Gemme-Moronval 

 
Source : https://www.geoportail.gouv.fr 

wƛŎƘŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜǎ, Sainte-Gemme-Moronval 
profite ŘΩǳƴ cadre de vie attrayant et relativement préservé aux portes du pôle urbain Dreux-
Vernouillet. Les boisements, les plateaux agricoles principalement céréaliers, la vallée ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ et les 
étangs Pastre ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜƴǘ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ 
pour la faune et la flore locale. 

La commune comprend un bourg-centre, Sainte-Gemme, développé de façon linéaire au sein de la 
vallée alluviale Ŝǘ ǎǳƧŜǘ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ǳƴ ƘŀƳŜŀǳΣ aƻǊƻƴǾŀƭΣ Řƻƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ 
récente rejoint le tissu bâti de Dreux et de Luray. 

Deux routes départementales (RD116 et RD308) structurent le territoire communal, permettant aux 
administrés de rejoindre rapidement les pôles urbains, administratifs et économiques voisins : Dreux, 
ville sous-ǇǊŞŦŜŎǘǳǊŜ ŘΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊ Ŝǘ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘǊƻǳŀƛǎŜ ; Evreux, ville préfecture de 
ƭΩ9ǳǊŜ όŜƴǾƛǊƻƴ пр ƪƳύ Τ /ƘŀǊǘǊŜǎΣ ǾƛƭƭŜ ǇǊŞŦŜŎǘǳǊŜ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir (environ 40 km) ; Mantes-la-Jolie 
(environ 42 km). 
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 LA COMMUNAUTE DΩAGGLO DU PAYS DE DREUX 

Située au Sud-est de Dreux, Sainte-Gemme-Moronval fait partie de ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ƴŞŜ ŀu 
1er janvier 2014 de la fusion entre Dreux Agglomération et les communautés de communes Les Villages 
du Drouais, Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Vesgre, du Val d'Avre, du Thymerais, du Plateau de Brezolles et la 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhǊƳƻȅΣ sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ Řǳ ŘǊƻǳŀƛǎΦ  

Au 1er janvier 2023Σ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǊŀǎǎŜƳōƭŜ désormais 81 communes et compte 117 000 
habitants. 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ détermine les principes de structuration du territoire afin 
ŘŜ ƎǳƛŘŜǊ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
des transports, afin de limiter au maximum les déplacements tout en garantissant un territoire pluriel 
et solidaire.  
 

Armature territoriale ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

 

Source : SCoT ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ (2019) ς extrait du DOO 

 

Les communes de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ainsi réparties entre les pôles suivants : 

π Le pôle urbain (Dreux, Vernouillet, Luray, Chérisy et Sainte-Gemme-Moronval depuis le 1er 
janvier нлноύ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ƳŀƧŜǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƾƭŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 
et de rayonnement urbain ; 
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π [Ŝǎ Ŏƛƴǉ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ όtƾƭŜ м : Saint-Remy-sur-Avre, Saint-Lubin-des-Joncherets, 
Nonancourt ; Pôle 2 : Anet, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-.ŀǘŀƛƭƭŜΣ [ŀ /ƘŀǳǎǎŞŜ ŘΩLǾǊȅΣ {ŀǳǎǎŀȅΣ {ƻǊŜƭ-
Moussel, Oulins ; Pôle 3 : Châteauneuf-en-Thymerais, Thimert-Gâtelles, Tremblay-les-Villages ; 
Pôle 4 : Abondant, Bû, Serville, Marchezais, Broué, Pôle 5 : Brezolles) sont caractérisés par une 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛs non 
négligeable, ils constituent des espaces de centralité qui structurent les bassins de vie ; 

π Les quatre pôles de proximité (Villemeux-sur-Eure, Tréon, Maillebois, Laon) présentent les 
caractéristiques « typologiques » et démographiques des communes rurales mais ont la 
particularƛǘŞ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩŀȄŜǎ 
structurants et/ou en position de carrefour ; 

π Les communes rurales (Allainville, Ardelles, Aunay-sous-Crécy, Beauche, Berchères-sur-Vesgre, 
Bérou-la-Mulotière, Boissy-en-Drouais, Boncourt, Charpont, Châtaincourt, Crécy-Couvé, 
Crucey-Villages, Dampierre-sur-Avre, Ecluzelles, Escorpain, Favières, Fessanvilliers-
Mattanvilliers, Fontaine-les-Ribouts, Garancières-en-Drouais, Garnay, Germainville, Gilles, 
Guainville, La Chapelle-Forainvilliers, La Mancelière, Le Boullay-les-Deux-Eglises, Le Boullay-
Mivoye, Le Boullay-Thierry, Le Mesnil-Simon, Les Châtelets, Louvilliers-en-Drouais, Marville-
Moutiers-Brûlé, Mézières-en-Drouais, Montreuil, Mouettes, Ormoy, Ouerre, Prudemanche, 
Puiseux, Revercourt, Rouvres, Saint-Ange-et-Torçay, Saint-Jean-de-Rebervilliers, Saint-Lubin-
de-Cravant, Saint-Maixme-Hauterive, Saint-Ouen-Marchefroy, Saint-Sauveur-Marville, 
Saulnières, Serazereux, Vert-en-Drouais). 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval faisait initialement partie des communes rurales de plus de 
1 000 habitants. Au vu de sa proximité avec le pôle Dreux-Vernouillet, le SCoT prévoit son intégration 
au pôle urbain le 1er janvier 2023 en tant que commune à conforter pour les objectifs démographiques 
et résidentiels. 
 
Les comǇŞǘŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

Elles répondent aux enjeux d'organisation, de développement du milieu urbain et d'intérêt 
communautaire. On distingue les compétences obligatoires prévues par la Loi de celles 
supplémentaires que ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŎƘƻƛǎƛ ŘΩŜȄŜǊŎŜǊ.  

Les compétences obligatoires : 

π Le développement économique ; 
π LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ; 
π LΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ; 
π La politique de la ville ; 
π [ΩŜŀǳ Ŝǘ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ; 
π [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ; 
π La gestion des milieux aquatiques et la prévention des inondations ; 
π La collecte et le traitement des déchets des ménages et déchets assimilés ; 
π [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜΦ 

 
Les compétences supplémentaires : 

π [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǎǇƻǊǘƛŦǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ŏƻmmunautaire ; 

π [ΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ; 
π Le tourisme, les loisirs et le cadre de vie ; 
π [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ; 
π La protection et la mise en vaƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
π La maison médicale et la gendarmerie ; 
π Le soutien à la présence des maisons de services au public. 
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 LES DOCUMENTS DΩURBANISME SUPRACOMMUNAUX 

Le PLU doit être compatible avec les documents supra-communaux suivants : 

- Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭo du Pays de Dreux, approuvé 
en juin 2019 ; 

- [Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ en vigueur ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭo du Pays de Dreux, approuvé en 
septembre 2017 ; 

- Le {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜstion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie 2010-
2015. NB : Le SDAGE 2016-2021 a été annulé par le Tribunal Administratif de Paris en décembre 
нлмуΣ ǊŜƳŜǘǘŀƴǘ ŜȄǇǊŜǎǎŞƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нл ƴƻǾŜƳōǊŜ нллф ŀǇǇǊƻǳǾŀƴǘ ƭŜ {5!D9 
2010-2015. 
 

Le PLU doit prendre en compte les documents supra-communaux suivants : 

- Le {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 
(SRADDET) de la Région Centre-Val de Loire, arrêté en décembre 2018, à travers lequel 
plusieurs documents sont révisés ({w/9Σ {w!55¢Χ) ; 

- [Ŝ tƭŀƴ /ƭƛƳŀǘ 9ƴŜǊƎƛŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ όt/9¢ύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ approuvé en mars 2014, 
en cours de révision ; 

- [ŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ό¢±.ύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ approuvée en 2019 ; 
- [Ŝ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt5Iύ ŘΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊΣ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ; 
- [Ŝ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ 
5ŞŦŀǾƻǊƛǎŞŜǎ όt5![It5ύ ŘΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊΣ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 
 

Le PLU doit, dans une recherche de cohérence externe la plus optimale possible, tenir compte des 
documents suivants : 

- Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), adopté en juin 2012 ; 
- Les Schémas Départementaux de Gestion des Déchets, 2011 ; 
- Le Schéma Départemental des Déplacements, 2011 ; 
- Le Schéma Départemental des ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎΣ нллт ; 
- [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ bǳƳŞǊƛǉǳŜ ό{5¢!bύΣ нлмл ; 
- [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Artisanal et Commercial (DAA/ύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ 

approuvée en 2019 ; 
- [Ω!ƎŜƴŘŀ нм ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ septembre 2014 ; 
- [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩhŦŦǊŜ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŀŘƻǇǘŞ en juin 2015 ; 
- [Ŝ tƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ¦Ǌōŀƛƴǎ όt5¦ύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ Dreux, lancé en décembre 2017. 

 

 LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE AU SEIN DE LΩAGGLOMERATION DROUAISE 

La politique de ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

[ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘǊƻǳŀƛǎ ǎΩŀǾŝǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǉǳΩŜƴ ǊŞƎƛƻƴ /ŜƴǘǊŜ-Val de Loire, 
avec une segmentation forte du territoire. Le volume moyen de constructions depuis 2000 est de 450 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊation, avec une plus forte production depuis 2007 (plan de relance, 
ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ wŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ¦ǊōŀƛƴŜ ό!bw¦ύΣ ŜǘŎΦύΦ !ǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ 
la période 1999-нлммΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 
(67%). 

[Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǇǊŞŎƛǎŜ ǇƻǳǊ с ŀƴǎ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜύ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩétat du parc existant (intervention sur le bâti ancien) et des besoins 
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ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘŜ ǎŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΦ ! ǘǊŀǾŜǊǎ ŎŜǘ ƻǳǘƛƭΣ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǎϥŜǎǘ ŦƛȄŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ 
2017-2023 un objectif de production de 655 logements par an, dont une centaine de logements 
ǎƻŎƛŀǳȄΣ ŘŞŎƭƛƴŞ Ŝƴ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛǎŜǊ ƭŜ 
ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭŜ t[I 
ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǳƴ ǇŜǳ Ǉlus denses avec une proportion de collectifs globalement un 
ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ όпо҈ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ оо҈ύ Ŝǘ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ όƳŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ǎǳǇŜǊǇƻǎŞǎΧύΦ  

!ǳǘǊŜƳŜƴǘΣ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ό{/ƻ¢ύ ŘŜ ƭΩAgglo du Pays de Dreux identifie de 
nombreux enjeux, dont certains spécifiques aux communes rurales, tels que la redynamisation des 
centres-bourgs et de leur maillage de proximité, la préservation des activités agricoles et du foncier, 
ou encore le maintieƴ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
 
Le développement de Sainte-Gemme-Moronval 

Le PLH catégorise Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ-à-
ŘƛǊŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлноΦ Au-delà, le SCoT, prenant le relai Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ nouveau PLH, intègre Sainte-
Gemme-Moronval au sein du pôle urbain Dreux-Vernouillet, en tant que commune à conforter. Ainsi, 
le PLH 2017-2023 fixe un indice de construction annuel de 3,4 pour Sainte-Gemme-Moronval, qui 
augmente à 5,1 dans le SCoT.  

Avec une population estimée à 1 118 habitants au 1er janvier 2019, Sainte-Gemme-Moronval 
poursuivrait un objectif de construction de 3,8 logements annuels sous le PLH (soit 11 sur 3 ans) et de 
5,7 sous le SCoT (soit 40 sur 7 ans), soit 51 logements ramenés à la temporalité du PLU. 
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I. DIAGNOSTIC 

 LE MILIEU URBAIN 

 LE CONTEXTE HISTORIQUE ET LΩORGANISATION SPATIALE 

Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊǳǊŀƭŜ ƛƴǎŎǊƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ {ƻƴ ƴƻƳ ŀ ŞǾƻƭǳŞ 
ŀǳ Ŧƛƭ Řǳ ǘŜƳǇǎΣ ŘΩŀōƻǊŘ ǳƴŜ ǇŀǊƻƛǎǎe appelée Moronvilla au XIIIème siècle, puis parfois appelé Saint-
Symphorien de Moronval, ou Moronval-Sainte-Gemme, elle est nommée au XVIIIème siècle Saint-Denis-
de-Moronval. En 1790, lors de la création des communes, elle est appelée Saint-Symphorien, puis 
reprend en 1800 son nom de Saint-Denis-de-aƻǊƻƴǾŀƭΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴŦǳǎƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀƴǘƻƴ ŘΩ!ǳƴŜŀǳΦ  9ƴŦƛƴΣ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ Řǳ нр ƧŀƴǾƛŜǊ мфррΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŜƴŘ 
le nom de Sainte-Gemme-Moronval. Sainte-DŜƳƳŜ ƴΩŜǎǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǉǳΩǳƴ ƘŀƳŜŀǳ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭΣ 
ŎƻƳƳŜ ƭŜ .ŞŎƘŜǊŜǘ ƻǳ [Ŝǎ DǊŀǾƛŜǊǎ ǉǳƛ ŘŞǇŜƴŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊƻƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ {ȅƳǇƘƻǊƛŜƴΦ 

[ΩŞǘȅƳƻƭƻƎƛŜ Řǳ ƴƻƳ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭ ǾƛŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻŎŀōƭŜǎ ƭŀǘƛƴǎ ǎƻǳǎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ Şǘŀƛǘ ƴƻƳƳŞ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
chartres du moyen âge : Morvallis ou Moronvilla, qui font appel à deux hypothèses : soit Morosa vallis, 
Morvallis par abréviation, du latin Mora, Morus,... marais ; soit Mora, Morum, mûres, ou Moronus, 
mûrier, qui rappelle la culture de la mûre qui se faisait sur le territoire, dont les fruits servaient à 
ǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ŎǳƛǊǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ·L±ème siècle, en lien avec les tanneries de Dreux qui avaient une certaine 
importance. 

[Ŝ Ǌƻƛ IŜƴǊƛ ± ŘΩ!ƴƎƭŜǘŜǊǊŜ Şǘŀōƭƛǘ ǎƻƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƎŞƴŞǊŀƭ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ мпнм ǇƻǳǊ ǘŜƴǘŜǊ ŘŜ 
ǎΩŜƳǇŀǊŜǊ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ Ŝƴ ƛnstallant des batteries de canons sur les hauteurs voisines.  

Aux XVIIème et XVIIIème ǎƛŝŎƭŜΣ ƭŜ ŦƛŜŦ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭΣ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ǇŀǊƻƛǎǎŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜǎ ŘŜ [ǳǊŀȅ Ŝǘ ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎΣ 
appartient aux seigneurs de Mézières Υ .ŀƭȊŀŎ ŘŜ /ƭŜǊƳƻƴǘ ŘΩ9ƴǘǊŀƎǳŜǎΣ Ǉǳƛǎ Ł tƛŜǊǊŜ !ugustin Chaillon, 
ŎƻƴǎŜƛƭƭŜǊ ŀǳ ǇŀǊƭŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ wŞǾƻƭǳǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ǇŀǎǎŜƴǘ Ł ƭŀ ŦŀƳƛƭƭŜ DǊŀƴƎŜ ŘŜ 
Surgères, propriétaire du château de Comteville. La ferme de Moronval était la possession essentielle 
de ces seigneurs sur le territoire, qui rapportait entre 1766 et 1650 livres, avec le moulin de Bécheret 
qui rapportait 1190 livres. 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ-major (1820-1866) 

 
Source : www.geoportail.gouv.fr 
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Les espaces urbanisés de la commune se répartissent entre le bourg de Sainte-Gemme au centre du 
territoire et le hameau de Moronval Ł ƭΩhǳŜǎǘ, en plus des écarts bâtis au niveau des moulins de 
Bécheret et Saint Denis, ainsi que de ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ {ȅƳǇƘƻǊƛŜƴΦ 

Au XIXème siècle, les deux ŜƴǘƛǘŞǎ ōŃǘƛŜǎ ŎƻƳƳŜƴŎŜƴǘ Ł ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ le long des voies de communications, 
mais le développement reste modéré. 
 

Mairie de Sainte-Gemme ±ǳŜ ǎǳǊ ƭΩ9ǳǊŜ 

  
{ƻǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŞcole élémentaire Michel Sicot La Closerie 

  
Rue de Dreux  Chemin de Mézières 

  
Source : Communes.com / La boutique de genealogie.com / {ƻŎƛŞǘŞ DŞƴŞŀƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩEure-et-Loir / Cercle de Recherches 

généalogiques du Perche-Gouët 

 
Au cours de la seconde moitié du XXème siècleΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎŞƭŝǊŜ avec une augmentation 
significative du nombre de logements (+16,2% sur la période 1982-1990). Entre les années 2000 et 
2010, 126 permis de construire sont délivrés, ce qui est révélateur dŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ Řu fort 
développement urbain que la commune au cours de cette période (+37%), avec notamment la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ро lots au hameau de Moronval. 
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Organisation géographique de Sainte-Gemme-Moronval en 2020 

 

Source : www.geoportail.gouv.fr 
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{ΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ {ŀƛƴǘŜ-DŜƳƳŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ōƻǳǊƎ-pont. 
LΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƴŎƛŜƴ ǎΩŜǎǘ développé à proximité de la rivière et au carrefour des voies de communications. 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ŎŜǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ, avec des extensions plus récentes de type 
pavillonnaire, voire avec la création de lotissements à partir des annéŜǎ мфулΦ ¦ƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀ 
été créée et se partage entre la commune de Sainte-Gemme-Moronval et celle de Chérisy. 

Le hameau de Moronval ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ en périphérie de Dreux et Luray. Son noyau ancien (environ un tiers 
du tissu bâti) est bien intégré aux coteaux boisés auxquels il s'adosse. Le reste du hameau est constitué 
pour les deux tiers restants de constructions récentes issues en majorité de lotissements 
pavillonnaireǎΣ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜǎΦ ¦ƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛvités 
ǎΩȅ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎΣ ǇǊƻŦƛǘŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ de la RN154. 
 
 

 LE CADRE BATI 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval ǎΩƛƭƭǳǎǘǊŜ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ǘƛǎǎǳǎ :  

- Un tissu ancien, généralement antérieur au XXe siècle comprenant des constructions en pierre, 
Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ǊǳŜ Ŝǎǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ ǇŀǊ ŘŜ Ƙŀǳǘǎ ƳǳǊǎ ǊŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŀ ƳşƳŜ ǇƛŜǊǊŜ ; 

- Un tissu récent, postérieur aux années 1950Σ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
répétition des formes est renforcée par des opérations sous forme de lotissements. 

 
 Le tissu ancien 

[ΩŀƎŜƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŦƻǊƳŜ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ǎƛƴǳŜǳȄ ŀǾŜŎ ǘǊŝǎ ǇŜǳ ŘŜ ǇƭŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
notamment au niveau des trottoirs, témoignant de la manière spontanée de leur composition. Ces 
Ǉƭŀƴǎ ƴŜ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŀǳŎǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ ! Sainte-
Gemme, ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƴŎƛŜƴ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ŘŜǳȄ ŀȄŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘ le versant de la vallée 
ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ dans une orientation Nord-sud. ¢ŀƴŘƛǎ ǉǳΩà aƻǊƻƴǾŀƭΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ ǇŀǊ ƭŀ 
ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ŦǊƻƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƳǇŀŎǘ ǊŜƎǊƻǳǇŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴŜ voirie particulièrement étroite. 

Il existe sur le territoire du Thymerais-Drouais une grande variété des typologies architecturales. 
[ΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ōŃǘƛ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΦ /Ŝǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ 
ƛǎǎǳǎ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ Řǳ ǎƻǳǎπǎƻƭΦ hƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŀƛƴǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŝǊes 
géologiques : les craies à silex et craies marneuses, argiles à silex (ère secondaire), les sables du 
¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ όŝǊŜ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜύΣ ƭŜǎ ŀƭƭǳǾƛƻƴǎΣ ƭǆǎǎ Ŝǘ ƭƛƳƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ƎǊƛǎƻƴ όŝǊŜ ǉǳŀǘŜǊƴŀƛǊŜύΦ 

A Sainte-Gemme-Moronval, lΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛǎ anciens du bourg et du hameau repose sur : 

- Des matériaux de construction dominants : Les maisons sont traditionnellement constituées 
ŘŜ ƳǳǊǎ Ŝƴ ǇƛŜǊǊŜǎ ŎŀƭŎŀƛǊŜǎ Ŝǘκƻǳ ǎƛƭŜȄ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ōǊƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎ 
des ouvertures, les murets, les soubassements, les cheminées et certains pignons. La brique 
est rarement utilisée seule. De manière ponctuelle dans le bourg, colombages et bauge 
ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ; 

- Une toiture couverte de petites tuiles plates en terre cuite ; 
- Des formes et volumes de constructions simples et géométriques. La maison traditionnelle 

comporte un étage, les fenêtres sont hautes et étroites et disposées de façon symétrique sur 
les façades. 

Les corps de ferme et les moulins 

Il existe dans le bourg ŘΩanciennes fermes et deux moulins qui ƴΩƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŎŜǘǘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ 
Les volumes de ces bâtiments sont des parallélépipèdes allongés. Leur hauteur est plus importante 
que leur profondeur. Elles sont en règle générale organisées en plusieurs bâtiments développés autour 
ŘΩǳƴŜ ŎƻǳǊ ŎŜƴǘǊŀƭŜΦ tŀǊ ƭŜǳǊ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜΣ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŀǎǇŜŎǘΣ ƭŜǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎǳǊ ǾƻƛŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Ŝƴ 
continuité avec les anciennes constructions qui leur sont voisines. 
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[ΩƘŀōƛǘŀǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ 

Tant dans le bourg élargi que le hameau, les maisons sont implantées parallèlement ou 
perpendiculairement à la rue, présentant soit leur pignon presque systématiquement aveugle, soit leur 
mur gouttereau. [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ǎΩƛƴǘŜǊŎŀƭŜƴǘ ainsi ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ǳƴ ƧŀǊŘƛƴ ƻǳ ǳƴŜ 
cour sur rue. Les maisons ont ŘŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ǎƛƳǇƭŜǎΣ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴ ǊŜȊπŘŜπŎƘŀǳǎǎŞŜ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴ 
étage ou de combles. 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀŎŎƻƭŞŜǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ Ŝǘ ŦƻǊƳŜƴǘ ǳƴ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ 
la voie. 

La rue est de façon générale étroite et bordée de hauts murs de pierre donnant une impression de 
couloir. Ces murs permettaient de concentrer les allées et venues sur un espace minimal commun à 
ǘƻǳǎ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŘŜǎ ǾŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊŀƴǘǎ ŘΩŀƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ Ǿƻƭǎ ƻǳ 
déprédations. 

 

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩƛmplantation dans les villages et les centre-bourgs du Thymerais-Drouais 

   

Source : Agglo Pays de Dreux 
 

Dans le centre-bourg, les maisons ont une organisation, une composition et une ornementation plus 
complexe. Elles sont variées dans leur volumétrie ainsi que dans leur composition et techniques 
constructives. Deux types majeurs de composition existent, la maison au pan de bois ou colombage et 
la maison en maçonnerie. 

Certaines anciennes constructions sont implantées en retrait de la voie, derrière les hauts murs de 
ǇƛŜǊǊŜΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ Ƙŀǳǘǎ ǾŞƎŞǘŀǳȄ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƳǳǊ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǘǘŞƴǳŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ƳƛƴŞǊŀƭ Řǳ ǘƛǎǎǳ 
ŘǶ Ł ƭΩƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƛŜǊǊŜ ŎŀƭŎŀƛǊŜΦ 
 

Maison de bourg route de Moronval Maison ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜΣ ǊƻǳǘŜ Řǳ Ǿŀƭƭƻƴ 

  
Source : Agglo du Pays de Dreux 
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 Le bâti récent 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŘƛŦŦǳǎ 

¦ƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŘƛŦŦǳǎ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞΦ Lƭ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ 
architectures et des matériaux utilisés. La standardisation des modes constructifs et des matériaux de 
constructions engendre une banalisation des constructions récentes. 
Les constructions sont le plus souvent implantées au centre de la parcelle et des terrains découpés en 
lanières sont desservis par la voirie existante. Apparaissent certains terrains « en drapeau » qui créent 
ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řƻƴƴŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜΦ 
 
Les lotissements pavillonnaires 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval, comme beaucoup de communes rurales de la périphérie 
drouaise, est marquée depuis les années 1980 par le développement de lotissements pavillonnaires. 
Ces ensembles, par leur ampleur et leur son statut quasi-monopolistique dans la construction neuve 
en périphérie urbaine, laissent une empreinte forte dans le paysage.  

Ces lotissements qui ont constitué une part importante du développement du parc de logements sur 
la commune sont caractérisés par leur faible densité et une relative monotonie des modes 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ƎŞƻƳŞǘǊƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΦ 
 

Constructions récentes au hameau de Moronval 

 
Source : Google Street View 

 

 LA CONSOMMATION DΩESPACES SUR LA DERNIERE DECENNIE 

Selon l'article L.151-4 du Code de l'urbanisme, « le rapport de présentation analyse la consommation 
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou 
depuis la dernière révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de 
l'ensemble des espaces bâtis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les 
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation 
des espaces naturels, agricoles ou forestiers ». 

[Ŝ ǇƻǊǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ όwww.artificilisation.developpement-durable.gouv.fr) évalue la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ мer janvier 2009 et le 1er janvier 2021 pour chaque commune de la 
France métropolitaine. 
 
! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval, 11 220m2 ont été consommés entre 2009 et 
2021, soit 0,2% de la surface communale. 6 660m2 ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩhabitat et 3 644m2 
ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩactivité. 
 
  

http://www.artificilisation.developpement-durable.gouv.fr/
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 LES ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI 

 Les monuments historiques 

Aux termes de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques et de ses textes modificatifs, 
les procédures réglementaires de protection d'édifices sont de deux types : 

π « Les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de l'histoire ou de l'art, un 
intérêt public », ceux-ci peuvent être classés parmi les monuments historiques en totalité ou 
en partie par les soins du ministre ; 

π « Les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un 
intérêt d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation », ceux-ci peuvent 
être inscrits sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrêté du préfet 
de région (article 2 modifié par décret du 18 avril 1961). 

La procédure de protection est initiée et instruite par les services de l'Etat (Direction Régionale des 
Affaires Culturelles (DRAC)) soit au terme d'un recensement systématique (zone géographique, 
donnée, typologie particulière), soit à la suite d'une demande (propriétaire de l'immeuble ou tiers : 
collectivité locale, association, etc.). 

Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ Ł {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval. 
 

 Le patrimoine bâti ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭ 

[ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Symphorien 

[ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Symphorien présente une architecture ancienne, avec un vaisseau unique dont 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘŀǘŜ Řǳ ·LLème siècle et du XVIème siècle. Isolée du bourg, elle constitue un élément de 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ǇƛǘǘƻǊŜǎǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ 

[ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ {ȅƳǇƘƻǊƛŜƴ ŀǾŀƴǘ мфрр [ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ {ȅƳǇƘƻǊƛŜƴ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 

  
Source : Cercle de Recherche Généalogique du Perche-Gouët Source : Carte France 

 
Le prieuré 

Le prieuré est un ancien monastère de bénédictine fondé par le comte 
ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǊƻōŜǊǘ LL Ŝƴ ммуфΣ Ŝǘ ŘŞǇŜƴŘŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀōōŀȅŜ {ŀƛƴǘ !ǾƛǘΣ ǇǊŝǎ 
ŘŜ /ƘŃǘŜŀǳŘǳƴΦ [ΩŀōōŀȅŜ Ŧǳǘ ǊǳƛƴŞŜ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ƎǳŜǊǊŜ ŘŜ /Ŝƴǘ-Ans, 
puis fut rattachée à la maison de Coulombs, près de Nogent-le-Roi, 
ǇŀǊ ǳƴŜ ōǳƭƭŜ Řǳ ǇŀǇŜ 9ǳƎŝƴŜ L±Σ Ǉǳƛǎ ƴŜ ǎǳōǎƛǎǘŀ ǉǳΩŜƴ ǇǊƛŜǳǊŞ 
ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ wŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ Lƭ ƴŜ ǊŜǎǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Řǳ prieuré plus que ses 
deux tours. 
 
 
 

Source : Site internet de 

Sainte-Gemme-Moronval 
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Le pont de Sainte-Gemme 

5ΩŀōƻǊŘ Ŝƴ ōƻƛǎΣ ƭŜ Ǉƻƴǘ ǉǳƛ ŜƴƧŀƳōŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŧǳǘ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǳƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ŧƻƛǎ Ŝƴ ǇƛŜǊǊŜ Ŝƴ мсус ŀǳ ŦǊŀƛǎ 
Řǳ Ǌƻƛ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴΣ Ǉǳƛǎ Ŧǳǘ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ŝƴ мттсΦ 
[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ Ǉƻƴǘ Şǘŀƛǘ ŀƭƻǊǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŀǳ Moyen-Age pour permettre le développement 
ŘŜǎ Ƴƻǳƭƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ƘŀƳŜŀǳȄ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭΦ Lƭ Ŧǳǘ ǇŜƛƴǘ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴƴƛǎǘŜ 
Pierre Eugène Montezin (1874-1946). 

Le vieux pont de Sainte-Gemme 

 

« Peupliers Près du Pont, Sainte-Gemme-Moronval » Pierre Eugène Montezin 

 
Sources : Site internet de Sainte-Gemme-Moronval, http://www.sothebys.com/ 

 

[Ω9ǎŎŀǇŀŘŜ 

Ce bâtiment, anciennement nommé La Closerie, abritait ƭΩŀǳōŜǊƎŜ ŘŜ ƭΩ9ǎŎŀǇŀŘŜ ŦƻƴŘŞŜ en 1943 par 
Henri Barbé qui fuyait alors les allemands pour ses connaissances aéronautiques. Ce bâtiment, avec 
ces boiseries et ses briques représente une architecture des vieux centre-bourgs du Thymerais-
Drouais. 
[ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀ ŦŜǊƳŞ ǎŜǎ ǇƻǊǘŜǎ Ŝƴ нлнлΦ Lƭ ŀ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ 
 

Ancien restaǳǊŀƴǘ ƭΩ9ǎŎŀǇŀŘŜ 

 
Source : www.aubergelescapade.fr 
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Les moulins de Bécheret et Saint Denis 

Le moulin de Bécheret, qui remonte au XIIème siècle, fut établi par le comte de Dreux Robert II à côté 
ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ƳƻƴŀǎǘŝǊŜΦ Il sera suivi par la construction du moulin Saint Denis. Ces deux moulins étaient 
Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜǎ Ƴƻǳƭƛƴǎ Ł ōƭŞ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ·±Lème siècle, avant de devenir des moulins à foulon sous le 
ǎŜƛƎƴŜǳǊ ŘŜ aŞȊƛŝǊŜǎ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ .ŀƭȊŀŎ ŘΩ9ƴǘǊŀƎǳŜǎΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ils sont réunis au sein du domaine 
Moulin XII ǉǳƛ ƻǊƎŀƴƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŝƴŜƳŜƴǘƛŜƭΦ 
 

Le Moulin de Bécheret Le Moulin Saint Denis  

  
Source : https://www.zankyou.fr Source : Le Moulin XII 

Le Domaine du Moulin XII 

 
Source : Le Moulin XII 
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 LES DEPLACEMENTS 

 LES GRANDES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT 

 Le réseau routier 

[Ŝǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

LΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ǊŞƎƛƻƴǎ Υ ƭΩOƭŜ-de-France, le Centre-Val de Loire 
et la Normandie. Plusieurs grandes infrastructures routières segmentent le territoire. 

Reliant Paris à Brest, la RN 12 traverse le territoire drouais suivant une orientation Est/Ouest. Déviée 
du centre urbain de Dreux dans les années 1950 par une voie de contournement passant sur le plateau 
Nord, cet axe supportait en 2010 un trafic moyen de 35 000 véhicules par jour sur le tronçon Est (vers 
tŀǊƛǎύ Ŝǘ ŘŜ ну ллл ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǇŀǊ ƧƻǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊƻƴœƻƴ hǳŜǎǘ όǾŜǊǎ ƭŀ wb мрп Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘΩ9ǾǊŜǳȄύΣ ǘŀƴŘƛǎ 
ǉǳŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƛŘǎ ƭƻǳǊŘǎ Şǘŀƛǘ ŜǎǘƛƳŞŜ Ł нл҈ Řǳ ǘǊŀŦƛŎΦ 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ {ŎƘŞma Départemental des 
5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ŎŜǎ ŦƭǳȄ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞǎ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir. Permettant de relier les bassins de vie de 
5ǊŜǳȄ Ŝǘ ŘΩ9ǾǊŜǳȄΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴƴŜΣ ŎŜǘǘŜ ǾƻƛŜ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ 
depuis sa mise en 2x2 voies. EƭƭŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ł ƭΩŜǎǎƻǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŜ 
ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎΩŞǘŀƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ǎƻƴ ƭƻƴƎ Τ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƎǊŃŎŜ Ł ŜƭƭŜΣ 
ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ Ł ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

La RN 154 ǊŜƭƛŜ wƻǳŜƴ Ł hǊƭŞŀƴǎ Ǿƛŀ 9ǾǊŜǳȄ Ŝǘ /ƘŀǊǘǊŜǎΦ 9ƭƭŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
orientation Nord/Sud avant de rejoindre la RN 12 sur un tronçon commun de quelques kilomètres 
entre Dreux et Nonancourt. Le projet de transformation de la RN 154 en 2x2 voies, qui deviendrait A 
мрпΣ ŀ ŞǘŞ ǊŜŎƻƴƴǳ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ п ƧǳƛƭƭŜǘ нлмуΦ /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ζ grande liaison 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ » aura un impact multiscalaire, plusieurs tronçons étant concernés 
localement entre Nonancourt/Dreux et Dreux/Chartres. Un début des travaux serait envisagé pour 
2022-нлноΣ Ǿƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ŞŎƘŞŀƴŎŜ ŘΩƛŎƛ нлолΦ 

¢Ǌƻƛǎ ǊƻǳǘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŜƳǇǊǳƴǘŞŜǎ ǇŀǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
milliers de véhicules effectuant tous les jours des déplacements pendulaires entre domicile et lieux de 
travail/scolarité. La RD 929 est un axe de transit important au niveau du canton de Dreux-2, desservant 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ bƻƎŜƴǘ-le-Roi. La RD 928 assure une 
liaison Nord-Sud entre Dreux et Nogent-le-Rotrou. La RD 939 ǊŜƭƛŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ŘΩ!ǾǊŜ-et-ŘΩLǘƻƴΣ ŀǳ bƻǊŘ 
ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ł /ƘŀǊǘǊŜǎΦ 
 
[Ŝǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval 

Sainte-Gemme-Moronval est traversé par plusieurs voies de communication. Véritable système 
nerveux, ce réseau présente un maillage bien ǊŞǇŀǊǘƛ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ, qui concourt 
ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ à la bonne desserte locale Ŝǘ ǉǳƛ ŀǎǎǳǊŜ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΦ 

π La RD116, reliant Charpont à Chérisy en passant par le bourg de Sainte-Gemme ; 
π La RD 147, reliant le bourg de de Sainte-Gemme à Germainville ; 
π La RD308, reliant Chérisy à Marsauceux (Mézières-en-DrouaisύΣ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

de Forts ; 
π La RD 308.1, reliant Chérisy à Dreux et la RN 154, en passant par une partie de Sainte-Gemme 

et le hameau de Moronval ; 
π La RD 308.2, irriguant le bourg de Sainte-Gemme Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎ ƻǳ ŘŜ Marsauceux. 

Une liaison routière, particulièrement empruntée par les automobilistes, permet de rejoindre la RN12 
en passant par le bourg de Sainte-Gemme et celui de Cherisy. Elle traverse la commune dans une 
orientation Nord-sud, en regroupant la RD 308.1 et la RD 308.2. 
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[Ŝǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval 

 

Source : www.geoportail.gouv.fr 

 
 Le réseau ferré 

LΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ est desservie par deux lignes ferroviaires : 

π [ΩŀȄŜ DǊŀƴǾƛƭƭŜ-Dreux-Paris, très fréquenté, relie la région parisienne à la Normandie. Le niveau 
de service sur ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘǊƻǳŀƛǎ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
пр ǘǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƧƻǳǊ Ǿƛŀ ƭŜǎ ƎŀǊŜǎ Ł ƭΩ9ǎǘ όƭƛƎƴŜ b Řǳ ¢ǊŀƴǎƛƭƛŜƴ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ 5ǊŜǳȄΣ aŀǊŎƘŜȊŀƛǎ-Broué 
Ŝǘ IƻǳŘŀƴύ Ŝǘ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ŘŜ мр ǘǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƧƻǳǊ Ǿƛŀ ƭŜǎ ƎŀǊŜǎ Ł ƭΩhǳŜst (réseaux 
Intercités et TER desservant Dreux, Nonancourt et Verneuil-sur-Avre). Une vingtaine de trains 
circule par jour et le temps de trajet entre Dreux et Paris est compris entre 45 min et une heure 
selon les horaires ; 

π [ΩŀȄŜ 9ǾǊŜǳȄ-Paris, traversant les territoires des communes de Guainville et de Gilles, qui 
ŘŜǎǎŜǊǘ ƭŜǎ Ŏŀƴǘƻƴǎ ŘΩ!ƴŜǘ et de Saint-André-de-ƭΩ9ǳǊŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ¢9wΣ pour 
environ 20 trains par jour ǎΩŀǊǊşǘŀƴǘ ŀǳȄ gares de Bueil et Bréval. 

tƭǳǎ ŞƭƻƛƎƴŞΣ ƭΩŀȄŜ tŀǊƛǎ-Nogent-le-Rotrou, via Chartres et Le Mans, constitue également une liaison 
ŦŜǊǊŞŜ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜ ŀǾŜŎ ŜƴǾƛǊƻƴ сл ¢9w ǇŀǊ ƧƻǳǊΦ [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜ ƭΩAgglo du 
Pays de Dreux vers Chartres constitue un vrai manque en termes de mobilités sur le territoire. 

Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŜ ƎŀǊŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ Ł Sainte-Gemme-Moronval. Les habitants peuvent emprunter 
ƭŜǎ ƎŀǊŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ όŜƴǾƛǊƻƴ п ƪƳύ Ŝǘ .ǊƻǳŞ όŜƴǾƛǊƻƴ мл ƪƳύΣ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭΩhǳŜǎǘ 
ǇŀǊƛǎƛŜƴ ƻǳ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ 

Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊ ǉǳƛ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭƻƴƎŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ /ŜǘǘŜ ǾƻƛŜ 
ŦŜǊǊŞŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŞǎŀŦŦŜŎǘŞŜ Ŝǘ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜΦ [Ŝ 
pont de Bel Air, propriété de Réseau Ferré de France, est un des derniers marqueurs de son existence. 
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La desserte du territoire drouais par le réseau ferré 

 

Source : SCoT Agglo du Pays de Dreux 

 

 LES TRANSPORTS EN COMMUN  

Les transports en commǳƴ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

Le territoire de lΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ est desservi par les réseaux de mobilité interurbains des 
régions Centre-Val de Loire Ŝǘ bƻǊƳŀƴŘƛŜΦ 5ŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir, le réseau Rémi2 compte 
28 lignes régulières, dont 8 ǎƛƭƭƻƴƴŀƴǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [ŀ ƭƛƎƴŜ м permet notamment de relier Dreux à 
ChartresΦ 5ŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ les lignes du réseau No-ma-Ř ǊŀȅƻƴƴŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩ9ǾǊŜǳȄΦ о 
ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ desservenǘ ƭŜ bƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ƛƴǘŜǊǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ 
transports urbains de ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Ǿƛŀ ƭŜ réseau Linéad, lequel rassemble plusieurs services 
dont : 

- 8 lignes régulières desservant Dreux, Vernouillet, Luray, Sainte-Gemme-Moronval, Chérisy, 
Vert-en-Drouais, Saint-Germain-sur-Avre, Saint-Rémy-sur-Avre, Nonancourt et Saint-Lubin-
des-WƻƴŎƘŜǊŜǘǎΦ 9ƭƭŜǎ ŎƛǊŎǳƭŜƴǘ Řǳ ƭǳƴŘƛ ŀǳ ǎŀƳŜŘƛΣ ǘƻǳǘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ; 

- 1 service de soirée (ligne F « Flexo soir ») du lundi au vendredi  ; 
- 1 navette gratuite de centre-ville (ligne C "La Citadine") qui fonctionne les vendredis et 

samedis. 

[Ω!ƎƎƭƻ du Pays de Dreux met également à disposition des 81 communes un service de Transport à la 
Demande (TAD) et de Transport des Personnes à Mobilité Réduite (TPMR) exploité avec des minibus 
équipés pour accueillir des personnes en fauteuil roulant. 

                                                           
2https://www.remi-centrevaldeloire.fr/ 
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Les transports en commun à Sainte-Gemme-Moronval 

La commune est desservie par la ligne de transport scolaire 226 ver le collège Martial Taugourdeau. 

Les habitants profitent également de la ligne 8 Dreux Gares ς Marchezais Gare du réseau Linéad 
géré ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ Pays de Dreux. 5 arrêts desservent la commune, mais la fréquence reste très 
limitée. 

Les Personnes à Mobilité Réduite ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊ ǊŜŎƻǳǊǘ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ¢ransport à la Demande (TAD) mise 
Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘǊƻǳŀƛǎŜ, avec trois points de rendez-vous sur la commune : 

- Au hameau de Moronval ; 
- Dans le bourg, place du Docteur Jouve ; 
- Au niveau du aƻǳƭƛƴ ŘŜ .ŞŎƘŜǊŜǘΣ ǊƻǳǘŜ ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎΦ 

Il existe autrement une aire de covoiturage informelle localisée dans le bourg au niveau de la place du 
Docteur Jouve. 
 

 LES CAPACITES DE STATIONNEMENT 

La voiture est très présente à Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭΣ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƎŀǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŦŀƛōƭŜǎǎŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ 
de transports par bus/car ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΦ En 2015, 98% des 
ménages de Sainte-Gemme-Moronval possèdent au moins un véhicule. Ce phénomène est 
caractéristique des territoires périurbains et ruraux, marqués par les déplacements pendulaires 
quotidiens. Parmi eux, 54% des ménages possèdent deux véhicules ou plus, en comparaison des taux 
ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ όпо҈ύ Ŝǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όпн%).  
 

 

Source : INSEE 2019 

¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval est assez récente, constituée en extension 
sous la forme de lotissements, avec des voies relativement larges où le stationnement le long des 
ǊƻǳǘŜǎ ƴŜ ǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΦ /ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǉǳŜ ǎǳōǎƛǎǘŜƴǘ 
ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ŎƻƴǎŞǉǳŜƳƳŜƴǘ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΣ 
ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŜǘΣ ŀǎǎŜȊ ǊŀǊŜƳŜƴǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘΣ Řǳ ǇŜǳ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ 
pour pouvoir stationner un véhicule hors du domaine public. La plupart des propriétés dispose en effet 
de suffisamment de place pour un emplacement réservŞ ŀǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ /ŜŎƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ 
ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǘǊŝǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŘƻƳƛƴŞ ǇŀǊ ƭŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎΦ 

On compte environ à Sainte-Gemme-Moronval 118 places de stationnements, dispersées sur le 
territoire communal. Il existe également deux bornes de recharge pour les véhicules électriques : une 
première dans le bourg, place du Docteur Jouve ; une seconde à Moronval, à côté du garage. 
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Places Localisation 

27 Ecole 

25 Place du Dr Jouve 

5 Route de Moronval 

1 Rue Ancienne Forge 

10 Route du Vallon 

5 Rue Christian Valensi 

2 Chemin de Bel Air 

11 wƻǳǘŜ ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎ 

15 Rue Michel Sicot 

4 Lotissement Clos Maillard 

10 Lotissement Bois Doré 

3 Lotissement Place Sainte Gemme 

 

 LES DEPLACEMENTS DOUX  

[Ŝǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ de Dreux 

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ǊŜǎǘǊŜƛƴǘŜ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ł ǇƛŜŘ 
ƻǳ Ł ǾŞƭƻ Şǘŀƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊǎ Ł мр҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŞǎΦ [Ω!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ est 
toutefois traversée par quatre chemins de Grande Randonnée (GR) et Grande Randonnée de Pays 
(GRP) : 

- Le GR 22 qui longe la vallée dŜ ƭΩ!ǾǊŜ Ǉǳƛǎ ǊŜƳƻƴǘŜ ǾŜǊǎ !ƴŜǘ ; 
- Le GR 351 qui longe la vallée de la Blaise en direction de Senonches ; 
- Le Dwt ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ ǉǳƛ ǇƻǳǊǎǳƛǘ ƭŜ DR 22 depuis Saint-Lubin-des-Joncherets en direction de 

Breteuil-sur-Lǘƻƴ Řŀƴǎ ƭΩ9ǳǊŜ ; 
- Le GRP de la Vallée RƻȅŀƭŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ǉǳƛ ǇŀǊǘ ŘΩ!ƴŜǘ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ bƻƎŜƴǘ-le-Rotrou ; 

! ŎŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ : 

- [ŀ ±ƻƛŜ ±ŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ нт ƪƳ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Georges-Motel à Bueil ; 
- Le circuit de promenade et de randonnée de Châteauneuf-en-Thymerais, long de 12,5 km, 

formant une boucle à travers la Forêt Domaniale de Châteauneuf-en-Thymerais ; 
- Le circuit de Vélo Tout Terrain (VTT) de la Forêt Domaniale de Châteauneuf-en-Thymerais long 

de 24 km. 

[ŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǇŞŘŜǎǘǊŜΣ ŎȅŎƭŀōƭŜ Ŝǘ ŞǉǳŜǎǘǊŜΣ 
ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƛǎƛǊΣ ƭŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ Ŝǘ ƭŀ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [ŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ 
de Brezolles, reste moins développée en ce qui concerne les liaisons douces. 

En 2011, lΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ŀ ŜƴƎŀƎŞ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ [ƛŀƛǎƻƴǎ 5ƻǳŎŜǎΦ 
Ce document de développement stratégique des déplacements doux a été approuvé en 2013. Le 
diagnostic a permis de ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŜȄŜǊƎǳŜ ǳƴ ǾǊŀƛ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ мф 
communes avec la nécessité de créer du lien entre les infrastructures existantes ainsi que de 
communiquer auprès de la population pour faire connaître ces liaisons douces. Au total, 10 boucles 
ƻƴǘ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜǎ Ŝǘ Ŧƻƴǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ όǎƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜǎΣ ƎǳƛŘŜǎΧύΦ 
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Les circulations douces à Sainte-Gemme-Moronval 

Les chemins ruraux permettent de découvrir à pied, à cheval ou en vélo les paysages locaux et le 
patrimoine de Sainte-Gemme-Moronval. Plusieurs itinéraires de promenade complètent ce réseau de 
liaisons douces, en lien avec les communes limitrophes :  

- Le circuit vélo-ǊƻǳǘŜ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ wƻȅŀƭŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ; 
- Les boucles J et M du Schéma Directeur des Liaisons Douces ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ :  

A Sainte-Gemme, les deux boucles empruntent le même itinéraire. 
o Boucle M « Circuit découverte du Territoire » : long de 67,5 km, reliant Moronval à Sainte-

Gemme pour rejoindre les bords de ƭΩ9ǳǊŜΣ  
o Boucle J Circuit loisir « Eure entre vallées et coteaux » : relie Moronval à Sainte-Gemme 

pour rejoindre les bords de ƭΩ9ǳǊŜΣ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ Řǳ {ǳŘ ǾŜǊǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŘŜ Mézières-
Ecluzelles.  

- Des chemins de promenades autour des étangs Pastre, en interconnexion avec le bourg de 
Sainte-Gemme. Des réflexions sont en cours pour la prolonger ; 

- Les chemins ruraux. 
 

Les cheminements doux à Sainte-Gemme-Moronval 

 

Source fond de carte : www.geoportail.gouv.fr 
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 LA POPULATION 

 [ΩEVOLUTION DE LA POPULATION 

Une croissance soutenue et de long terme, mais une tendance récente à la stabilisation de la 
population 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval a connu une évolution démographique importante depuis 
les années 1960Σ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴΩŀȅŀƴǘ cessé ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ en passant de 246 habitants en 1968 à 1 092 
en 2020.  
 

Evolution de la population de Sainte-Gemme-Moronval depuis 1968 

 
Source : INSEE 2020 

Depuis les années 1980, la population communale de Sainte-Gemme-Moronval a augmenté 
significativement. Cet accroissement ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ dans une dynamique générale de territoire, à ƭΩƛƳŀƎŜ du 
département et de ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ, mais dans des proportions encore plus importantes. 
 
Néanmoins, entre 2013 et 2020, la croissance démographique communale a fortement ralenti, se 
rapprochant des évolutions constatées aux échelles intercommunale et départementale. 
 

Evolution comparé de la population sur une base 100 en 1968 

 
Source : INSEE 2020  
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CŀŎǘŜǳǊ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǇŞǊƛƻŘŜ 

Evolution de la population depuis 1968 

 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2014 2020 

Sainte-Gemme-Moronval 246 365 395 613 691 912 1 091 1 092 

Agglo du Pays de Dreux 71 384 83 616 93 453 107 223 107 341 111 606 114 931 115 145 

Eure-et-Loir 302 064 335 151 362 813 396 073 407 665 423 559 433 762 431 443 

Source : INSEE 2020 

 LES FACTEURS DE LΩEVOLUTION DEMOGRAPHIQUE 

La croissance démographique observée à Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ƧǳǎǉǳΩŜƴ мффл Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 
ŘǳŜ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ nouvelles populations. Le fort solde démographique a permis de soutenir la 
croissance de la population alors que le solde naturel était négatif dans les années 1970 et dans les 
années 1980. A partir des années 1990 Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлм4, la croissance démographique ralentit un peu 
et le solde naturel commence à rattraper le solde migratoire. 
Entre 2014 et 2020, le solde migratoire est nul, le solde naturel de 0,5% ne parvenant pas à compenser 
le solde migratoire (-0,5%). 
 

Part du solde naturel et migratoire dans ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

 
Source : INSEE 2020 

Source : INSEE 2020 

 

Une population vieillissante 

Entre 2008 et 2013, lΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎΣ Ŝǘ principalement les 
catégories des 0-14 ans (+56 personnes, soit +24,9%) et des 45-59 ans (+45, soit +22,3%). 

Au cours de cette périodeΣ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ŃƎŜǎ ǎΩŜǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜΣ ƳƻƴǘǊŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ƳŞŎŀƴƛǎƳŜ ŘŜ 
renouvellement de la population a fonctionnéΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ōƛŜƴ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀƛǘ ŘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ les 

 

 

1968 à 

1975 

1975 à 

1982 

1982 à 

1990 

1990 à 

1999 

1999 à 

2009 

2009 à 

2014 

2014 à 

2020 

Variation annuelle de la population en % 5,8 1,1 5,6 1,3 3,3 2,7 0 

due au solde naturel en % -0,3 -0,6 0,7 0,1 0,6 1 0,5 

due au solde migratoire en % 6,1 1,7 4,9 1,2 2,7 1,8 -0,5 

Taux de natalité en ҉ 6,8 9 14,5 9,8 11,2 12,9 9 

Taux de mortalité en ҉ 9,8 15,1 7,2 8,6 5,6 3,4 3,5 
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ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎΣ ƻƴ a constaté que le rapport entre les personnes de moins de 45 ans et 
ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ пр ŀƴǎ ƴΩŀ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ Ǉŀǎ ǾŀǊƛŞΦ 
 
Néanmoins, entre 2014 et 2020Σ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞŜΣ ǘǊŀŘǳƛǎŀƴǘ ǳƴ 
vieillissement de celle-ci. En effet, seules les parts des ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ŀǳ-delà de 45 ans ont gagné des 
habitants. La part des 0-14 ans a diminué, ainsi que celle des 30-44 ans qui a connu la baisse la plus 
importante (-3,5 points). A contrario, la part des 60-74 ans a fortement augmenté (+4,3 points). 
 

Evolution de la population communale par ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нл20 

 

Source : INSEE 2020 

 

Evolution des effectƛŦǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ нлм4 et 2020 

Source : INSEE 2020 

 

{ƛ ƭΩƻƴ ŎƻƳǇŀǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ 
Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir, on constate ǉǳŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǎŜ 
ǊŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ. 
Ainsi, concernant : 

- Les tranches ŘΩŃƎŜs 0-14 ans, 15-29 ans et 30-44 ans, ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ est 
négative ou stable comme aux échelles supra-communales ; 

- La tranche des 45-рф ŀƴǎΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŧŀƛǘ ǾƻƛǊ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻn 
ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜ ǉǳΩŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ;  

- Les tranches ŘΩŃƎŜ 60-74 ans et 75 ans et plus connaissent une forte hausseΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ 
beaucoup plus faible aux échelles supra-communales. 

 0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 
75 ans ou 

plus 

% % % % % % 

Sainte-Gemme-
Moronval 

-5% 0% -15% 2% 38% 26% 

Agglo du Pays de 
Dreux 

-1,9% -4% -5,4% 0,3% 12,2% 10,6% 

Eure-et-Loir -2,9% -5,2% -5,9% 0% 12,7% 3,5% 
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Ainsi, ces données traduisent un vieillissŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŀǎǎŜȊ ƳŀǊǉǳŞΦ [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ 
jeunesse3 a ainsi fortement diminué entre 2009 et 2020, passant de 2,27 à 1,4 en une décennie. Cet 
ƛƴŘƛŎŜ ǊŜǎǘŜΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ŎƻƴǎǘŀǘŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ όмΣмоύ Ŝǘ 
départementale (0,95). 
La structure par âge communale se rapproche progressivement de la composition communautaire et 
départementale. La commune a perdu en attractivité pour les jeunes ménages au cours de la dernière 
période intercensitaire. 
 

Composition comparée de la populŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ Ŝƴ нлнл 

 

Source : INSEE 2020 

 
 
 

 LA COMPOSITION DES MENAGES 

 
Entre 1968 et 2020, le nombre de ménages à Sainte-Gemme-Moronval a fortement augmenté, passant 
de 91 à 381, soit une augmentation de près de 420%. Cette évolution est à mettre en lien avec la forte 
ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǉǳΩŀ Ŏƻƴƴǳ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜΦ 
 
La taille des ménages augmente 

Contrairement à ce qui est constaté aux autres échelles territoriales de comparaison, la taille moyenne 
des ménages a augmenté à Sainte-Gemme-Moronval, passant de 2,70 personnes par ménage en 
moyenne en 1968 à 2,87 personnes en 2020. Ce chiffre, relativement élevé, pourrait néanmoins être 
amené à diminuer dans les années à venir avec le vieillissement, la densification, et lΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ 
nombre de familles monoparentales. 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
3 [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ est le rapport entre la population âgée de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus. 
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Evolution comparée de la taille des ménages depuis 1968 

 
Source : INSEE 2020 

 
En comparaison, la taille des ménages à tendance à connaître une légère baisse aux échelles supra-
communales, ce phénomène reflète une tendance nationale. Dans ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ƭŀ taille 
des ménages passe de 3,29 personnes en moyenne en 1968 à 2,43 personnes en 2020. Dans le 
département ŘΩEure-et-Loir, la taille des ménages passe de 3,23 personnes en moyenne en 1968 à 2,27 
personnes en 2020.  
 
En 2019, seulement 20% des ménages de la commune étaient composés ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜΣ ŎƻƴǘǊŜ 
32,9% des ménages Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ. Malgré une augmentation de 2 points entre 2015 et 
нлмфΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŘŜƳŜǳǊŜ ǘǊŝǎ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŀǳȄ ŞŎƘŜƭƭŜǎ 
intercommunale et départementale. 
Les ménages de 4 personnes et plus représentent près de 40% des ménages à Sainte-Gemme-
aƻǊƻƴǾŀƭΣ ŎƻƴǘǊŜ мф҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ но҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 
 

 
Source : INSEE 2019 

 

NB : Les données des exploitations complémentaires des recensements ne sont plus diffusées pour les 

zones de moins de 2 000 habitants à compter du recensement de 2020. Il ne nous a donc pas été 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǳ-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмфΦ 
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 LE LOGEMENT 

 [ΩEVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS 

Une dynamique de production de logements sur le territoƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

[Ωŀctivité de construction sur le DǊƻǳŀƛǎ ǎΩŀǾŝǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ /ŜƴǘǊŜ-Val 
de Loire, avec une segmentation forte du territoire. 

[Ŝ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴ ŘŜǇǳƛǎ нллл Ŝǎǘ ŘŜ прл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ 
une forte production depuis 2007 (effets du plan de relance, des reconstructions dans le cadre de 
ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ wŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ¦ǊōŀƛƴŜ ό!bw¦ύΣ ŜǘŎΦύΦ 

[Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ нлмт-нлно ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 
de 650 logements par an dont 100 logements sociaux. 

 
Un parc de logement dont la croissancŜ ǊŜǎǘŜ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜΣ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛŜ 

Sainte-Gemme-Moronval a vu son parc de logements augmenter de manière importante et continue 
depuis la fin des années 1960. Au total, le parc de logements communal a augmenté de plus de 220% 
entre 1968 et 2020. Désormais, la commune compte 416 logements en 2020, incluant les résidences 
principales. 
 
Si la croissance du parc de logements a été moins marquée à Sainte-Gemme-Moronval ǉǳΩŀǳȄ 
différentes échelles territoriales de comparaison, la commune se révèle plus dynamique depuis 1999 
Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлмпΦ  
 
Entre 2014 et 2020, le parc de logements a connu une légère régression (-4 logements). Cette 
diminution concerne les résidences secondaires (-5 logements) et les logements vacants (-3 logements) 
ǉǳŜ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ όҌ п ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
compenser. 
 

Evolution du nombre de logements 

 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 

Sainte-Gemme-
Moronval 

188 211 225 272 290 377 420 416 

Agglo du Pays de 
Dreux 

28 331 33 645 39 916 44 079 46 255 49 689 52 079 53 530 

Eure-et-Loir 115 568 136 668 159 319 174 327 186 046 201 760 210 980 218 433 

Source : INSEE 2020 

 

Sainte-Gemme-Moronval possède un centre-bourg composé de bâti anciens principalement des 
maisons mitoyennes ou de grands corps de fermes. Ceux-ci se caractérisent par une architecture 
traditionnelle, des bâtisses en pierres et en briques ainsi que des toitǎ Ŝƴ ǘǳƛƭŜǎ ǇƭŀǘŜǎΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩalignement des voies. 

Le long des axes routiers D 116 et D олуΣ ƭΩǳǊōanisation connaît un étalement urbain par un maillage 
diffus ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ŎƻǘŜŀǳ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ dans la continuité de celui du bourg de 
Mézières-en-Drouais au Sud, et de Chérisy au Nord. Le hameau de Moronval a connu, il y a quelques 
années, une forte extension urbaine sous forme de lotissements. 
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[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval réside pour partie en sa proximité de la région parisienne et 
du pôle urbain de Dreux-Vernouillet avec ƭΩŀŎŎŝǎ ǊŀǇƛŘŜ Ł ƭŀ RN12 via la RD308 et la RD116. 

[Ŝ ŎƻǶǘ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǎǘ ǉǳŀƴǘ Ł ƭǳƛΣ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳΩŁ 5ǊŜǳȄ ƻǳ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ Řǳ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǉǳΩƻŦŦǊŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ 
de vie de qualité et de sa proximité avec le département des Yvelines. 

[Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ŀ Ŧŀƛǘ ǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ 
ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval appartient à la 
catégorie des communes dont les coûts sont élevés. Ceux-ci oscillent entre 1 617 et 1 730 ϵ/m². 
 

Prix au m² selon les communes 

 

Source : https:/www.meilleursagents.com, septembre 2023 

 

 

 LA NATURE DU PARC DE LOGEMENTS 

Un parc principalement constitué de logement individuel 

Sainte-Gemme-Moronval est ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊǳǊŀƭŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳ Ǿǳ ŘŜ ǎƻƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 5Ŝ ŎŜ ŦŀƛǘΣ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƳşƳŜ ǘȅǇŜΣ ŜƭƭŜ ǎΩŜǎǘ 
principalement développée avec des logements individuels. Ces derniers sont historiquement 
ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭŜǎ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 
ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎΦ /ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩEure-et-Loir. 
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Type de logements comparés en 2020 

 
Source : INSEE 2020 

 

Ainsi, la commune est constituée presque exclusivement de ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ 
pas de collectif à proprement parler sur le territoire. Pour autant, des corps de ferme réhabilités puis 
divisés en plusieurs logements ƻƴǘ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǎƻǳǾŜƴǘ 
locatifs. En 2020, la commune de Sainte-Gemme-Moronval compte 7 appartements, localisés 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł aƻǊƻƴǾŀƭΣ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŦŜǊƳŜΦ 
[ΩƻŦŦǊŜ ǎΩŜǎǘ ǳƴ ǇŜǳ ŞǘƻŦŦŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нлнл ŀǾŜŎ ƭŀ ƭƛǾǊaison de 7 appartements locatifs sociaux dans le 
centre de Saint-Gemme en juillet 2022. 
 
Un parc de grands logements 

Les logements correspondent pour 98% à des maisons individuelles comprenant majoritairement 5 
pièces et plus (68%). Ce type de logement est confortable pour les ménages ayant des enfants mais ne 
semble pas adapté à des personnes vivant seules. Ainsi, la nature même du parc limite le parcours 
résidentiel des ménages. 

 

 

Source : INSEE 2020 
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Le nombre de petits logements reste minoritaire. Seulement 3҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ Ł 
deux pièces. Dès lors, 94% des logements sont composés de trois pièces ou plus. Une typologie de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ǾŀǊƛŞŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎƛ ƭŜ 
desserrement des ménages devait se confirmer dans les années à venir.  

/ŜǘǘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ ŘƛǾisés 
en plusieurs logements, et permet, ainsi, de faciliter le parcours résidentiel des personnes âgées mais 
également des jeunes.  

Les grands logements qui accueillent des familles sont également à mettre en lien avec le facteur du 
dynamisme démographique de la commune vu ci-avant. 
 
 
 

 [ΩOCCUPATION DU PARC DE LOGEMENTS 

Une offre marquée par les résidences principales 

Depuis les années 1970, lΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ aux dépens des grands pôles 
urbains se traduit par une augmentation du nombre de résidences principales, notamment du fait de 
la pression foncière connue par les ménages franciliens qui vont de plus en plus loin pour se loger. 
/ŜǘǘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ marquée dans ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŀŘǊŜ 
ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦfre de terrains à bâtƛǊ Ǉƭǳǎ ŀōƻǊŘŀōƭŜ ǉǳΩŜƴ ǊŞƎƛƻƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴƴŜΦ 
 

Evolution du type de logement à Sainte-Gemme-Moronval entre 2009 et 2020 

 2009 %  2020 % 
Evolution 

brute 
Evolution 

% 

Ensemble  377 100% 416 100% 39 +10% 

Résidences principales  332 88,1% 381 91,6% 49 +15% 

Résidences secondaires et 
logements occasionnels 

19 5,0% 13 3,1% -6 -31% 

Logements vacants 26 6,9% 22 5,3% -4 -15% 

Source : INSEE 2020 

 

En revanche, la part des résidences secondaires est en baisse (-31% entre 2009 et 2020). Les résidences 
secondaires sont moins ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 
5ǊŜǳȄ Ŝǘ ƳşƳŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir. 

Par ailleurs, le nombre de logements vacants a diminué, passant de 26 unités en 2009 à 22 unités en 
2020, et représente 5,3% du parc de logements. Ce taux est quasiment égal au taux « structurel » (5%), 
permettant le renouvellement de la population ou le parcours résidentiel. Un taux structurel est 
principalement dû Ł ƭŀ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ όǾŜƴǘŜκŀŎƘŀǘύ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳΩŁ ǳƴ ŘŞƭŀƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛne 
immobilierΦ /Ŝƭŀ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ǉǳΩŁ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval peu de logements ne sont pas habités, 
principalement à cause de problèmes de succession. Le marché du logement communal est donc assez 
ǘŜƴŘǳΣ ǘŞƳƻƛƎƴŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ōƭƻŎŀƎŜ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘiel. 
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Source : INSEE 2020 

 

Une population majoritairement propriétaire 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval se caractérise par une majorité de propriétaires occupants. 
En effet, la commune est constituée de 95% de propriétaires. Toutefois, il existe une offre de 
logements locatifs (4%) légèrement supérieure à celle observée dans les communes rurales. Cette offre 
ǎΩŜǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нлнлΣ ǇǳƛǎǉǳŜ la commune accueille désormais des logements locatifs 
sociaux dans le bourg, route du Vallon. 

Il ǎŜǊŀƛǘ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǇƻǳǊ ŀŎǉǳŞǊƛǊ ǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ mais également des 
logements adaptés pour les personnes âgées. Cette diversifiŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŀƛƴǎƛ ŀǳȄ 
ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ. 
 

 

Source : INSEE 2020 

 

!ƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘΩemménagement 

62% de la population de Sainte-Gemme-Moronval est domiciliée depuis plus de 10 ans sur le territoire 
communal en 2020, ce qui constitue un taux supérieur à celui constaté dans ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 
(54%) et le département ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir (54% également). 

Ainsi, 32,9% des habitants de la commune étaient présents depuis au moins 20 ans sur le territoire 
communal en 2020. 
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Le graphique ci-contre ƛƭƭǳǎǘǊŜ ŘƻƴŎ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ǎΩƻǇŝǊŜ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴe quinzaine 
ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ ǇǳƛǎǉǳŜ près de 46% des habitants sont présents dans la commune depuis moins de 10 ans 
en 2020. Ce chiffre est en forte ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ Ŝƴ нлмрΣ ǎŜǳƭǎ 26% des 
habitants étaient présents dans la commune depuis moins de 10 ans. 

 

Source : INSEE 2020 

 

Malgré une population qui augmente peu, la commune de Sainte-Gemme-Moronval est attractive et 
la population se renouvelle. 

Ainsi, si ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƘŜǊŎƘŜ Ł ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, une plus forte rotation des 
habitants est constatée, à mettre peut-être en lien avec la diversification du parc de logements et la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƭocative. 

 

Un parc de logements relativement récent 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval se caractérise par un parc de logements en moyenne plus 
ǊŞŎŜƴǘ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ƻǳ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

Ainsi, 22,7% des résidences principales de la commune ont été achevés entre 2006 et 2017, contre un 
peu plus de 11% aux échelles intercommunale et départementale. Ceci traduit la dynamique de 
construction de la commune Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘŜ ŘŜ ǎƻƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł aƻǊƻƴǾŀƭ 
avec la construction de plusieurs lotissements. 

 

 

Source : INSEE 2020 
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 LΩEVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS SUR LA DECENNIE PASSEE 

[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴŜǳŦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ Lƭ 
contribue également, de manière indirecte, à couvrir des besoins endogènes pour : 

π compenser la diminution de la taille moyenne des ménages, autrement appelé desserrement : 
ǎƛ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƻǳ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘƛƳƛƴǳŜΣ ƛƭ 
faut davantage de résidences ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭƻƎŜǊ ƭŜ ƳşƳŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ; 

π rŜƳǇƭŀŎŜǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞǘǊǳƛǘǎ ƻǳ ŀȅŀƴǘ ŎƘŀƴƎŞ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ renouvellement du 
parc de logements ; 

π cƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΣ 
indispensables à la nécessaire fluidité du marché. 

[Ŝ ŎǳƳǳƭ ŘŜ ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǎǘ ŀǇǇŜƭŞ ζ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ η Ŝǘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 
nécessaire de construire pour maintenir la population existante. La méthode dite du « point mort » 
permet de mettrŜ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜΦ /ΩŜǎǘ ƭΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
besoins endogènes et la construction neuve effective (le nombre de logements produits) qui 
détermine les dynamiques démographiques observées sur une période de référence. 
 
Les besoins en logements liés à la croissance démographique  

Entre 2008 et 2019, la commune de Sainte-Gemme-Moronval a gagné 178 habitants. Considérant le 
nombre de personnes par logement en 2008, la production de 62 logements supplémentaires aura été 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŎŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎΦ 
 

Besoin en logement lié à la croissance démographique 

bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ 2019 178 

bƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ нллу 2,87 

Total logement dû la croissance démographique 63 

Source : INSEE 

 

Le besoin en logement lié au desserrement des ménages 

Entre 2008 et 2019, le nombre de personnes par ménage étant resté stable (2,87 personnes). Les 
besoins liés au desserrement des ménages sont de fait nuls sur cette période. 

 

Besoins liés au desserrement 

Population des ménages en 2008 913 

Taille moyenne des ménages 2019 2,87 

Nombre de résidences principales en 2008 318 

Besoins en logements 0 

Source : INSEE 

 
Les logements ƛǎǎǳǎ ŘΩǳƴ renouvellement du parc 

[ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ƭŜ ǎŜǳƭ ŦŀŎǘŜǳǊ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ 
ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜǘǘŜ Řǳ ǇŀǊŎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŞǘǳǎǘŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴκǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴκǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳctions (anciennes 
ŦŜǊƳŜǎΣ ƎǊŀƴƎŜǎΧύ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞŜǎ Ŝƴ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ǇƻǳǊ 
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être transformés en plusieurs plus petits logements, ce qui contribue à augmenter le nombre total de 
logements.  

Entre 2008 et 2019, 104 logements neufs ont été construits à Sainte-Gemme-Moronval, avec la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳ ƘŀƳŜŀǳ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭ. !ǳŎǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳ ŘΩǳƴ 
renouǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ƴΩŀǳǊŀƛǘ ŞǘŞ ǇǊƻŘǳƛǘΦ 
 

Renouvellement du parc existant 

Logements en 2008 370 

Logements en 2019 415 

Variation du parc entre 2008 et 2019 45 

Construction neuve entre 2008 et 2019 104 

Nombre de logement dû au renouvellement 59 

Source : INSEE 

 

La variation des résidences secondaires et des logements vacants  

Entre 2008 et 2019, le nombre de logements vacants a diminué (-8 unités), de même que le nombre 
de résidences secondaires (-10 unités). 18 logements au sein du parc existant ont ainsi pu être 
remobilisés. 
 

Variation des résidences secondaires et logements vacants 

 2008 2019 

Résidences secondaires 22 12 

Logements vacants 30 22 

Total 52 34 

Variation -18 

Source : INSEE 

 
Le calcul du point mort à Sainte-Gemme-Moronval entre 2008 et 2019 

Entre 2008 et 2019, 41 logements ont été nécessaires pour maintenir la population (« point mort ») 
afin de compenser les différents phénomènes explicités ci-avant (renouvellement du parc de 
logements, variation de la vacance et des résidences secondaires, variation de la taille des ménages). 
104 logements ayant été construits au cours de la période, la population communale a donc augmenté 
au cours de la période. 
 

Calcul du point mort à Sainte-Gemme-Moronval entre 2008 et 2019 

 2008-2019 

Renouvellement du parc 
(démolition, changements de destination) 

59 

Desserrement des ménages 
(diminution de la taille des ménages) 

0 

Variation de la vacance et des résidences secondaires -18 

POINT MORT 41 

POINT MORT ANNUEL 8 

Nombre de logements construits au cours de la période 104 

Nombre de logements permettant une augmentation de 
la population 

63 

Population supplémentaire 181 

Population municipale à la fin de la période 1 090 
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 LES ACTIVITES ECONOMIQUES 

 LA POPULATION ACTIVE 

¦ƴ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎ 5ǊŜǳȄ 

[ŀ ǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŃƎŞǎ ŘŜ мр Ł сп ŀƴǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛ Ł Sainte-Gemme-Moronval (67,2%)Σ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ 
baisse depuis 2009 (-5 points entre 2009 et 2020) demeure supérieure à celle observée sur le territoire 
ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ό63,8%). Néanmoins, elle est désormais inférieure à celle du département 
ŘŜ ƭΩEure-et-Loir (67,6%) ǉǳƛ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŜƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлнл. 

[ŀ ǇŀǊǘ ŘΩƛƴŀŎǘƛŦǎ όнпΣт%) concerne les jeunes qui ne sont pas en âge de travailler et les retraités. Cette 
part demeure légèrement inférieure à celles de ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ όнрΣп%) et est désormais 
supérieure à celle du département de lΩ9ǳǊŜ-et-Loir (23,5%). 
 

Evolution de la population de 15 à 64 ans ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ  

entre 2009 et 2020 à Sainte-Gemme-Moronval 

 
Source : INSEE 2020 

Le taux de chômage des actifs âgés de 15 à 64 ans résidant à Sainte-Gemme-Moronval a augmenté 
entre 2009 et 2020, passant de 5,6% de la population active à 8,1%. 

En 2020, le taux de chômage des actifs âgés de 15 à 64 ans est plus faible à Sainte-Gemme-Moronval 
quΩŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΦ 
 

tƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ мр Ł сп ŀƴǎ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ нлнл  

aux différentes échelles de comparaison 

 
Source : INSEE 2020 
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La composition de la population des 15-64 ans : une hausse de la part des retraités et des autres 
personnes sans activité professionnelle 

 

NB : Les données des exploitations complémentaires des recensements ne sont plus diffusées pour les 

zones de moins de 2 000 habitants à compter du recensement de 2020. Il ne nous a donc pas été 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǳ-delà de 

ƭΩŀƴƴŞŜ нлмуΦ 

 
Sainte-Gemme-Moronval se caractérise par une population des 15-64 ans dont la structure diffère de 
celles des autres territoires de comparaison, avec une proportion ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩemployés moins 
importante.  
En revanche, les catégories, des professions intermédiaires, des cadres et des artisans, commerçants 
Ŝǘ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǎƻƴǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Ł Sainte-Gemme-Moronval, tandis que la 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ǎǳƛǘ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ supérieures. 
Les retraités et les autres personnes sans activité professionnelle représentent désormais un peu plus 
de 40% de la population des 15-64 ans (+9 points depuis 2008), contre un quart de la population à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 
 
La composition de la population a évolué entre 2008 et 2018 : 
π La part des cadres a fortement diminué entre 2008 et 2018 (-8 points) ; 
π A contrario, la part des « autres personnes sans activité professionnelle » a augmenté de près 

de 7 points. 
 

 
Source : INSEE 2018 

 
Un niveau de revenus supérieur à celui des territoires de comparaison 

En 2020, la médiane du revenu disponible par unité de consommation était de 25 рнл ϵ Ł {ŀƛƴǘŜ-
Gemme-Moronval, soit un chiffre supérieur à ceux des territoires de comparaison (21 570 ϵ ǇƻǳǊ 
ƭΩ!ƎƎƭƻ du Pays de Dreux et 22 срл ϵ ǇƻǳǊ ƭŜ Řépartement ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir).  
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Source : INSEE 2020 

 
¦ƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŘƛǇƭƾƳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

La population de Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎǳǊǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴ 
ŘƛǇƭƾƳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ǇŀǊ ǊŀǇport aux autres échelles de comparaison (+13 points par 
rapport à la moyenne départementale). Ils représentent, en effet, 32,1% de la population non 
scolarisée de 15 ans ou plus en 2020, soit une augmentation de près de 9 points entre 2009 et 2020. 
 
Cette ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘƛǇƭƾƳŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ ŘŜǎ ƴƻƴ-
ŘƛǇƭƾƳŞǎ Řƻƴǘ ƭŀ ǇŀǊǘ ŀ ŘƛƳƛƴǳŞ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ р Ǉƻƛƴǘǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴ 
CAP, BEP ou équivalent (- 2 points). 
 

 
Source : INSEE 2020 
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 LES CARACTERISTIQUES DE LΩEMPLOI 

[Ω!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Ŝǘ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ 

{ƛǘǳŞŜ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŘŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎ OƭŜ-de-France, Centre-Val de Loire et Normandie (75 km de Paris, 34 km 
ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎ Ŝǘ пф ƪƳ ŘΩ;ǾǊŜǳȄύΣ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 
important au niveau départemental (115 145 habitants en 2020). Elle profite de nombreux échanges, 
tant en flux de marchandises que de personnes, en provenance ou à destination de la région 
francilienne. Paris est en effet facilement accessible, en une heure environ par le réseau de la SNCF et 
Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ƘŜǳǊŜ Ŝƴ ǾƻƛǘǳǊŜΦ [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘǊƻǳŀƛǎŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŀǳǘǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴ ŀȄŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
majeur reliant Évreux, Dreux, Chartres et Orléans via la RN 154 et de la RN 12. Compte tenu de ce 
phénomène de polarisation, le nombre de migrations domicile-travail est ainsi très important sur le 
territoire. 
 

¦ƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝƴ ōŀƛǎǎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 

La commune de Sainte-Gemme-Moronval compte 339 emplois en 2020. Après avoir augmenté entre 
нллф Ŝǘ нлмпΣ όҌмс ŜƳǇƭƻƛǎύΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀ ŘƛƳƛƴǳŞ ŜƴǘǊŜ нлмп Ŝǘ нлнл ό-27 emplois). 

LΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƻŦŦŜǊǘǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
commune et les actifs ayaƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛ ǉǳƛ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ hƴ ƳŜǎǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ ǇŀǊ 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜȄŜǊŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ. 

Pour 100 actifs résidants à Sainte-Gemme-Moronval, 73,5 emplois sont proposés sur le territoire 
ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [ŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ communale, en baisse depuis 2009 (- 4 points), est inférieure 
Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Ŝǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir qui proposent pour 100 actifs 
ǾƛǾŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ тр ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ун ŜƳǇƭƻƛǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻn 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀǎǎŜȊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǘŜ ǊǳǊŀƭŜΦ 
 

 
Source : INSEE 2020 

Une grande part des actifs résidant sur la commune travaillent néanmƻƛƴǎ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci 
(90,7% en 2020), essentiellement en région Île-de-France, puis au sein des pôles urbains du 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊ ǘŜƭǎ ǉǳŜ 5ǊŜǳȄΦ /Ŝ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ƴŜ ŎŜǎǎŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ : +4,6 points depuis 
2009. 
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¦ƴ ǘƛǎǎǳ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘƛŦŦǳǎΣ Ƴŀƛǎ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
 
La commune se ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ ƻǳ ƭƛŞǎ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ 
et la communication. 
Les services et les administrations publiques ont un poids plus réduit au sein de du tissu économique 
communal. 
 

9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘivité au 31 décembre 2021 

 
Source : Base de données SIRENE, 2022 

La base de données SIRENE recense 203 établissements en 2022 sur le territoire communal, mais 
ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ от ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŀŎǘƛŦǎ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊǎΦ /Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řu 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŎƻƳƳŜ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜ ƭŀ ŎŀǊǘŜ Ŏƛ-après. Néanmoins, les plus gros employeurs de la 
commune que sont les entreprises ARMEA et Global Concept sont localisées dans les deux zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ :  

- ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ aŀǊŜǎ Ł ƭΩƻuest de la commune, en limite de Dreux ; 
- ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ CƻǊǎ ŀǳ ƴƻǊŘ-est de la commune, en limite de Chérisy. 
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Les déplacements quotidiens 

.ŜŀǳŎƻǳǇ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval travaillent hors de la commune (plus de 90%). Ce 
constat marque ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ [Ŝǎ 
migrations pendulaires concernent aussi bien les déplacements dans le dŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir 
(4м҈ύ ǉǳΩŜƴ ŘŜƘƻǊǎ. 59% des actifs habitant à Sainte-Gemme-Moronval effectuent donc 
quotidiennement un trajet vers une autre région administrativeΣ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭΩLƭŜ-de-France, 
témoignant du caractère attractif des régions proches. 
 

 
Source : INSEE 2019 

 
Cette mobilité est fortement ŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ут҈ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ-
ǘǊŀǾŀƛƭ ǎŜ Ŧƻƴǘ Ŝƴ ǾƻƛǘǳǊŜΣ ŎŀƳƛƻƴ ƻǳ ŦƻǳǊƎƻƴƴŜǘǘŜ όŎƻƴǘǊŜ унΣу҈ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
du Pays de Dreux et 78,5% dans le département).  
 

 
Source : INSEE 2020 
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Un tissu commercial peu développé 

Le commerce de proximité a du mal à se développer à Sainte-Gemme-Moronval, considérant la 
proximité immédiate de Dreux et de Vernouillet, qui concentrent une part importante des offres et 
services commerciaux du Drouais et de Cherisy.  

Les commerces de Cherisy, notamment le supermarché Intermarché identifié comme pôle secondaire 
dans le SCoT, sont fréquentés par les habitants de la commune de Sainte-Gemme-Moronval. 

La commune compte мл ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ {Lw9b9 ŘŜ ƭΩLb{99Σ ŀinsi que sept 
établissements dans le secteur de la restauration (incluant les bars). 
 
/ΩŜǎǘ ŘƻƴŎ ǳƴ ŀǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 
Ŝǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜΦ 
 

 
 
 

[ΩƻŦfre de santé 

Sur la commune de Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǎǘ ƛƴŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ [Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
donc se rendre sur les pôles de proximité de Dreux-Vernouillet et Cherisy pour avoir accès aux offres 
de santé (maisons médicales, kinésithérapeutŜǎΣ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘŜΧύΦ 
 
[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

Le potentiel touristique de Sainte-Gemme-Moronval ǎΩŀǇǇǳƛŜ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƭƻŎŀƭΣ 
tant bâti que naturel, mais également sur son dynamisme associatif et une offre en hébergements bien 
pourvue.  

Au niveau patrimonial, Sainte-Gemme-Moronval compte plusieurs éléments pittoresques, témoins du 
ǇŀǎǎŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŜǎ Ƴƻǳƭƛƴǎ .ŞŎƘŜǊŜǘ 
(XIIème siècle) et Saint-Denis (XIXème siècle), ou encore la vieille église Saint-Symphorien isolée au Sud 



PLU de Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Diagnostic territorial 

PLU arrêté le 8 avril 2024  48 

Řǳ ōƻǳǊƎΦ [ŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǘŀƴƎs, accompagnés de leur cortège faunistique et floristique, et 
plus largement les boisements, offrent autrement des itinéraires de promenades agréables.  

/Ŝ ŎŀŘǊŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǾŜǊŘƻȅŀƴǘ Ŝǎǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎΦ [ΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 9ƴǘŜƴǘŜ 
{ǇƻǊǘƛǾŜ ŘŜǎ tƻƳǇƛŜǊǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 5ǊƻǳŀƛǎŜ ό9{t!5ύ ǎŜ ŘŞƴƻǘŜ Ŝƴ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ 
ǘȅǇŜ ŎƻǳǊǎŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ǊŀƛŘ ƳǳƭǘƛǎǇƻǊǘΣ ǘǊƛŀǘƘƭƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉŀȅǎ 5ǊƻǳŀƛǎΦ [ŀ ŎƻǳǊǎŜ ŘŜǎ /ƛƴǉ aƻǳƭƛƴǎ 
est particulièrement réputée. 

En outre, il existe sur la commune une résidence hôtelière « La Collinière », un gîte au Domaine de la 
Vigneraie, tandis que le Domaine du Moulin XII (regroupant les moulins Bécheret et Saint-Denis) 
ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜǎ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǎŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘΩŞǾŞƴŜƳŜƴǘƛŜƭƭŜ aмн 9ǾŜƴǘǎΦ 
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 [ΩACTIVITE AGRICOLE 

Les données agricoles utilisées dans le cadre de ce diagnostic sont issues de plusieurs sources qui sont 
principalement celles du Recensement Général Agricole (RGA) des années 1988, 2000, 2010 et 2020, 
ainsi que ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳête agricole réalisée auprès des exploitants locaux. Un 
questionnaire a été distribué aux agriculteurs de Sainte-Gemme-Moronval Ŝƴ нлнлΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜǘǘŜ 
démarche est de déterminer au cas par cas les pratiques agraires entreprises sur le territoire 
communal et les besoins. 
 

 [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole sur ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

[ŀ {ǳǊŦŀŎŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ¦ǘƛƭŜ ό{!¦ύ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł сф фом ƘŀΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ су҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
/Ŝ ǘŀǳȄΣ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όŀǳǘƻǳǊ ŘŜ тс҈ύΣ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞsence de 4 vallées (Eure, 
Avre, Vesgre et Blaise) sur ce territoire également davantage boisé (forêts domaniales de Dreux et 
Châteauneuf-en-Thymerais). En revanche, 97% de la SAU sont des terres labourables, soit à un niveau 
légèrement supérieur à la part ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όфс҈ύΦ Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǇŜǳ ŘŜ ǇǊŀƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ 
moindre présence de cultures industrielles (comme les pommes de terre, les betteraves ou les 
ƻƛƎƴƻƴǎύ ǉǳŜ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ .ŜŀǳŎŜΦ [Ŝǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ 
principalement orientées vers les céréales et les oléagineux. Si la qualité des sols est globalement 
ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ǇŜǳ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ όƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴǎΣ ŘǊŀƛƴŀƎŜΧύ ǎƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 
exploitants. 

Les filières agricoles du territoire sont partƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƻǊƛŜƴǘŞŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǇƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŞǊŞŀƭŜǎΣ 
notamment via le port de Rouen. On constate aussi un fort investissement dans la filière de trituration 
Řǳ ŎƻƭȊŀ όƳŞǘƘƻŘŜ ŘΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘǳƛƭŜύΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Şǘŀƴǘ ǎǘǊucturés 
ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǎƛƭƻǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘǊƻǳŀƛǎΦ hƴ ǊŜŎŜƴǎŜ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŦƛƭƛŝǊŜǎ 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ нр ǇǊƻŘǳŎǘŜǳǊǎ ƻƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƛǘǎ ŎƻǳǊǘǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
au travers de productions de terroir telles que le cidre fermier, le fromage de chèvre, la viande bovine 
ou la farine. ¦ƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ǘŜƴǘŜǊ ŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜΦ 
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Producteurs référencés sur ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ en 2019 

 

 
Source : Agglo du Pays de Dreux, mars 2019 

 

 

 [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ sur la commune de Sainte-Gemme-Moronval 

Les exploitations agricoles 

Sainte-Gemme-Moronval comptait 2 exploitations agricoles sur son territoire en 1988. Les terres 
ƭŀōƻǳǊŀōƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ 
ǊŞŦŞǊŜƴŎŞǎ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ En 2020, une seule exploitation est désormais déclarée à Sainte-
Gemme-Moronval. Des bâtiments de stockage, des hangars et des granges dédiés à la pratique sont 
également présents sur le territoire communal.  

La chute Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴŜ ǎƛƎƴƛŦƛŜ Ǉŀǎ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŦŀƛōƭƛǘΦ 9ƴ 
effet, la modernisation et la mécanisation des exploitations, plus rapide sur certains territoires que sur 
ŘΩŀǳǘǊŜǎΣ ǇŜǊƳŜǘ Ł ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ǉƭǳǎ ǾŀǎǘŜǎΦ 

Un agriculteur Řƻƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ orientée vers les cultures céréalières réside encore sur la commune. 
Lŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ semble assurée pour les 10 prochaines années, considérant une reprise 
ŘΩactivité ǇŀǊ ƭŜ Ŧƛƭǎ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘ ƭƛŞŜ ǳn probable départ à la retraite. 



PLU de Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Diagnostic territorial 

PLU arrêté le 8 avril 2024  51 

 
Route de Moronval 

 
Source : www.geoportail.gouv.fr 

 
Les Unités de Travail Annuel (UTA) 

Une Unité de Travail Annuel (UTA) est une mesure du travail fourni par la main-ŘΩǆǳǾǊŜΦ ¦ƴŜ ¦¢! 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ł ǇƭŜƛƴ ǘŜƳǇǎ ǇŜƴŘŀƴǘ ǳƴŜ ŀƴƴŞŜ ŜƴǘƛŝǊŜΦ [Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŦƻǳǊƴƛ ǎǳǊ 
une exploitation agricole provient ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ de la famille (chef compris), 
ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛƴ-ŘΩǆǳǾǊŜ ǎŀƭŀǊƛŞŜ όǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎΣ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎΣ ǎŀƭŀǊƛŞǎ ŘŜǎ Entreprises 
de Travaux Agricoles (ETA) et ŘŜǎ /ƻƻǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ aŀǘŞǊƛŜƭ !ƎǊƛŎƻƭŜ όCUMA)). Comme 
pour toutes les variables liées à l'exploitation, les UTA totales sont ramenées au siège de l'exploitation. 
[ŀ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ƴƻǾŀǘŜǳǊǎ ǊŜƳǇƭŀŎŜƴǘ ǇŜǳ Ł ǇŜǳ 
ƭΩƘǳƳŀƛƴ Ŝǘ ŜƴǘǊŀƛƴŜƴǘ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜΦ 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ wD!Σ ƭΩ¦¢! Şǘŀƛǘ ŘŜ 11 à Sainte-Gemme-Moronval en 2010. /ŜǘǘŜ ŘƻƴƴŞŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнлΦ 

 
La Surface Agricole Utile (SAU) 

La Surface Agricole Utile (SAU) est un concept statistique destiné à évaluer le territoire consacré à la 
production agricole. Elle n'inclut pas les bois et forêts mais comprend en revanche : 

π LŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ŝƴ ƧŀŎƘŝǊŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire les terres retirées de la production (gel des terres) ; 
π Les terres arables (grandes cultures, cultures maraîchères, prairies artificielles...) ; 
π Les surfaces toujours en herbe (prairies permanentes) ; 
π Les cultures pérennes. 

Il convient de relativiser ƭŜǎ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ {!¦Φ [Ŝǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ supérieurs à la 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎŀǊ ŎΩŜǎǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŎŜƭƭŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ  

Sainte-Gemme-Moronval est une commune à double visage : le bourg et le hameau ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ 
la continuité bâtie des pôles de Dreux et Cherisy ; au-delà, Sainte-Gemme-Moronval prend l'image 
d'une commune rurale dominée par les espaces agricoles et naturels. 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ wD!Σ ƭa SAU moyenne 
par exploitation a augmenté entre 1988 et 2010, passant de 3 ha à 96 ha en 2000, puis 266 ha en 2010 
et 113 ha en 2020. 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ {!¦ ŜƴǘǊŜ мфуу Ŝǘ нлмл ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŘŜǎ 
exploitations ayant cessé leur activité, augmentant ainsi la surface agricole utile des exploitations sur 
la commune ou bien par la reprise des terres labourables par des exploitations ayant leur siège social 
situé sur ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ. 
[ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ 
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La vocation agricole de la commune a largement façonné le paysage local. Elle constitue encore 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘϥŜǎǇŀŎŜ (plus de 63% de la commune), avec un 
parcellaire hétérogène se répartissant sur le territoire entre le centre et le plateau Est. En 2020, 
lΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole locale est principalement orientée vers les cultures céréalières et oléoprotéagineuses 
(blé, orge, maïs, colza)Φ hƴ ƴŜ ǊŜŎŜƴǎŜ ŀǳŎǳƴ ŎƘŜǇǘŜƭΦ !ǳŎǳƴŜ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊƻŘǳƛǘŜΦ Il 
y a la possibilité de se rendre chez un exploitant qui fait de la vente en directe pour de la paille ou du 
bois. 
 

Répartition des cultures à Sainte-Gemme-Moronval en 2018 

 

 

Source : www.geoportail.gouv.fr 

 

[ŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ pas de problématique particulière liée à la circulation des engins agricolesΣ ƴƛ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǎǳǊ 
des secteurs agricoles stratégiques. [Ŝǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜ sont en revanche source de nuisances et 
cause de désagréments à Moronval vis-à-vis des habitations. 
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 Le contexte réglementaire  

Les périmètres de réciprocité 

[Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ 
à proximité des espaces bâtis. Il en est de même pour toute personne qui souhaite construire près de 
ŎŜǎ ŞƭŜǾŀƎŜǎ Υ ŎΩŜǎǘ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǊŞŎƛǇǊƻŎƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ4. Ces distances, qui visent à éviter les conflits 
générés par des exploitations trop proches des habitations, sont déterminées au vu des 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜ ǘȅǇŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇortance de ce dernier.  

[ΩŞƭŜǾŀƎŜ peut être soumis au Règlement Sanitaire Départemental (RSD) ou considéré comme une 
Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ /ƭŀǎǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όL/t9ύΦ [ŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŞŜ 
est différente suivant la classificatiƻƴ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ : 

π 50 m au Règlement Sanitaire Départemental ; 
π 100 m fixés par la législation sur les installations classées. 

[Ŝǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŀƴƴŜȄŜǎΦ tƻǳǊ 
rappel, ces régimes soumettent des distances minimales, la ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŘŞŎƛŘŜǊ ŘΩƛƴǎǘŀǳǊŜǊ ŘŜǎ 
ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ {ǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŀǳŎǳƴ ŞƭŜǾŀƎŜ ƴΩŜǎǘ 
soumis à un périmètre de réciprocité. 
 
La Directive Nitrates  

La Directive Nitrates a pour oōƧŜŎǘƛŦ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜǎ ƴƛǘǊŀǘŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ 
agricole. 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩŀȊƻǘŜ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ όŜƴƎǊŀƛǎ ŎƘƛƳƛǉǳŜǎΣ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ 
ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ōƻǳŜǎΣ ŎƻƳǇƻǎǘǎΣ ŜǘŎΦύ Ŝǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜǎΦ Le 5ème programme 
ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ bƛǘǊŀǘŜǎ pour la région Centre-Val de Loire a été approuvé le 28 mai 2014, puis 
modifié le 23 juillet 2018 sur ƭŜǎ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎ. Il est organisé autour de 
8 grandes mesures et de zones ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎ ό½!wύΦ  

La commune de Sainte-Gemme-Moronval est classée en « Zone vulnérable », à ce titre, les agriculteurs 
exploitant des parcelles situées sur cette commune doivent notamment : 

- Respecter un calendrier qui définit les périodes ŘΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜ ŘŜǎ ŦŜǊǘƛƭƛǎŀƴǘǎ 
azotés ; 

- {ǳƛǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ; 
- /ŀƭŎǳƭŜǊ ŘŜǎ ŘƻǎŜǎ ŘΩŀȊƻǘŜ Ł ŀǇǇƻǊǘŜǊ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ; 
- Mettre en place un plan de fumure ; 
- ¢ŜƴƛǊ Ł ƧƻǳǊ ǳƴ ŎŀƘƛŜǊ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ; 
- wŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜ ŘŜǎ ŦŜǊǘƛƭƛǎŀƴǘǎ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǇŜƴǘŜǎΧύ ; 
- Veiller à la couverture végétale des sols ; 
- LƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ōŀƴŘŜǎ ŜƴƘŜǊōŞŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 

 
  

                                                           
4Article L.111-3 du Code rural. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ млр ŘŜ ƭŀ [ƻƛ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ !ƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ мффф ŀ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘ ƭŀ ǊŞŎƛǇǊƻŎƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ Ł 

respecter entre bâtiments agricoles abritant des élevages et habitations occupées par des tiers. 
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Zones vulnérables en région Centre-Val-de-Loire 

 

Source : http://www.centre-val-de-loire.developpement-durable.gouv.fr 

 

 

  

Sainte-Gemme-
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 LE FONCTIONNEMENT COMMUNAL 

 [ΩOFFRE DΩEQUIPEMENTS PUBLICS 

 Les équipements culturels, sportifs et de loisirs 

La majeure partie des communes ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ accueille des équipements sportifs de 
proximité type terrains de boules ou multisports. Des équipements intermédiaires (piscines, centres 
équestres, terrains de sport spécialisés, etc.) sont présents dans plusieurs polarités et certaines 
communes rurales, tandis que les équipements culturels de gamme supérieure (théâtres, cinémas) se 
concentrent au niveau du pôle Dreux-Vernouillet et à Anet.  
 
La commune de Sainte-Gemme-Moronval est ainsi 
bien pourvue en équipements sportifs, avec un 
terrain de football, un terrain de sport de plein-air 
(City Stade), cinq terrains de pétanques et une aire 
de jeux à Moronval.  

Pour les manifestations culturelles, la commune 
dispose ŘΩune Maison de la Culture permettant 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎΣ ǎŞƳƛƴŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǊŞŎŜǇǘƛƻƴǎΦ 
[ΩŞƎƭƛǎŜ Saint-Symphorien est située en bordure de 
ƭΩ9ǳǊŜ. 
 
 

 [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ 

[Ω!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ compte un total de 93 écoles maternelles et primaires, le secteur 
Châteauneuf-Brezolles Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Şǘŀƴǘ ƭŜ Ƴƻƛƴǎ ǇƻǳǊǾǳΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘΩ!ƴŜǘ-Ezy-
LǾǊȅ Ł ƭΩ9ǎǘ ǎŜ ǊŞǾŝƭŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞǉǳƛǇŞ. 13 collèges sont également présents dans les principaux pôles 
urbains. Oƴ ǊŜŎŜƴǎŜ у ƭȅŎŞŜǎ Ŝǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł 5ǊŜǳȄΦ !ǳŎǳƴ 
ǇƾƭŜ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

Sainte-Gemme-Moronval accueille le groupe scolaire Michel Sicot situé au niveau du bourg, proche de 
la Mairie. Il comprend une école maternelle (une classe) et une école primaire (trois classes) dont les 
effectifs sont globalement en baisse ces dernières années. Les collégiens et lycéens rejoignent les 
établissements les plus proches situés Dreux.  
 

 
Source : Commune de Sainte-Gemme-Moronval 

 

Terrain multisports et terrain de pétanque, route 

ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎ 

Source : Agglo du Pays de Dreux 
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 Autres équipements communaux 

Les services de la Mairie se trouvent dans le bourg. Le cimetière est collé à ƭΩŞƎƭƛǎŜ Saint-Symphorien. 
La commune possède sur son territoire une caserne de pompier / centre de secours principal, située à 
Moronval en périphérie de Dreux. 
 

 LES ASSOCIATIONS 

La commune possède une vie associative relativement dynamique et diversifiée. On y recense 6 
associations : 

- Association des Amis de Sainte-Gemme-Moronval ; 
- Association [ΩÎle aux enfants ; 
- Association Vive la récré ; 
- Association de chasse ; 
- Association des anciens combattants ; 
- Association de la Course des Cinq Moulins.  

 

 LES DECHETS 

 La gestion des déchets en Eure-et-Loir 

[Ŝ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir est concerné par trois plans ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ : 

- Un Ǉƭŀƴ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ƳŞƴŀƎŜǊǎ Ŝǘ ŀǎǎƛƳƛƭŞǎ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ 
2005 ; 

- Un ǎŎƘŞƳŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ Řǳ bâtiment et travaux publics adopté en 
2002, dont les principes sont les suivants Υ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ 
suivant le principe de proximité à un coût supportable, principe « pollueur-payeur », mise en 
décharge des seuls déchets ultimes, sécurité environnement ς santé ; 

- Un Ǉƭŀƴ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ƳŞƴŀƎŜǊǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire notamment les 
déchets industriels spéciaux, les déchets toxiques, les déchets agricoles ou les déchets des 
activités de soin. 

Une charte départementale de gestion des déchets du bâtiment et travaux publics a été signée en 
2005. Ses principaux objectifs sont les suivants : 

- Développer ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ Ł ǳƴ ŎƻǶǘ ǊŀƛǎƻƴƴŀōƭŜ ; 
- Prise en compte de la gestion des déchets dans les marchés publics et privés ; 
- Optimiser le tri en amont ; 
- Développer ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǊŜŎȅŎƭŞǎ Ŝǘ ƭŜ ǊŞŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ ŜȄŎŞŘŜƴǘǎΦ 

!ǇǊŝǎ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜΣ ƭŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ ǎƻƴǘ ŀŎƘŜƳƛƴŞŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩǳǎƛƴŜ ŘΩƛƴŎƛƴŞǊŀǘƛƻƴ de Ouarville 
(Mainvilliers), qui élimine presque la moitié des ordures ménagères du département. Cette usine 
ŘΩƛƴŎƛƴŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǇǊƻŘǳŎǘǊƛŎŜ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜ 
ƭΩƛƴŎƛƴŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭΦ 
 

 Une gestion intercommunale des déchets 

[Ω!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ est compétente pour le traitement et la valorisation des déchets. Cette 
ŘŜǊƴƛŝǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ ƻƴȊŜ ŘŞŎƘŜǘǘŜǊƛŜǎΣ ǘƻǳǎ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ȅ ƻƴǘ ŀŎŎŝǎ 
gratuitement. 



PLU de Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Diagnostic territorial 

PLU arrêté le 8 avril 2024  57 

La collecte des ordures ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƳōŀƭƭŀƎŜǎ ǊŜŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ŝǘ ǇŀǇƛŜǊǎ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ǳƴŜ Ŧƻƛǎ ǘƻǳǘŜǎ 
les semaines impaires à Sainte-Gemme-Moronval, le vendredi en porte à porte. Tous les jeudis a lieu 
la collecte des déchets verts et biodéchets. 
 

 LE RESEAU DΩEAU POTABLE  

Depuis le 1er janvier 2020, la compétence eau potable (production et distribution) des communes de 
ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Ŝǎǘ ǘǊŀƴǎŦŞǊŞŜ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ 
inchangée, assurée pour 13 communes, dont Sainte-Gemme-Moronval, par Gédia qui assure la 
compétence en ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ, via une délégation de service public. LΩŜŀǳ ŘŜ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩǳǎƛƴŜ ŘŜ ŘŞƴƛǘǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ±ŜǊƴƻǳƛƭƭŜǘ Ŝǘ Ŝǎǘ ŀƭƛƳŜƴǘŞ ǇŀǊ ƭŜ réseau de distribution de Dreux. 

La commune possède un puits (BSS000RGPA) au niveau du bourg, objet de périmètres de protection 
rapprochée et éloignée. Il existe également deux forages (BSS000RGSN et BSS000RGSM) au lieu-dit les 
Pâtures et en sortie Nord du bourg de Sainte-Gemme. 

5ΩŀǇǊŝǎ ǳƴ ǊŜƭŜǾŞ ŘŜ ƭΩ!w{ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Řŀǘŀƴǘ Řǳ мс ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлнлΣ ƭa qualité 
ŘŜ ƭΩŜŀǳ distribuée à Sainte-Gemme-Moronval est conforme aux exigences de qualité en vigueur pour 
l'ensemble des paramètres mesurés. 
 

 [ΩASSAINISSEMENT 

[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ǘǊŀƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 
ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǊŜǘǊƻǳǾŜƴǘ ǳƴŜ ǇǊƻǇǊŜǘŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ǊŜƧŜǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
milieu naturel. Il peut se faire de Ŧŀœƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ όǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴύ ƻǳ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ όŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ŦƻǎǎŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎύΦ 

[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ƎŞǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {ŜǊǾƛŎŜ tǳōƭƛŎ ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Non 
/ƻƭƭŜŎǘƛŦ ό{t!b/ύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǳǎŞŜǎΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ 
règlementation en vigueur et aux dispositifs prévues par le règlement du SPANC. 

!ǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмпΣ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ŀ ǊŜǇǊƛǎ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ ¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ 
ŘΩƘŀǊƳƻƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ум 
communes. 

Actuellement, la gestion Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Sainte-Gemme-
Moronval Ŝǎǘ ŦŀƛǘŜ ǇŀǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŞƎƛŜ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
collectif. Il en est de même pour les eaux pluviales. 

Une attention particulière devra être portée en ce qui concerne la gestion qualitative des eaux. Les 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŀƴŀƭȅǎŀƴǘ ƭŜǳǊ ƛƳǇŀŎǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ǇǊŞǾƻƛǊ ǘƻǳǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ 
assurant que le niveau de risque des zones situées en aval ne sera pas augmenté. Cette gestion doit 
être en compatibilité avec le SDAGE Seine-Normandie. 
 

 LES RESEAUX DΩENERGIE 

 [ΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 

La gestion du réseau de distribution d'électricité pour la commune de Sainte-Gemme-Moronval a été 
cédé à Enedis. 
 
 
 



PLU de Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Diagnostic territorial 

PLU arrêté le 8 avril 2024  58 

 Le gaz 

Gedia est l'entreprise locale de distribution d'électricité à Dreux et de gaz dans de nombreuses 
communes d'Eure-et-Loir. Elle a signé un contrat de concession avec plusieurs communes dont Sainte-
Gemme-Moronval et avec le SȅƴŘƛŎŀǘ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ Řǳ DŀȊ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ό{IEGE) pour 
les communes de Bois-le-Roi, Muzy et Saint-Georges-Motel relative à la délégation du service public 
de gaz naturel, qui se décline en deux missions : 

π Mission de gestionnaire du réseau de distribution pour développer et exploiter le réseau public 
de distribution de gaz naturel ; 

π Mission de fourniture de gaz naturel aux clients raccordés au réseau de distribution qui 
bénéficient des tarifs réglementés, y compris les clients bénéficiant du tarif spécial de solidarité. 

 

 LA FIBRE OPTIQUE 

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ό5ǊŜǳȄ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύ ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ нлмл ƭΩŞǘǳŘŜ 
de son Schéma Directeur ŘΩAménagement Numérique (SDAN) Très Haut Débit. Cette étude a permis 
de conclure que la desserte fibre optique de la grande majorité de la population et des entreprises de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
numérique très haut débit approuvé par le conseil communautaire en juin 2010 est une desserte fibre 
optique de type fƛōǊŜ Ł ƭΩŀōƻƴƴŞ ǇƻǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ фо% de la population, correspondant à la totalité des 
communes urbaines et aux centre-bourgs des communes rurales. 

Le projet de développement de ƭŀ ŦƛōǊŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŞƭŀǊƎƛ ŀǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
de DǊŜǳȄΦ ! ǘŜǊƳŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ум ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ŎƻƴƴŜŎǘŞΦ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƻƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ 
commencé début 2011. 
 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦƛōǊŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5reux 

 

 
Source : Agglo du Pays de Dreux 
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Le Conseil Départemental ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir a été parmi les dix premiers départements français à adopter, 
Řŝǎ нлмлΣ ǳƴ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ bǳƳŞǊƛǉǳŜ ό{5¢!bύΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎŞƭŞǊŜǊ ƭŜ 
déploiement des infrastructures de communication électronique à Très Haut Débit.  

Un SDTAN constitue un référentiel commun autour duquel doivent se regrouper les acteurs publics 
ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǾŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ł ǘƻǳǎ ƴƛǾŜŀǳȄΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ 
desserte du territoire prend en compte la diversité des acteurs potentiels (acteurs privés, collectivités, 
ŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴƴŀƛǊŜǎΧύΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ƳƻŘŜ ŘŜ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŞǇƭƻȅŜǊ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ł moindre 
coût sur le long terme. 

Le Conseil Départemental ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir a créé le Syndicat Mixte Ouvert ŘΩEure-et-Loir Numérique 
ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎƻƴ {5¢!bΦ {ŀ Ƴƛǎǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƻǊŘƻƴƴŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŎƘŀǊƎŞ ŘŜ 
ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ¢Ǌŝǎ Iŀǳǘ 5ŞōƛǘΦ Cette structure gère les relations avec les 
ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǎǳƛǾƛ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
installations, et le portage financier des investissements.  Elle permet de coordonner le déploiement 
des investissements en associant les élus aux décisions. 

La montée en débit a été effectuée en 2015 à Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭΦ [ŀ ŦƛōǊŜ Ł ƭΩŀōƻƴƴŞŜ Ŝǎǘ 
attendue en 2022. 
 

Evolution des débits internet pour les abonnés entre 2013 et 2022 

 
Source : Direction Développement Economique et Attractivité du territoire, Agglo du Pays de Dreux, 2014 
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II. ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DU POTENTIEL DE 
DENSIFICATION ET DE a¦¢!¢Lhb 59 [Ω9b±9[hPPE URBAINE 

 ANALYSE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS AU COURS 

DES DIX DERNIERES ANNEES PRECEDANT LΩAPPROBATION DU PLU 

{ƛǘǳŞŜ ŀǳȄ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǎǳōƛǘΣ Řŀƴǎ ǎŀ ǇŀǊǘƛŜ 9ǎǘΣ ǳƴŜ 

forte pression foncière sur ces espaces agricoles et naturels. Dans son Schéma de Cohérence 

TŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ό{Ŏƻ¢ύΣ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмфΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇƻǊǘŜ ŘŞƧŁ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳΩŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ 

Le SCoT favorise ainsi la densification, le renouvellement urbaƛƴ Ŝǘ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ 

parcelles, en définissant notamment des objectifs de densité brute minimale en fonction des 

caractéristiques des secteurs de développement. 

/ƻƴǎŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀnsition écologique 

portés, notamment, par la loi Climat et Résilience du 22 août 2021Σ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ candidate et est 

retenue comme « Territoire pilote de la sobriété foncière ». Elle fait ainsi sienne les objectifs de la loi 

Climat et résilience :  

- atteindre le « zéro artificialisation nette des sols » en 2050 ; 

- ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ 

agricoles et forestiers dans les dix prochaines (2021-2031) par rapport à la décennie 

précédente (2011-2021). 

 LA CONSOMMATION FONCIERE A LΩECHELLE DE LΩ!GGLO DU PAYS DE DREUX 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭŀ {!C9w ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ. Celui-ci met en évidence la consommation de 463 hectares sur la période 

2006-2015, soit 46,3ha par an, Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όмутƘŀΣ ǎƻƛǘ пр҈ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ 

ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎύ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όнрсƘŀΣ ǎƻƛǘ рр҈ύΦ 

Les communes de Dreux et de Vernouillet ont été particulièrement impactées, avec le développement 

ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ό½! ŘŜ ƭŀ wŀōŜǘǘŜύ Ŝǘ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ό½!/ .ƻƛǎ Řǳ 

Chapitre, ZAC de la Croix Giboreau). 

[ΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǇǊƻǇƻǎŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ½ŞǊƻ !ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

bŜǘǘŜ ŘŜǎ {ƻƭǎΣ ǳƴŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘƛȄ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ Lƭ 

ǇŜǊƳŜǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Σ ǘŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

intercommunale que communale. 

[ΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ ǎŜǳƭŜ ǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Ŝǘ 

suffisamment fine pour couvrir la période visée. Malgré une série de traitements visant à corriger 

ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ŀǊǘŜŦŀŎǘǎΣ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŜƳǇƭƻȅŞŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ : informations manquantes sur 

ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǎŀƴǎ ǊŞŜƭ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜΣ ǊŜŘŞŎƻǳǇŀƎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜǎΧ 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǎƛ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴ ŎƘƛŦŦǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƛƭ ƴŜ ǊŜƴǎŜƛƎƴŜ 

pas sur les secteurs géographiques où ces consommations se sont produites. 
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{Ŝƭƻƴ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ 310ha ont été ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ 

Pays de Dreux du 1er janvier 2011 au 1er janvier 2021. рм҈ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ƭΩƻƴǘ ŞǘŞ Ł 

destination dΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ пн҈ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

Source : https://cartagene.cerema.fr 

[ΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜǇǳƛǎ нллфΦ Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ŘƻƴŎ ŘŜ 

faire plusieurs constats : 

- ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀǳǘǊŜΣ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ 

opérations de type ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘκƻǳ ZAC Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ; 

- une tendance globale à la diminution de la consommation foncière est constatée depuis 2016. 

 

Source : https://cartagene.cerema.fr 
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 UNE CONSOMMATION TRES MODEREE DΩESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS A 

SAINTE-GEMME-MORONVAL AU COURS DE LA DERNIERE DECENNIE 

A Sainte-Gemme-Moronval, la consommation foncière a été très modérée entre le 1er janvier 2011 

et le 1er janvier 2021, avec 1,1 hectare seulement consommé. 0,6 ha ont été consommés pour de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ (55% des terres consommées), лΣп Ƙŀ ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όос҈ύ et 0,1 ha pour des 

infrastructures. 

 

Source : https://cartagene.cerema.fr 

[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀ ŞǘŞ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜ ŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŀǾŜŎ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭ 
(lotissement du Bois Doré) et quasi nulle sur le reste de la période. 
 

 

Source : https://cartagene.cerema.fr 
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 ANALYSE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS AU COURS 

DES DIX DERNIERES ANNEES PRECEDANT LΩAPPROBATION DU PLU 

 DEFINITION DE LΩENVELOPPE URBAINE 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ Ƨǳƛƴ нлмфΣ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine et met à disposiǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǳƴŜ ƳŞǘƘƻŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ ƭŜǎ 
ŜƴǘƛǘŞǎ ǉǳƛΣ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ ōƻǳǊƎΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
 

P6 - Considérer la densification urbaine comme une priorité 

ŀΦ 5ŞŦƛƴƛǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ 9ƭƭŜ ƴŜ ŘŞŦƛƴƛǘ Ǉŀǎ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
constructible mais constitue un premier périmètre dans lequel sera étudié plus finement le potentiel foncier 
compte-tenu des enjeux de préservation des terrains agricoles et naturels, des risques, des enjeux paysagers, etc. 
[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƛƴǘŝƎǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ōƛŜƴ ŞǘŞ ŘŞƭƛǾǊŞŜΦ 

[Ŝǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǎΩƛƭǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦǎΣ 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƻǳ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ 
réduction des déplacements et maintien du niveau de service à la population. 

LΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜ Ǉŀǎ ƭŜ ōŃǘƛ ƛǎƻƭŞ ƻǳ ƭŜǎ ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ōŃǘƛǎ ƛǎƻƭŞǎΦ 

9ƭƭŜ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  
όΧύ 

Source : SCoT Agglo du Pays de Dreux 

La commune compte un bourg, qui regroupe les principaux équipements communaux et un hameau, 
aƻǊƻƴǾŀƭΣ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ aux portes du pôle urbain Dreux-Vernouillet. 
Suivant la prescription P6 du DOO, un classement en zone urbaine pour ces deux entités est donc 
opportun. 

Considérant leur destination économique de type tertiaire, industriel et artisanal, les zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
dans la continuité de Dreux et de Cherisy nécessitent par ailleurs un classement spécifique qui justifie 
également leur prise en compte danǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
 

 [ΩANALYSE DU POTENTIEL FONCIER 

Le PLH catégorise Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ-à-
ŘƛǊŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлноΦ Au-delà, le SCoT, prenant le relai Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ nouveau PLH, intègre Sainte-
Gemme-Moronval au sein du pôle urbain Dreux-Vernouillet, en tant que commune à conforter.  

Ainsi, le PLH 2017-2023 fixe un indice de construction annuel de 3,4 pour Sainte-Gemme-Moronval, 
qui augmente à 5,1 dans le SCoT.  

 

Source : PLH Agglo du Pays de Dreux  
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Avec une population estimée à 1 118 habitants au 1er janvier 2019, Sainte-Gemme-Moronval 
poursuivrait un objectif de construction de 3,8 logements annuels sous le PLH (soit 11 sur 3 ans) et de 
5,7 sous le SCoT (soit 40 sur 7 ans). Il est ainsi projeté que la commune peut construire 51 logements 
sur la durée de vie du PLU. Cette production de logements inclut la construction neuve et les créations 
en renouvellement/transformation. Elle ne comprend pas la récupération de logement vacant ou la 
transformation de résidence secondaire en résidence principale.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦ ŘŜ ǊŜŎŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ǎŞƭŜŎǘƛƻƴƴŜǊ 
ceux qui accueilleront le quota de 51 logements alloué à la commune. En dehors des espaces qui seront 
retenus, la constructibilité doit rester limitée. Ce potentiel foncier est repérable en application de la 
méthode du SCoT présentée ci-après. 
 
 
P6 - Considérer la densification urbaine comme une priorité 
b. Etudier le potentiel foncier des secteurs urbanisés  

/ŜǘǘŜ ŞǘŀǇŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀ ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ǳƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ǿƛǎƛƻƴ ζ ƻōƧŜŎǘƛǾŜ η Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭ ƻǳ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ Ŝǘ ŀǊōƛǘǊŀƎŜǎ ŘŜǎ Şƭus, en fonction :  

- Des contraintes environnementales (risques, nuisances, intérêt écologique, etc.) ;  
- De configuration urbaine ; celle-ci ne permet pas, parfois, une division parcellaire cohérente (accès 

difficile, implantation du bâti existant en milieu de parcelle, etc.) ;  
- 5Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ όŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŜǘŎΦύ Τ  
- Des intérêts patrimoniaux, paysagers et architecturaux (préservation du patrimoine historique, des 
ǘƛǎǎǳǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
de respiration, des franges arborées, etc.) ;  

- Des activités et équipements existants, notamment des activités agricoles et des périmètres de recul qui 
leurs sont liés ;  

- Des tailles des parcelles ; proposer une première lecture du parcellaire divisible en multipliant par 2 la 
ǘŀƛƭƭŜ ƳŞŘƛŀƴŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƻŎŎǳǇŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Τ  

- 5Ŝǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ όōŃǘƛ ǾŞǘǳǎǘŜ Ŝƴ ǊǳƛƴŜΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛon de résidences 
ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎΣ ŘŞǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘΩƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴǎΣ ŜǘŎΦύΦ  

c. Organiser le potentiel foncier mobilisable 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ŘŜ ǎŞƭŜŎǘƛƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ł ƳƻōƛƭƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōanisés : 

- [Ŝǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ, 
- Les parcelles divisibles correspondent aux parcelles qui pourraient être divisées afin de construire de 

nouveaux logements ; 
- Les logements existants sur les parcelles divisibles seront à déduire du potentiel de logements réalisables 

sur ces parcelles ; 
- [Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƳǳǘŀōƭŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƻǳ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴ 

renouvellement urbain. 

d. Appliquer un coefficient de rétŜƴǘƛƻƴΣ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ ŘŞǘŜƴǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ƭŀ 
surface potentiellement mobilisable 
 
P7 - Assurer une mobilisation cohérente du foncier dans les projets de développement  

Privilégier les extensions urbaines en continuité ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΦ όΧύ 

Les hameaux, présentant un groupement modéré de quelques maisons, et dans certains cas, éloignés des services, 
ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Υ  

- ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ Ǉatrimoine bâti à sauvegarder ;  
- ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƛŘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊ ƭŜ 

« comité de suivi » aux chapitres 1-C-4 et 4-A du présent document ;  
- des hameaux répondant aux critères de localisŀǘƛƻƴ ŞƴƻƴŎŞǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

(partie C-1-a du présent chapitre). 

Source : SCoT Agglo du Pays de Dreux 
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18 logements ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ entre 2018 et 2023Σ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ t[¦Φ 
Ces coups partis sont ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ǊŜǘŜƴǳs. 

En vue de répondre aux objectifs du PLH, les espaces présentant un potentiel foncier doivent être 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ ƧǳǎǘŜ ƭŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 
extension. Les parcelles mobilisables correspondent aux :  

- Foncier mutable Υ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ōŃǘƛŜ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴκǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΧ 

- Dents creuses Υ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƭƛōǊŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƻƎŜments. 
- Foncier divisible Υ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ōŃǘƛŜ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩşǘǊŜ ŘƛǾƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƻǳ 

plusieurs logements. 

/Ŝ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ǎΩƻǇŝǊŜ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ƭŜ ƘŀƳŜŀǳΣ Ǉǳƛǎ Ŝƴ ŘŜǊƴƛŜǊ ǊŜŎƻǳǊǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ  

Le repérage du potentiel foncier a également été fait en tenant compte de la trame verte et bleue et 
de ses enjeux. Ainsi, les cartes reproduites ci-après identifient également les réservoirs de biodiversité 
qui ont été exclus du potentiel foncier, ainsi que les éléments relais de la trame ǾŜǊǘŜ ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǇƻǳǊ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǳǊ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŜƴŎƻǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ό22 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŦƻǊǘ ǇƻǘŜƴtiel de divisions de parcelle (48 logements). En effet, la commune se 
caractérise par un nombre important de grandes parcelles dont la superficie supérieure à 1 000m2 
ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴvisager aisément des divisions. Ont également été identifiés 3 logements pouvant être 
produits par la division de logements existants ou la transformation de grange en logements. Ainsi, en 
incluant les coups partis, ce sont 90 logements (hors coefficient de rétention foncière) qui sont 
potentiellement constructibles sur le territoire de Sainte-Gemme-Moronval. 

Cumulé aux coups partis existants, le potentiel au sein du bourg et du hameau permet donc 
ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t[I Ŝǘ Řǳ {/ƻ¢ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Synthèse du potentiel foncier à Sainte-Gemme-Moronval2009 

 Nombre de logements 

Dents creuses  22 

Division de parcelle 48 

Division de logements existants 3 

Potentiel total 73 

Coups partis 18 

Total 91 

 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŘŜǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ƭΩǳƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ 
aŀǊŜǎΣ ƭΩŀǳǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ CƻǊǘǎΣ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŀŎǘǳŜƭƭŜǎΣ ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘǎ ǉǳΩŜƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ [ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ 
ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ CƻǊǘǎ ŀ ŘŞƧŁ ŀŎǉǳƛǎ ǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘŜ оƘŀ όŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ м!¦· Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ 
en vigueur) ǇƻǳǊ ǎƻƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ [ΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ aŀǊŜǎ ŜǎǘΣ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜΣ 
Ŝƴ ǘǊŀƛƴ ŘΩŀŎǉǳŞǊƛǊ ǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘŜ лΣуƘŀΣ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ǎƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŎƭŀǎǎŞŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
1AUX dans le PLU en vigueur. 

Ces deux entreprises ont un rayonnement national et leur maintien à Sainte-Gemme-Moronval 
ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ǉǳƛ ŘŞǇŀǎǎŜ ƭŜ ǎŜǳƭ ŎŀŘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ǇǊƻŦƛǘŜǊŀ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴΣ 
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ŀǳǉǳŜƭ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘΣ Ŝǘ Ł ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŜƴǘǊŀƞƴŀƴǘ 
unŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ƧǳǎǘŜ ŘΩŞǘŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŞƧŁ 
existants. 

 










