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AVANTPROPQOS

A. LES MOTIFS DE LA RGN

Let £ Iy [ 2 Ol f(PLR@é&td\apdroyivk paykednseil municipde 15 mars 2004l a fait I'objet
de plusieurs modifications ou révisions successives :

- Modification n°1 en 2011
- Révision n°1 en 2015
- Modification n°2 en 2017.

1. LES OBJECTIFS

La présente révision a été prescrite par délibération du conseil municipdldeptembre 2018 ette
procédure concerne la totalité du territoire communal de SaiGemmeMoronval.La volonté de la
municipalittd QSELINAYS RIya tS&a 202SO0GATa 3ISYSNI dzE &dziA Ol
nm[QFRIFILIWGFGAZ2Y Rdz NB3IfSYSyid Rdz t[! FdzE SEA3ISYO
guotidienne;
nm [ QAYGISANI GA2Y RSa O2yRAUGAZ2Y A LISNXYSGaF yd RQI
développementdura f ST £ S& LINAYOALISE R&ETAZFRE RSt DORNNB
notamment ceux issus de la loi dite Grenelle 2, tels que la réduction des émissions de gaz a
SFFSG RS ASNNB:zZ I YIndiNAR&aS RS tQSYSNHAS: f
renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités écologiques, la maitrise de
la consommation des espaces
m [l YAAaS Sy O2KSNByOS RS fQS@2fdziaAzy aLl GAlIfS

SO2y2YS RS fQSaLl) OS

nm [ ySONgaMAOME SRR QSOKStE S O02YYdzytS | @SSO tSa
{/ w!9X0

n [l NBOKSNOKS RQdzfspaiapag@libre LILISYSy i a2 OA 2

2. [ EROLUTION DU CONTEXDCAL

Il s'agissait également de prendre en compte I'évolution du contexte local, avec notarferielnit et

S {/2¢ RS fQ!I33t2 Rdz t| &a FRépterfbeBodzEeEjuinB1aguiS OG A &S
imposent un rapport de comptabilité au PLU et qui couurelarge territoire de81 communes, dont
SainteGemmeMoronval
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B. LESVIODALITESE LA REVISION
1. LE CONCEMELQ PPROCHENVIRONNEMENTALE B RBANISME

Depuis le début des années 1990, la diffusion du concept de développement durable impose la prise

Sy 02YLIIS RS RAOGSNE OKIYLA (SOKyAldzSa RlIya fl YA
NBET2NXS& Rdzbahish® SotaR@ent faQmwers la loelative a la Solidarité et au
wSy2dz8Stf SYSyd ! NbFrAyad o6{w!0 RS wnnnxz I f2A DNB
'dz [ 23SYSyidG SG dzy ! NBDFYyAaAYS wSy20S o! [ ! w0 RS Hnawm
RS f QdzNBIl yAadaYSo

Afinderé2 Yy RNBE t 0Sa Aye2z2yOilAizyas Q! 3aASyO0S 5SS f Q9y AN
acrééunoutlf Q! LILINE OKS 9y @A NER Yy SY SyApprdct a k$ois flabaleNsd | y A & Y
(NI ya@SNENE ST FLIXAOLGES | dzlD RANFGAB y & ©& 9 1SIOK S &

dimensions[ Q2 NA Sy (Gl GA2y RSa OKZIQEOOZYDJBEIJ;ISZ$S§(USRSUSJISLI
long de son processydQ | & & At G IlYnOIBNA &S RQ2 dzONJI 3S @

UL O02YYdzyS | OK2Aa t\Ainn\(glé MBS By A TMABNEBS G RQSII £ d:
AYLI OGla SY@ANRBYYSYSyilldzE RS a2y LINR2S{i RQdzNDB Il yAa3
mieux les maitriser.

Les principes méthodologigues

vdzSttS 1jdzS a2Ai0 f QSOKSt S RGASY (LS NN Sigyi AOSYNTI | (Aydzy 21
clés (études préalables, définition des enjeux, élaboration, réalisation de dossiers, mise en application
2LISNI GA2yySttSs SOlFtdad GA2y X0 R2yid tSa OK2AE Si ¢
momentscld Rl ya flF YAaS:Sy dzzNB RS Q!9+t

m[S RAF3Ay2aiGA0 ONBA&S ortylrteas RS f QSEA &G
SYOANRYYSYSyilldzEL SOl fdzkiA2y RS& AYLI OG& LINBC

1T La restitution du diagnostic et son appropriation par les acteurs impliqués (atthésix
O2yadlidas O2YLINBKSyaaAz2y LI NILFISS RSa SyaSdzEXO

m[lF RSTAYAGAZ2Y RQ2NASY(lI 0A2yas RQ202SOGATa Si
SY@ANRYYSYSylldzE 0SYSNHSYyOS RS O2yaSyadas RS

doivent étre quantifidles et vérifiables
T La transcription des orientations retenues dan®ldJ

5Frya OS LINRPOS&dadzaz fQ!9!t | L}RdzNJ odzi RS FI @2 NR:
éyQANEyyéYéyﬂrmE¢ 9fftS dzdz@NB LI2 dzNJ dzy ar leszl £ A GS

stIOSYsyua YIENGNR&ESEE RSa RSOKSGa 060ASy 3ISNBa:z
jdzt €t AFASS S dzyS 3AS&adA2y YIniUNARASS RSA&A NBaaz2dz2NDS
environnementales sont également approchée§, St f Sa [ dzS f QSY@ANRYYySYS)
biodiversité, le respect des milieux naturels et la valorisation des paysages.

[ QI 9!t LISdzi S3IFESYSyld a8 LINBaSydSNI O2YYS dzyS ol 2
économiques et sociales du développemdatable dans une démarche de projet urbain.

a2o0AfA&ESNI IANNOS + dzy RAALRAAGAT RQFYAYFOA2Y | RFL
[ Q! 92 a0A0dz2S dzy 2dziAf RQFARS t fI RSOA&AZ2Y | dzLINE
RS I NBRME ALY ERXIdAA § RSle desbilisiidn$Nde ebBcartatdrdxaries,
LISNYSOGFyd RS aQFRFLIWISNI dz O2yGSEGS O2vavadey I £ S

l«[ QF LILINE OKS Sy @A NERYYSYS yiméth&loldgi€ ADEREZND YA &aYS> S 3Idzih R
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[ Q! @rbpbse ainsi

m 58 fQAYF2NXYIGA2YS Sy FLLRNIFYyld RSA
DelagyadzZ G GA2y> Sy O02ftfSOiGlyd ¢S :
Du débat, en donnant la parole aux acteurs
De négocier des solutions acceptables pour le plus grand nombre.

[ I O2y OSNIFGA2y Sad dzy 2dziAf RS ©Oasyt¥dnfiduO!l G A2y
O2yOSNYSa | dzi2dN) RQdzyS NBTFE SEAz2zy SG RS RSol GdNB
aQF3aAA0d RQdzyS SGIFLIS AYLERNIFYGS OFNJI StfS LISNY¥SG RC
RS OSNAFTASNI S RQAILIDRHF 2 W RdzWJ & SHNIORYNWNB® 51 ya f
permet de susciter une adhésion commune en prenant conscience de certains constats et des enjeux,
notamment environnementaux, pour un développement équilibré de la commune sur le long terme.

SYSyi
Ql

0 1

l.:.l

O Qx

S
R

4433

2. LACONCERTATION

Les modalités de la concertation ont été définies danddéibération du conseil municipal dL4
septembre 2018au regard des articles L.2@3L.10&x Rdz / 2 RS RS f QdzNbIl yA&aYS

1t Affichage de la délibération de lancement en majrie

Parutiondans le journal municipal ou le bulletin municipal
hNBFyAalridAzy RQFGISEtASNE Si RS NBdzyAz2ya

ahdS t RAEALRAAGAZ2Y RQdzy R23aASNI RQAYTF2NNI GAZ
consigner ses observations.

34433

Un groupe restreint d'élus, psidé par Madame le Maire, a piloté I'ensemble de I'étude

Laconcertation a été marquée pdrois temps forts, a savoir les réunions publiques auxquedles
participéla population:

1T Un premieratelier, en date du3 février202Q apermisR Q A y TiMe¥ BdbEmatiques
environnementale®t de faireressortir les aspects négatifs et positifs de la commune sur ces
thématiques,

Tt Un second ateliegn date dul3 février 2020R2 y i f Q20 2S (i dSsélénferits AR S LINS &
diagnosticet R Q S O K sunfCB&Syfin des projets et des nouvelles constructicasisi que
leur impactdans le paysage

1t Une réunion publiquearticipative sur les principaux constats et enjeluxdiagnostiet une
premiére ébauchelu PNR 2 SnignaBefment et d®éveloppementDurables(PADD)en date
du 16 janvier 2028 LIS NX S G G | y (i lesPantigel didptusgyi ReSoNthoursuivis
pour le développement de la commune et cristalldgns le reglement, le zonage et les
orientations d'aménagement.

Deuxdébatsont été organisésavec lespersonnes publiques associé8sy’  @agSurerR&dbonne
réalisation des objectifs définis dans la délibération de lancement de la révision
mntS mT Yy2O8SYONB HnAaHH &dzNJ £ S& LINRYOALN dzE O2y &l

t QY @neNR vy
mtS Hec 2FYyOBASNI HAHO adz2NJ S t NE2Sd RQLYSYI 3ISYS)

PLU arrété le 8 avril 2024 7
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C. LE CADREERRITORIAL
1. LA SITUATION GEOGRA®HE ET ADMINISTRXEI

Commune: SainteGemmeMoronval Département: Eureet-Loir
Superficie: 550ha Canton: Dreux2

Population: 1 090 habitants au 1" janvier 2023 Densité moyenne 198 habitants au km?2

Rattachée acanton decanton de Dreu2, SainteGemmeMoronvalS a i dzy S O2 YeMomy S R Q9 d:
Sescommuneslimitrophes sontChérisyau Nord; Dreuxt  f Q h @eBraidville et Méziéresn-
Drouaisaf Q 9 drayau Sud.

Situation de SaintesGemmeMoronval

Cherisy

Germainville

Meéziéres-en-Drouais

Source https://www.geoportail.gouv.fr

WA OKS RQdzy LI GNRY2AYS yI (dz2NBf NEBavteGeipmeMordngl S RQc
profite R Q dafire de vie attrayanet relativement préservé aux portes du pdle urbain Dreux
Vernouillet Lesboisements, leplateaux agricoleprincipalementcéréaliersla valléeR S f @ RsizNB
gtangsPastred 2 y i | dzi yi RQSt SYSyida LINBxSYy RA ISHEIALIS BB
pour la faune et la flore locale

La communecomprend un bourgentre, Sainte€Gemme, développé de fagon linéaire au sein de la
valléealluvialeS i &dz2S0 | dzONRYEE dzSGRAANY KY RIS dzZ a2 NRy @It X
récente rejoint le tissu bati de Dreux et de Luray.

Deux routes départementalefip116 etRD308) structurent le territoire commungbermettant aux
administrés de rejoindre rapidement les péles urbaedministratifs et économiques voisins : Dreux,

ville sousLINB T S O (i deNI52 ARNI9SIINBOS y 4 NB RS ; Eveelxilld pReGurtldé A 2 v
f QUdEWBIANRY np 1YO0 T [/ KI-adiow@Brviton 40 kih)f; SanteldIpliie S O G dz
(environ 42 km).

R
NS
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2. LA COMMUNAUTE@GGLMUPAYS DIDREUX

Située au Suést de DreuxSainteGemmeMoronvalfait partie def Q! 33f 2 Rdz t @& RS 5
1*"janvier 2014e la fusion entr®reux Agglomérationt les communautés de communes Les Villages

du Drouais,Rdz + | f-et-ReSg@edzNiB/al d'Avre, du Thymerais, du Plateau de Brezolles et la
O2YYdzyS R@hQNFPESYO6tS Rdz 6 daiAy RS @AS Rdz RNRdAzZ A a
Au Fjanvier2@3z f Q! 33f 2 Rdz t | @&orraisl BoMiBudes etidmiptd B0O0G f S
habitants.

[ QF NI G dzNB {0 SININS (i 2088 ies pRy&ipes de structuration du territoire afin

RS JdzZARSNIJfIF t20FftAalGA2Y Rdz RSOSt 2LIISYSy G T dzi dzN
des transports, afin de limiter au maximum les déplacements tout en garantissant un territoire pluriel

et solidaire.

Armature territorialeRS f Q! 33t 2 Rdz tl &8a RS 5NBdzE

5 pdles d’équilibre
Communes «a affirmer»
Communes «a conforter»

Communes «a conforter»

4 poles de proximité

50 communes rurales

Marchezais

1 pdle urbain
I Communes «a affirmer»
- Communes «a conforter»

B Communes «a conforter»

Source SCORS f Q! 33t 2 R2219)ckxérait dFD®O 5 NB dzE

Les communes de QI 33t 2 Y Sdibirdpariieg entiedag [idles suivants

1 Le pble urbain (Dreux, Vernouillet, Luray, ChéespainteGemmeMoronval depuis le ¥
janvierh nHo 0 O2yadGAiGdzS fF LRNIS RQSYUGNBS YI 2SdaNB
et de rayonnement urbain

PLU arrété le 8 avril 2024 9



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentation Diagnostic territorial

nm[Sa OAYI LI f Sa R SapiRemydurAdrd) BSaintubisdesSoncherets,
Nonancourt Péle 2 Anet, EzsurEure, Ivila-. F G F Af € S [} / KIF dz&aSS RQ
Moussel, OulinsPéle 3 Chateauneutn-Thymeras, ThimertGatelles, TremblalesVillages
Pdle 4: Abondant, BQ, Serville, Marchezais, Broué, PdIBrézolles) sontaractérisés par une
O2yOSYiUNX A2y RS aSNBAOSAE Si O2YYSNDshén RS LINI
négligeable, ils constient des espaces de centralité qui structurent les bassins de vie

T Les quatre pbles de proximité (Villemesxr-Eure, Tréon, Maillebois, Laon) présentent les
caractéristiques <¢ypologiques> et démographiques des communes rurales mais ont la
particulah 1S RS RAA&ALIZ&aSNI RS O2YYSNODSa SG aSNWAOSa
structurants et/ou en position de carrefour

1 Les communes rurales (Allainville, Ardelles, AtsmysCrécy, Beauche, Berchérssr-Vesgre,
Béroula-Mulotiére, Boissyen-Drouais, Boncourt, Charpont, Chéataincourt, Cr€ouve,
CruceyVillages, Dampierrsur-Avre, Ecluzelles, Escorpain, Faviéres, Fessanvilliers
Mattanvilliers, Fontaindes-Ribouts, Garanciéresn-Drouais, Garnay, Germainville, Gilles,
Guainville, La Chapelfeorainvilliers, La Manceliére, Le BoullegDeuxEglises, Le Boullay
Mivoye, Le Boullafhierry, Le Mesnibimon, Les Chatelets, LouvilliersDrouais, Marville
Moutiers-Bralé, Méziereen-Drouais, Montreuil, Mouettes, Ormoy, Ouerre, Prudemanche,
Puisex, Revercourt, Rouvres, Salmgeet-Torcay, Sairfeande-Rebervilliers, Sairtubir
de-Cravant, SainMaixmeHauterive, SainOuenMarchefroy, SainrSauvewMarville,
Saulniéres, Serazereux, \fer-Drouais).

La commune de SairtBemmeMoronval fagat initialementpartie des communes rurales de plus de
1000 habitants. Au vu de sa proximité avec le pble Diepnouillet,le SCoT prévoit son intégration
au pdle urbaire 1*"janvier2023 en tant que commune a conforter pour les objectifs démographiques
et résidentiels.

LescomJS (i Sy 0Sa RS Q! 33t2 Rdz tl &8a& RS 5NBdz:E

Elles répondent aux enjeux d'organisatiode développement du milieu urbain et d'intérét
communautaire On distingue ds compétences obligatoire§ prévues par la lda celles
supplémentairesiuef QF 33 21Y SO A1MBlY RQSESNOSNJ

Les ompétencebligatoires:

T Le développement économique

m LQFYSYylF3aSYSyid RS fQSaLl OS

m LQSljdAft AOGNB §20AFf RS f QKIFoAGLl G

11 La politique de la ville

m[QSkdz SG FaalrAyArAaasSySyl

m [l LNRRdzQGAZ2Y RQSI dz

1T La gestion demilieux aquatiques et la prévention des inondatigns

1T La collecte et le traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

m [l ONBFGAZ2Y SG t1 3SadA2y RS&a | ANBa& RQI OOdzSAf

Les ompétencessupplémentaires
m [ b O2yadNHBIvASIS (fMSWINBTI A Sy SG f+ 38adAzy R
R QA y (i BnNiBaiitair 2
[ QF OGA2YyY a20A1tS RQAYGISNBG O2YYdzy!l dzi | A NB
Le tourisme, les loisirs et le cadre de yie
[ QF YSYF3ASYSy G ydzY;SNRIjdzS Rdz G§SNNRG2ANB
La protection etlamise en¥aS dzNJ RS f QSYGANRYYy SYSy i
La maison médicale et la gendarmerie
Le soutien a la présence des maisons de services au public.

A 3433433

PLU arrété le 8 avril 2024 10
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3. LES DOCUMENTSARBANISME SUPRACOMNALX

LePLUdoit étre compatible avec les documents stlg@nMmunaux suivants

- Le Schéma de Cohérence Territoriale (SEoTjgueurR S foQ@u Phstde Dreux, approuvé
en juin 2019

- [ S tNRINIYYS [ 2O0krdvigik@R S QOfo®ioBkistdaiDredgpprauiéen
septembre 2017

- Le{f OKSYl S5ANBOGSdzNI RUiONY& FauA(SOHA] Feindld@niandRZ10D S
2015 NB: Le SDAGE 202621 a été annulé par le Tribunal Administratif de Paris en décembre
Hamy S NBYSGGEYy(d SELINB&a&aSYSyid Sy OA3IdzSdzNI f QF NN
20102015.

Le PLU doit prend en compte les documents supcd@mmunaux suivants

- Le{f OKSYlI wS3aAz2ylf RQ!YSylI3aSYSyidsx RS 5S@St 2 LIS
(SRADDET) de la RégiBentreVal de Loire arrété en décembre 2018a travers lequel
plusieurs documents somévisés{ w/ 92 {)w! 55 ¢ X

- [ S ttly [ EfAYFGO 9YSNHAS ¢ SNNR @pprdvé dmars0l9 ¢ 0 RS
en cours de révision

- [ F ¢NIYS +SNIS SiG . ftSdzS appuvédeerR819f Q! 33t 2 Rdz t

- [ S tfly 5SLI NI VB i -eR[OPODIINESQ Sy 6 O @ kfzilk ﬁmsfloz NJ-

- [ S tflry 5SLI NI B80T S H@ IBEIVAR2H SG f QI S6SNH
5

STIP2NR&ASSE o RANEt By RO2UNRBE RQSt I 62NF A2y @

Le PLU doit dans une recherche de cohérence externe la plushtadé possible, tenir compte des
documents suivants

- Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), adjuit2012;

- Les Schémas Départementaux de Gestion des Déchets; 2011

- Le Schéma Départemental des Déplacements, 2011

- Le Schéma Départemental dg2 y Sa RQ! QUAGAGSEAS wnnrT

- [ S {OKSYlI S5ANBOGSdZNI ¢SNNAG2NRIFf; RQ! YSY I 3SYSyi

- [ S {OKSYIl ROQArssa et8dnmnm&gali(DA 0 RS f Q! 33t 2 Rdz t | ¢
approuvée en 2019

- [ QI 3ASyRI um RS Q! 33f 2 sdpmmbrel2@4d RS 5NBdzEX | LILIN

- [ S {OKSYlI 5ANBOGSdzNI RSNUin2a15EFNE 902y 2YAldsSI | R

- [ S tfly RS 5SLJ I OSYSyGa ! MEkxNayice enoddécBmbie 2RE Q! 3

4. LE DEVELOPPEMENT BEOMMUNRU SEIN DEAGGLOMERATION DROSRI

La politiquedef Q! 33f 2 Rdz tl&a RS 5NBdzE

[ O2yAadNHOGA2Y &dNJ £ S GSNNRG2ANDE RN loiie, 4 QF 38
avec une segmentation forte du territoire. Le volume moyen de constructions depuis 2000 est de 450

f 23SYSyda LI Natioy, avécdzhd plusidrtd gdd@ctios dépuis 2007 (plan de relance,
NEO2yaidNHzOtA2ya Sy tASy SO t Q! 3SyO0S bliAzytrtsS
la période 199 nMmmME £ QK 0AGF G AYRAQGARIZSEt S TNBONDS(I I 2tdkd ST
(67%).

7

[§ t NBPINIYYS [20Ft RS tQlloAdlrd o6t[10 RS tQ! 33fs
tQKIoAdrG Sy F2yOirzy RS& o6Saz2iaya Sy t238vySyia
NBaARSY(GASt t S0 étardulparc esistiaht {irBeyvéntion suREbatE aficienyes besoins
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ALISOATAILdzSa RS aSa 200dzldrydae ! GNIY FSNB OSid 2dzi/
2017-2023 un objectif de production de 655 logements par an, dont une centainlgiments
d20A1LdzEE RSOfAyS Sy (GewSa RS t23S8SySyida Si NBLI N
F2yOASNI Sy FI @SdzZNJ RS t QKFoAGEFG SG RS NBdziAf AaSN
LINBO2YyAAaS RS& T2 N 8anseRaQ ing propbriion aizytollaciifsdgobalement un

LISdz LJ dza St S@SS ono: | dz t ASdz RS o0 SiG f QAYUGNRF
tf23SYSyia AYRAQDGARISt & &adzZLlSN1IR2ASaxoo

l dzi NBYSy iz €S {OKSY!I RS |/ RHSNIPHYS 8e DtebxNdehtiie2de NB 6 {
nombreux enjeux, dont certains spécifiques aux communes rurales, tella gadynamisation des
centresbourgs et de leur maillage de proximité, la préservation des activités agricoles et du foncier,
ouencorelemainty¥ RSa& LJ2LJz | GA2ya Sy LXIFOS SG t QlF OOdzSAf

Le développemente SainteGemmeMoronval

Le PLH catégorise Saifgemmea 2 NB Yy @ f LI N¥YA fSa O02VYYds S@E NHINT f S
RANB 2 dza pdded g SQoTprermnblerelaiSy f QI 0 &n8uye@uPLH@gm/ Sainte
GemmeMoronval au sein du péle urbain DreMernouillet en tant que commune a confortefinsi,

le PLH 2012023 fixe un indice de construction annuel dd Bour SainteGemmeMoronval, qui

augmente a 5,1 darlse SCoT.

Avec une population estimée al1ll8 habitants au ©I janvier 2019, SainteGemmeMoronval
poursuivrait un objectitle construction de3,8logemens annuek sous le PLH (soit 11 sur 3 ans) et de
5,7 sous le SCoT (soit 40 sur 7 ggw) 51logements ramenés a la temporalité du PLU

PLU arrété le 8 avril 2024 12
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l. DIAGNOSTIC

A. LE MILIEU URBAIN
1. LE CONTEXTE HISTOREEU @RGANISATION SPAHAL

SainteGemmea 2 NPy @ f Said dzyS O2YYdzyS NHzNI €S AyaONRGS
dz FAf Rdz GSYLla&appeleaMaréhiRau &iimSsiedld; puB paefods appelé Saint
Symphorien de Moronval, ou Moronv8hinteGemme, elle est nommée au X¥likiécle SainDenis

de-Moronval. En 1790, lors de la création des communes, elle est appeléeSgaiphorien, pis

reprend en 1800 son nom de Sabénisde-a 2 NRy @ £ £ LJ2dzNJ RSad NI Aaz2ya RS
O2YYdzySa O02YYS RIya €S Olyidi2y RQ! dzy S| dzd I9YFAY Z
le nom de Saint&emmeMoronval. SaintdDSYYS y QSH 8 4 dz@d@x NXBXSI dz RS
O02YYS tS . SOKSNB{G 2dz [ Sa DNI @ASNA ljdzA RSLISYRSyl
[ QSGeyY2f23AS Rdz y2Y RS a2NRBRygdlt @GASyli RSa @20 o6f
chartres du moyen ageMorvallisou Moronvilla, qui font appel a deux hypothesesoitMorosa vallis

Morvallis par abréviation, du latiMora, Morus... marais soit Mora, Morum mdres, ouMoronus

mdarier, qui rappelle la culture de la mdre qui se faisait sur le territoire, donfrléts servaient a
G§SAYRNB f Sa Odidckken [Ruzvdr dztareries lde-Dreux qui avaient une certaine
importance.

[§ NBA 1S8SyNR =+ RQIy3tSGSNNE SGrotAld a2y Idz NIA:
AQSYLI NB N Rstillas 868 biateFies §eycanans sur les hauteurs voisines.

Aux XVireet XVIRmea A § Ot Sz €S FAST RS az2NRygdrftz 02YYS fSa
appartient aux seigneursde Mézierés . | £ T I O RS / f SNI 2y (uguitif ShailfoN 3 dzS a =
O2yaSAtEtSNI Fdz LINISYSydod tIN £ adzaadSs 2dzaljdQt
Surgeres, propriétaire du chateau de Comteville. La ferme de Moronval était la possession essentielle

de ces seigneurs sur le territej qui rapportait entre 1766 et 1650 livres, avec le moulin de Bécheret

qui rapportait 1190 livres.

/I NI'S #n§jor {18281866)i

PLU arrété le 8 avril 2024 13
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Les espacesrbanisésde la commune se répartisseantre le bourg de Saint&emmeau centre du
territoire et le hameau de Moronval f Q tenlz8us fies écarts batau niveau @s moulins de

Bécheretet Saint Denigainsi quedef QS 3t A4S { Ayl {@YLK2NRSy®
AuXIXmesiéclelesdeuxSy G A (0 S & NiGASa Oringdeyvaid&ye communcdd@s Sy RNB
mais le développement reste modéré.

Mairie de SainteGemme - +dzS adzNJ f Q9 dzNB

e . & 2
2, - Environs de Dreux, - Ste-GEMME. - Les Ecoles e « 9. - Enviroes de Dreus. - Ste. GEMME. - Ve sur 'Eure

La Closerie

SAINTE GEMME (E.-e1-1.). - La Clossrle

NotreFamille.com

~ M. Darole, édit., Drenx

Source Communes.com / La boutique de genealmgim /{ 2 OA S S D SBuét-f o/Tardledds ReBh@rches
généalogiques du Percit@ouét

Au cours dela secondemoitié du XX™sigcl& f QdzND | y A & hvéchude/ augmentatd® S f § NB
significative dunombre de logement$+16,2% sur la période 198290). Entreles année<2000 et

2010, 126 permis de construirsont délivrés, ce quiest révélateurdS f QF GG Nb Ol A OA 0 S
développement urbainque la communeau coursde cette période(+37%), avec notamment la
O2yaiNHzOGA2Y RQdzy yi@siaZhdrhedn dé Maiokvala SYSy i RS po
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Agglpnza Sainte-Gemme-Moronval
Q’:ﬁ; Consommation de l'espace

A
A Wﬁ |

Année de construction

Antérieures 3 [JJij 19701979

e 1899 I 19501989 < F/
1900-1949 L
I 10501550 [ 19901999 d =

I 2000-2009
1960-1969
== I 20102017

I:I Non renseigné
ou non bati

@ Agglo du Pays de Dreu
Aménagement, Equilibre du Territoire et Transport|

Conception: Elisabeth PEYSSON - 5IG]
Date: 23/05/201%

Source : DGFIP Cadastre 201§

> |

/,v =
r ﬁ -
el .

/\ SAINTE:GEMME L\

5t

Source www.geoportail.gouv.fr
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{QAYAONR G yi | dz a35A DS St ILINGHAESYTIS RS &f Dot AS S{NRAS
LQK | @ A0 (S gévelop8 dpioximité de la riviere et au carrefour des voies de communications.

[ QdND F YA AL GA2Y AQ8a0 L} dineddessterBiontBsrécetgsde thed 054 |
pavillonnaire, voire avec la création de lotissements & partir des@@né mpy nd ' yS 12y S R
été créée et se partage entre la commune de Sa@®nmeMoronval et celle de Chérisy.

Lehameau de Moronvai Q A yea génphéiie de Dreux et Luragonnoyau ancier(environ un tiers

du tissu bati) est bieimtégré auxcoteaux boiséauxquels il s'adossée reste du hameau est constitué

pour les deux tiers restants deonstructions récentesissues en majorité de lotissements

pavillonnairéds = Rl ya fI O2y(dAydzZAGS Rdz GA&dadz oN{iwteésRSa 02
I.

aQe az2yid S3IFtSYSyild RSOSt2LIISHAIZRNIMR FAGF yiG RS f

2. LE CADRE BATI

[ QdzND | y SainteGantngMofodvald QA £ £ dza G NB LI NJ RSdzE GeLisa RS

- Untissu ancien, généralement antérieur ¥¥esiecle comprenant des comgttions en pierre,
R2y G fQAYLIX FyllGA2y adzNJ NHzS Sad LINRE2y3ISS LI
- Un tissu récent, postérieumaux années 1950 O2YL}2aS RQKFOoAGF G LI @A
répétition des formes est renforcée par des opérations sous éodim lotissements.

a. Letissu ancien

[ QF 3SyO0SYSyidi RS fQKIoAlGlIdG FT2NXYS RSa LXIya aAiydzsS:
notamment au niveau des trottoirdémoignant de la maniére spontanée de leur composition. Ces

LX Fya yS NBLRYRSYG t | dzOdzyS I dziNB NBE It Saine Q2 NHI y .
GemmefKQ} 0 AGEFG ' yOASY &AQ2NHIFYAA&S AW GisanNdd Wallgeli > S
RS f @a@sdmBdrientation Nordud.¢ | Y RAA 2 NB2ROI £ T f QdzZND I yAal GA2y |
G2L23INIFLKASES 1 FSO dzy FNRyY( deMibparficdlierénienf étoi®@ G NB I NP d

Il existe sur le territoire du Thymerarouaisune grande variété des typologies architecturales.

[ Qdz&a I 3S RS& YIFGOSNALIdzE f20ldzE Sad GNB& LINBaSyid RE
Adadz Rdz a2f SO Rdz a2dzamnmdaz2t® hy NBINRdJzOSesl AyaAi
géologiques les craies a silex et craies marneuses, argiles a silex (ére secondaire), les sables du
CK@YSNIA&a 68NB GSNIAFANBOS fSa Fffd@Azyasx fdzaa S
A SainteGemmeMoronval, R NOK A (i S O (antzshSdu BoSrg et duaimieau repose sur

- Desmatériaw de construction dominargt: Les maisons sont traditionnellement constituées
RS YdzNB Sy LIASNNBa OF t OFANBa SiGk2dz aAf SE | dzE |j
des ouvertures, les murets, lesubassements, les cheminées et certains pignons. La brique
est rarement utilisée seuleDe maniéreponctuelle dans le bourg colombages et bauge
aQl22dzi Sy d | dzE | dziNBa YL G4SN dzE

- Une toiture couverte de petites tuiles plates terre cuite;

- Des formes etvolumes de constructions simples et géométriques. La maison traditionnelle
comporte un étage, les fenétres sont hautes et étroites et disposées de fagon symétrique sur
les facades

Les corps de fermet les moulins

AAAAA v A

|l existedansle bourgRdnciennegermeset deux moulinguiy Q2 y i LI dza O SRR SIZNERKIIM
Les volumes de ces batiments sont des parallélépipédes allongés. Leur hauteur est plus importante

que leur profondeurElles sonen regle générale organisées en plusieurs batiments dépéls autour

RQdzyS O2dzNJ OSY G NI £ Sd t I NJ fSdzNJ @2f dzY SGINASET Sié t Sd
continuité avec les anciennes constructions qui leur sont voisines.
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[ QKF 0AGEFG GNIRAGAZ2YYSH

Tant dans le bourg élargi que le hameaes Imasons sont implantées parallelement ou
perpendiculairement a la ru@résentant soit leur pignorpresque systématiquement aveugle, soit leur

mur gouttereau] S& Of & (i dzNRiasiS&yDANGT REDEE DR/ & I NHzOG A2y as £ 2N
cour surrue. Les maisonsentRSa @2f dzvySa aAvYLX Saz 02 YLR aRXadzyR Qdzy
étageoudecombles9 f £ Sa a2yl | 002t SS&a tSa dzyS& | dzE | dzi NBa
la voie.

La rue est de facon générale étroite et bordée de hautssme pierre donnant une impression de

couloir. Ces murs permettaient de concentrer legedlet venues sur un espace minimal commun a

G2dza tSa oNdAYSyidaz RS LINRPGSISNI RSa @Syda Sia |
déprédations.

9 E S Y Lihphant&iendans lesillages et lexentre-bourgsdu ThymeraisDrouais

Source Agglo Pays de Dreux

Dans le centrdourg, lesmaisons ont une organisation, une composition et une ornementgios
complexe. Elles sont variées dans leur volumétrie ainsi que dansdenpositionet techniques
constructives. Deux types majeurs de composition existent, la maison au pan de bois ou colombage et
la maison en magonnerie.

Certaines anciennes constructionsns implantées en retrait de la voie, derriere Ies‘,\ hauts murs de
LASNNB® [ LINBASYyOS RS Kldzia @sS3asildze SyiNB S Y
RH £t fQ2YYALINBaAaSyOS RS fI LASNNBE OF f OFANB®

Maison de bourgoute de Moronval MaisonR Q NOKA G SO0 dzNB Of I a

Source Agglo du Pays de Dreux
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b. Le bati récent

[ QKF0AGEFG LI At tE2yyFANB RATTdza

L'y KFoAGFG LI GATE2yYIFANBS RAFTFdzA aQSaid RSOSt 2 LIJ
architectures et dematériaux utilisésLa standardisation des modes constructifs et des matériaux de
constructions engendre une banalisation des constructions récentes.

Les constructions sont le plus souvent implantées au centre de la parcelle et des terrains découpés en
laniéres sont desservis par la voirie existante. Apparaissent certains terrains « en drapeau » qui créent

dzy aS0O2yR FTNRy(d oONGA £t fQFNNASNBE RSa O02yaidNHzOGA 2

Les lotissements pavillonnaires

La commune d&ainteGemmeMoronval commebeaucoup decommunes rurales de la périphérie
drouaise est marquée depuis les annéesB0Qar ledéveloppementde lotissements pavillonnaires.
Ces ensembles, par leur ampleur et leur son statut goEsiopolistique dans la construction neuve
en périphérie urbaindaissent une empreinte forte dans le paysage.

Ces lotissements qui ont constitu@e part importantedu développement du parc de logements sur
la commune sont caractérisés par leur faible densité et une relative monotonie des modes
ROAYLIX Iyl GA2y RS&a O02yaiNHzOGA2ya | dz YAfASdz RS f §

Constructions récentes au hagau de Moronval

Source Google Street View

3. LA CONSOMMATION®SPACES SUR LA DEREIDECENNIE

Selon l'article L.154 du Code deurbanisme, de rapport de présentation analyse la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cdessdix années précédant l'approbation du plan ou
depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers

[ S LIR2NIIFACE RS f Qwwdarkifi€illsalidnlddvelopdeichtRirgble REnafy ésiaué la o
O2yaz2vYYl A2y ROSava 2000 &t led janviBi2021 @ur shaque commune de la
France métropolitaine.

I £ QSOKSffS RS -GéemméMoisriwalzy1220M 8nt té-cangoin@®és entre 2009 et
2021, soit 0,2% de la surface communa&60m?2 Yy i SG S O2 y & habivaBehi364487dzNJ RS f
LJ2 dzNacwig. f Q
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4. LES ELEMENTS BETRIMOINE BATI

c. Les nonumentshistoriques

Aux termes de la loi du 31 décembre 1913lsarmonuments historiques et de ses textes modificatifs,
les procédures réglementaires de protection d'édifices sont de deux types

T «Les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de ['histoire ou de l'art, un
intérét public », ceuci peuent étre classés parmi les monuments historiques en totalité ou
en partie par les soins du ministre

T «Les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un
intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable lagarvation », ceuxi peuvent
étre inscrits sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du préfet
de région (article 2 modifié par décret du 18 avril 1961).

La procédure de protection est initi€e et instruite par les serviceskatl{(Direction Régionale des
Affaires Culturelles (DRAC)) soit au terme d'un recensement systématique (zone géographique,
donnée, typologie particuliére), soit a la suite d'une demande (propriétaire de I'immeuble ou tiers :
collectivité locale, associatig etc.).

Lt yQé I LI & RS az2yd¥nimtNaonali adi2NARljdzSa + {FAyGS$S

d. Le mtrimoinebatiRQA Y i SN G f 2O €

[ QS 3t ASy@phdrienA v (i

[ QS 3t A-8yBiphdrignApyesiente une architecture ancienne, avec un vaisseau unique dont
f QF NOKA G S O émaaeBe eRdu K&*® siBatiz. Isoléeldu bourg, elle constitue un élément de
LI &@&lF3S RS LAGG2NBaljdzS Fdz aSAy RS fF @IrffSS RS

4, = $t-DENIS-de-MORONVAL. - Eglise Saint-Symphori

[Q$3ItAaS {IAyd {@YLK2 [ QS3tA&S { LAyl {eyY

i

OO

— —

Source Cercle de Recherche Généalogiquhuét

Le prieuré

Le prieuré est un ancien monastére de bénédictine fondé par le co
RS 5NBdzE NROSNI LL Sy wmmydpz S

RS / KNGSIdzRRdzy® [ Ql 606 &S ¥ dzhnsN £l
puis fut rattachée a la maison de Coulombs, prés de NeolgeRbi, A¥
LI NJ dzy§S odzt £ S Rdz LI LIS 9dzASYS | &+ ddzo a A

2dzaljdzQt f Lt wg &2 NEa K Sgﬁdﬂrézﬁlt&dmﬁe@" | '
deux tours.

Source Site internet de
SainteGemmeMoronval
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Le pont de Saint&semme

5QF62NR Sy o02Aax S LRyl ljdzA Sya2lYoS f Q9dzNB T dzi
Rdz NRA t fQ200FaArz2zy RS& (NI} @l dzE RS f QFljdzSRdz0
[ QSYLX | OSYSyi(d RS OS L] WMdyenSyépor perntetire2iddévelappeddeni S 3 A |j dz
RS& Y2dzZ Aya Si RS& LINBYASNE KIYSIdzE Rdz GSNNAG2A
Pierre Eugéne Montezin (1872946).

S

Le vieux pont de Saint&emme
o AN . op I

Sources Site internet de Sairm@emmeMoronval, http://www.sothebys.com/

[ Q9 a0l LI RS

Ce batiment, anciennement nommé La Closerie, albfit QF dzo SNES RS &nQ948parl LJ RS -
Henri Barbé qui fuyait alors les allemands pses connaissances aéronautiques. Ce batiment, avec

ces boiseries et ses briques représente une architecture des vieux demirgs du Thymerais

Drouais.

[ QS ot AadaSYSyld || ESENKVSI| 882 dANRRKEA SYSHANMFAT22 NN

Ancien estadzNJ yi £ Q9a Ol LI RS
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Les moulinsde Bécheret et Saint Denis

Lemoulin de Bécheret, guemonte au XfI" siécle fut établi par le comte de Dreux Robert Il & c6té

RS f QI y OA Slgerasaiwgadaicénbtiotion dwoulin Saint Denis. Cdguxmoulins étaient

b fQ2NRIAYS RSa Y &Ugitdleyavanttde defeBir desdribujinz@ lfodion saud le
daSA3ySdzNJ RS aSl A8NBa / KI NI S #soRt$éunistutsdind@onRifed y i NI 3 «
MoulinXlllj dzZA 2 NHI yA4S RS f QS@O8ySYSYyiASt o

Le Moulinde Bécheret _ LeMouIin Saint Denis

1
i

Source https://www.zankyou.fr ' Source Le Moulin XII
Le Domaine du Moulin XII

Source Le Moulin XII
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B. LES DEPLACEMENTS
1. LESGRANDEBIFRASTRUCTURES RENSPORT

a. Leréseau routier

[ Sa AYTFTNI AGNUzOGdzNBa NRdziASNBa adzNJ f Q! 33f2 Rdz t | @

Q! 33f 2 Rdz & R2 F¥AIDNANINBAES RS -deRBnkeile CEBE®Al Beyfdire Y f QOf
et la Nomandie. Plusieurgrandes infrastructuresutiéres segmenten le territoire.

Reliant Parisa Brestla RN 12traverse le territoire drouais suivant une orientation Est/Ouest. Déviée

du centre urbain de Dreux dans les années 1950 par une voie de contournement passant sur le plateau
Nord, cet axe supportait en 2010 tnafic moyen de 35 000 véhicules par jour sur le trongon Est (vers

t I NAaO0 SG RS Hy nnn @SKAOdzZ Sa LI NJ 22dzNJ adzNJ £ S (N
jdzS fF OANDdzZ A2y RSa LR2ARAa f 2 dzmRBZépaidmentalidesSa i A Y S
5SLY | OSYSyidasz 0OSa 7Tt dai-Lok Pefriettaht$ié reliedfledAiassiBs d8 @eSde R Q9 «
5NBdzE S RQO9ONBdzE:X S LX dza fFNBSYSyd fF NBIAZY

depuis sa mise en 2x2 voiet ES O2y G NAO0dzS RQdzyS LI NI t fQS&aa?z
Yy2YOoONBdzaSa SyGNBLINR&Sa Si T2ySa RQHOGAQAGSE aQSH
fSa YSyl3Sa a2yid RS LXdza Sy L} dza y2YOoNBdzE t &AQAY
LaRNISANBt A S w2dzSy £ hNISIya GAl 9@NBdzE S / KI NI NBa

orientation Nord/Sud avant de rejoindre la RN 12 sur un trongcon commun de quelques kilomeétres

entre Dreux et Nonancourt. Le projet de transformation de la RNetb2x2 voies, qui deviendrait A

MpnX  SiS NBO2yydz RQdziAf AGS LIzt A lj dgiandedialNdn RS O NE i
RQIFYSY Il 3SYSy i» aRalan infpatiNFuliiealaMdS plusieurs trongons étant concernés
localement entre Nonaraurt/Dreux et Dreux/Chartres. Un début des travaux serait envisagé pour
2022HNHO0 X @GAal yld dzyS SOKSIYyOS RQAOA Hnonod

CNPA& NRdziS& RSLINISYSyGlfSa adNHzOGIdINBYyd S3kf Sy
milliers de véhicules effectuant tous les jodes déplacements pendulaires entre domicile et lieux de
travail/scolarité LaRD 92%st un axe de transit important au niveau du canton de Di&awdesservant

Y20l YYSy(d fSa 0O02YYdzySa RS | @RoifL§RD 9FSsurk @9 dzNBE Sy
liaison NordSud entre Dreux et Noge##-Rotrou.LaRD 93INB f A S  + SN-B@4A i 2 RO ! IOdeBb 2
RS fQFr33t2YSNIX A2y t [/ KIFININBao®

[ $& Ay TN &G NHO G dzNSBrameMordn@lS OK St £ § RS {F Ay (S

SainteGemmeMoronval est traversé par plusieursoies de communication Veéritable systéme
nerveux ceréseau présente un maillaggen NS LJF NIi A & dzNJ f QS vy &6 ¥ondoBt RS |
R Q dzy Silabdniélilesserte local§ i Ij dzA +F a & dzZNB RQF dzi NS LI NI f Sa €

1 La RD11Ggliant Charpont a Chérign passant par le bourde SainteGemme;

1 La RD 147eliant le bourg dele SainteGemmea Germainville

m LaRD308eliant ChérispaMarsauceux (Méziéresn-Drouai® = Sy LJ aal yd LI NJ € I
de Forts,

1 La RD 308.1, liant Chérisya Dreux et la RN 154, en passant pae partie deSainteGemme
et le hameau de Moronval

1 La RD 308.2riguant le bourg dSainteGemmeSy RANB OG A 2 Yy MuQduceixdzl St t Sa

Une liaison routiére, particulierement empruntée gas adomobilistes,permet de rejoindre la RN12
en passant par le bourde SainteGemme et celui de Cherisy. Hitaverse la commune dans une
orientation Nordsud,enregroupantla RD308.1 etla RD308.2
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AY F NI &0 NUzO G dzNBSaintdGeamieMsrotias £ f QSOKSt £ S RS

Sy 1 gy 2 S \ R e R O 5
Z 74 2

[ S

ax

Source www.geoportail.gouv.fr

b. Le réseau ferré

Q! 33f 2 Rdz estdesservie Par dedtdBigies ferroviaires

n [ QF ES DDNlaPaiattes i®quenté, relie la région parisienne & la Normandie. Le niveau
deservicesuft S GSNNRARG2ANB RNRdzZ Aa S&ad aasSi 02y dNI 2
np GNFXAya LI NI 22dzNJ @Al €Sa& 3AFNBa t f-Rewdid of A3
St 1 2dRIFyy SiG dzyS RS&aaSNIS Y2AYRNE (dReéwuxmp NI
Intercités et TER desservant Dreux, Nonancourt et Versaafvre). Une vingtaine de trains
circule par jour et le temps de trajet entre Dreux et Paris est compris entre 45 min et une heure
selon les horaires

n [ Ql E S -Parig N&veantles territoires des communes de Guainville et de Gilles, qui
RS&aaSNI f SaetdelSsiniradygdet RXDIdINSG | SO dzy S 2 paNE Sa & &
environ 20 trains par joud Q I NNX galey'dée BueiteEBval.

t f dz&A St 2 A IMoBeti-leR@rbuE\Ea ChalrtridshetiLe Mans, constitue également une liaison
FSNNBS AyiGSNBaalydS I SO Sy@ANRBY cn ¢ 9Agglodt NJ 22 dzN
Pays de Dreuxers Chartregonstitue un vrai manque en termes de mobilités sutelrritoire.

Lt yQSEA&GS R2y O SahtéGerfitMdionvdll eshabiaNR pduvéntiemBrunter
fSa 3IFLNB& tSa LXdzAa LINRPOKSA RS 5NBdzE 6SY@ANRY n
LI NAR&AASY 2dz £ Sa o01SadQQaNB®» GAS Si RQSYLX 2A R
Lt SEAAGS dzyS ©@2AS RS OKSYAYy RS FSNJ ljdzA G NF dSNA
FSNNBS Said | dz22dz2NRQKdzA RSalFF¥FSOGSS Sid t1 ylI Gdz2NB
pont de Bel Air, propriété de Réseau FateéFrance, est un des derniers marqueurs de son existence.

PLU arrété le 8 avril 2024 23



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Diagnostic territorial

La desserte du territoirelrouaispar le réseau ferré

DESSERTE DU TERRITOIRE PAR LE RESEAU FERRE [ ; L

~

B Gares

Lignes voyageurs >
. Zone 3 moins v NN
¥ deSkm d'une gare 74 -

Nombre d"habitants
par carré de 200 m
B pius de 200
B e 1003200 -
B ¢e 503100
de 25350
moins de 25

Limites administratives
= Limites SCoT de Dreux

Uimites des bassins de vie

—— Limites départementales

Source SCoT Aggldu Pays de Dreux

2. LES TRANSPORTS EN ®IOM

Les transports encomdry’ & dzNJ f Q! 33f 2 Rdz tl &a RS 5NBdzE

Le territoire de@! 33 f 2 Rdz test deSseripsr leS risBalrEde mobilité interurbains des
régionsCentreValde Lor§ i b 2 NX | Y RA S ® 5| y detlol brRBsfduRMITBNBE Yy i RQ9
28 lignegégulieresdont8a A f f 2y y I y i f QI 3 Berngethstddman de yelier Qrdux af A 3y S
Chartresp 51 ya S RS LIadighey Arfs@auNoaR QOIIANBYY Sy (i | dzi 2 dzNJ
RQSy (i NiBssegehiif StaS b2 NR RS f QF 33t 2YSNIGA2yd / SGGS 271
transports urbains dé Q! 33t 2 Rdz t héeau LiSadddeBatdemideiplusietirSservices

dont:

- 8 lignes régulieres desservant Dreux, Vernouillet, Luray, S@atemeMoronval, Chérisy,
Verten-Drouais, SainGermainsur-Avre, SairRémysur-Avre, Nonancourt etSaintLubin
desW2 Yy OKSNBGad 9ffSa OANDdzZ Syid Rdz f dzyRA | dz &l y

- 1 service de soiré@ligne F «lexo soir) du lundi au vendred;

- 1 navette gratuite de centrwille (ligne C"La Citadine)' qui fonctionne les vendredis et
samedis.

[ Q! "AdFays de Dreux met également a disposition des 81 communes un skviicensport a la
Demande (TAD) et de Transport des Beres a Mobilité Réduite (TPM&3ploité avec des minibus
équipés pour accueillir depersonnes en fauteuil roulant.

“https://www.remi-centrevaldeloire.fr/
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Les transprts en communa SainteGemmeMoronval
La commune est desserar la lignede transpot scolaire226 ver le collége Martial Taugourdeau.

Les habitants profitent également de la ligBeDreux Gares; Marchezais Gardu réseau Linéad
géréLJ- NJ f Q PaysdeDrelBGlarréts desservent la commune, mais la fréquence reste trés
limitée.
Les Personnes a Mobilité RéduittS dz&@Sy G I @2 A NJ Nbso2 dfdEmande [TADHIE T NS
Sy LJX I OS LI NIt Ql, &atrds\p&nslde renglefousRuNB cammuieS

- Auhameau de Moronval

- Dans lébourg place du Docteur Jouve ; A
- Auniveaudua 2 dzf Ay RS . SOKSNBGXZ NRdziS RQ9Of dzZ Sttt Saao

Il existeautrementune aire de covoituragmformellelocalisée dans le bourg au nivede la place du
Docteur Jouve

puji
w»

3. LES CAPACITES SEATIONNEMENT

La voiture est trés présente a Saif@emmea 2 NEy @I t = f QF6aSy0S RS 3IINB S
de transports par bus/cdr dZAYSy Gl yid fF RSLISYRIYyOEnRFH98Kdso A (| y il
ménages deSainteGemmeMoronval possédentau moins un véhiculeCe phénomeéne est
caractéristique des territoires périurbains et ruraux, marqués par les déplacements pendulaires
quotidiens. Parmi euw§4% des ménages possédent deux véhicules ou plus, en comparaisdauct
SYNBIA&GINRSE £ Qft 990RSRHSt&8a RS 58F%dzE o6noz0 S Rd

Equipement automobile des ménages en 2019

60%
b 54%

50% 45% 46%
43% 42%

40% 36%
30%

20%

10% 12% 12%

10%

Aucune voiture 1 voiture 2 voitures ou plus

Sainte-Gemme-Moronval Agglo du Pays de Dreux Eure-et-Loir
Source INSEE 2019

L'yS LI NIGAS RS  Q@eméMygrandd dsthadsyz rdeedite, cdnstityiée Sn extension

sous la forme de lotissements, avec des saielativement larges ou le stationnement le long des
NRdziSa yS L2asS LI a RS LINPoO6fSYSa LJI2dz2NJ £ OANDdzZ |
RS4 RAFTAOdMzZ 1S& RS OANDdzZ I GA2yS SG O02yasSljdsSYYSyi
RS ftQAYLIX FyldlFldA2y RS O02yaiNdHzOiA2ya yOASyySa Siaz
pour pouvoir stationner un véhicule hors du domaine public. La plupart des propriétés dispose en effet

de suffisamment de place pour un emplacement réServl dz adl GA2yySYSy o / SOA
d0NHzOGdzNE RS f QKFoAdGFGX GNBA fFNBSYSYd R2YAYS LI

On compte enviroma SainteGemmeMoronval 118 places de stationnementslispersées sur le
territoire communal Il existe également deuxornes de recharge pour les véhicules électriquese
premiere dans le bourg, place du Docteur Jouvee seconde a Moronval, a c6té du garage.
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Places Localisation
27 Ecole
25 Place du Dr Jouve
5 Route de Moronval
1 Rue Ancienne Forge
10 Route duvallon
5 Rue Christian Valensi
2 Chemin de Bel Air
11 w2dziS RQ9 Of
15 Rue Michel Sicot
4 Lotissement Clos Maillard
10 Lotissement Bois Doré
3 Lotissement Place Sainte Gemn

4., LESDEPLACEMENTS DOUX

[ S4 OANDdzZ FiA2ya RE@MmOBZa adzNJ f Q! 33t 2 Rdz t+&a

[ LI NI RS&a ftAlAazya R2dz0Sa Said |aasSl NBaiGNBAyI(:
2dz £ ©9St2 Sillyid AYFTSNASIdNE t QpIIRE ROSKHEEYORS
toutefois traverséepar quatre chemins de GraadRandonnédGR) et Grande Randonnée de Pays

(GRP)

- LeGR22quilonge lavallééd f Q! GNB LldzA a; NBY2y S @GSNaBR ! ySi

- LeGR351 qui longe la vallée de la Blasedirection de Senonches

- LeDwt RS f Q! @NB R Ip2ddepuitSairtNEndss fonclie@tsel direction de
BreteuitsurL 6 2y RI;ya f Q9 dzNB

- LeGRPdel¥alléeRr & £ S RS f Q9 ¢Z8HB I JzAzNLINBRE®Y RNBE b23Sy

I O0Sa OKSYAya RS:NIYR2YyySS aqQla2dziSyi

- [ £2AS +£SNIS RS f Q9 dzNBeolpaMotela® @il SY R adzNJ HT 1Y

- Lecircuit de promenade et de randonnée de Chateaursf hymeais, long de 12,5 km,
formant une boucle a travers la Forébmaniale de Chateaunewi-Thymerais

- Lecircuitde Vélo Tout Terrain (V1) de la Foét Domaniale de Chéauneuten-Thymerais long
de 24 km

[ YF22NAGS Rdz GSNNAG2ANBE RS fQF33f2YSNIGA2Y
L2 dzNJ £ S f2A&4ANE €S G2dNRaYS SiG 1 RSO2dz@SNI S
de Brezollesteste moins développée en ce qui concerne les liaisons douces.

En2011Q! 33f 2 Rdz It | 8BIRISENBEElI 02NF A2y RS &2y { OKS!

Ce document de développement stratégique des déplacements doux a été approuvé en 2013. Le

diagnostic apermisd¢ S G G NB Sy SESNBHAzZS dzy ONI A LRGSYydAasSt RS

communes avec la nécessité de créer du lien entre les infrastructures existantes ainsi que de

communiquer aupres de la population pour faire connaitre aisons douces. Au total, 10 boucles

2y SiS ONBSSa S8G T2yd FOGdSttSYSyl tQ2o28d RQdzy
SaXx

fAAAO0AEAGS RS&a LI ND2dzNBR 6aA3Tyl f SGAldzSas 3IdzAiRSa

l.j

puli (02

a
S

r
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Les circulations douces $ainteGemmeMoronval

Lescheminsruraux permetent de découvrir a pied, a cheval ou gaélo les paysags locauxet le
patrimoinede SainteGemmeMoronval Plusieurs itinéraires de promenade completent ce réseau de
liaisons douces, en lien avec snmunedimitrophes:
- LecircuivéloNR dzi S RS fI I £fSS w2elfS RS f Q9dz2NB
- Lesboucles J etM du Schéma Directeur des Liaisons DolReS f Q! 33f 2 Rdz t @& F
A SainteGemme, ¢s deuxbouclesempruntentle méme itinéraire.
0 Boucle M «@Qrcuit découvertedu Territoire» : long de67,5 km, reliantMoronvala Sainte
Gemmepour rejoindre les bords de Q 9 dzNB >
o Boucle Xircuit loisir« Eure entre vallées et coteaux selie Moronvala SainteGemme
pour rejoindre les bords dé Q TdzNsB/ RANB OGO A2y Rdz Nédimes S NAR f
Ecluzelles
- Deschemins de promenades autour dégangs Pastreen interconnexion avec le bourg de
SainteGemme. Des réflexions sont en cours pour la prolonger ;
- Les chemins ruraux

Les cheminements dou& SainteGemmeMoronval

0 250 500 m
| I

Légende Sourcdond decarte : www.geoportail.gouv.fr

Vélo-route Vallée Royale de I'Eure

Boucles M et J (Schéma Directeur des Liaisons Douces)
Promenade des étangs

Prolongation promenade (projet)

Chemins ruraux
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C. LA POPULATION
1. [ EROLUTIORE LA POPULATION
Une croissance soutenue et de long termmais une tendance récente a la stabilisation de la

population

La commune de Sai8emmeMoronval a connu une évolution démographigumeportante depuis
lesannées 1960 f | LJ2 LJdzfcdsséR @lydz3 el pass&itl 246 habitants en 1968 2082
en 2@0.

Evolution de la population de Saint&emmeMoronval depuis 1968

1200

1076

1092
1000

800
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400

200

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Source INSEE 2020

Depuis les années 1980a population communale de SainteGemmeMoronval a augmenté
significativementCet accroissemert Q A yi@n©wd dynamique générale de territoiref, A ¥t 3 S
départementetdef Q! 33f 2 R dz, nais @ads d&sPprofmmiddsieBcore pioportantes

Néanmoins, entre 2013 et 20, la croissance démographiqgue communale a fortement ralenti, se
rapprochant des évolutions constatées aux échelles intercommunale et départementale.

Evolution comparé de la population sur une base 100 en 1968

500
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444
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—@— Sainte-Gemme-Moronval Agglo du Pays de Dreux Eure-et-Loir

Source INSEE 2020
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Evolution de la population depuis 1968
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2014 | 2020
246 365 395 613 691 912 1091 1092
NG| IEVA I - 71384 83616 93453 107223 107 341 111606 114931 115145

Eureet-Loir 302064 335151 362813 396073 407 665 423559 433762 431443

Source INSEE 2020

2. LES FACTEURSLBVOLUTION DEMOGRABHE

La croissance démographique observée a Sabemmea 2 N2 y @ f  2dza lj dzZQSy wmdpdpn S
RdzS t f QrolN®BsdEpllatidhde fort solde démographiquea permis de soutenir la

croissare de la population alors que $®lde naturelétait négatif dans les années 1970 et dans les

années 1980. A partir des années 1890 2 dza I3 da@rSissanserdémograjgue ralentit un peu

et le solde naturel commence a rattraper le solde migratoire.

Entre 204 et 202Q le solde migratoire estul, le solde naturel de 0,5% ne parvenant pas a compenser

le solde migratoire-0,5%).

Part du solde naturel et migratoire darfs QS @2t dziA2y RS fF LJ2LJdzf | G A2

03%

19683 1975 19753 1982 1982 3 1990 19903 1999 19993 2009 20093 2014 20143 2020

Variation annuelle moyenne de |a population en % due au solde naturel en % due au solde migratoire en %

Source INSEE ZD

1968 3 1975 3 1982 a1 1990 4 1999 al 20004 2014 a
1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 20 | 2014 2020
5,8 56 13 33 27 o L

Variation annuelle de la population en 1,1

due au soldenaturelen % -0,3 -0,6 0,7 0,1 0,6 1 0,5
due au solde migratoiren % 6,1 1,7 4,9 1,2 2,7 1,8 -0,5
Taux de natalité en 6,8 9 145 98 112 129 9
Taux de mortalité ef} 98 151 7,2 8,6 5,6 3,4 3,5

Source INSEE ZD

Une populationvieillissante

Entre 2008 et 2013,QF yI f 848 RS fQS@2tdziAaz2y RS € LI} LI I
f QL dzAYSy Gl A2y Rdz y2 Yo aByrol SA (R SfincaletesyIRINNY/SS: ~
catégoriedes 014 ang(+56 personnes, soit +24,9¢)des 4559 ans (+45, soit +22,3%)

Au cours de cette période f I &G NHzOGdzNBE RS& N3ISa aqQSaid YIFAydS
renouvellement de la populatiom fonctionnédd 9y STFFSiGX 06ASY |jdzQest & | A
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Qfconstaiéqua le RyepdrEeditie Jes ergonnes de moins de 45 ans et
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a G NHzO (i dzNB
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t1I

Néanmoins, entre 201 et 202Q LJ2 Lddzf F GA2Y
vieillissenent de celleci. En effet, seuleles parts de© f | & & S a -déRaQI&l £ &ris onit ghgné des
habitants. La art des 014 ans a diminué, ainsi quelle des 314 ansqui a connu la baisse la plus
importante ¢3,5 points) A contrario, & part ces 6074 ansa fortement augment§+4,3 points)

Evolution de la population communale par NI y OKS RQN3IS20Sy iNB wnny Si
POP G2 - Population par grandes tranches d'adges
Y 2009 2014 [ 2020

%

25

20

15

10

5
0
0a14 15a 29 30a44 45 a 59 60a74 75 ans
Source INSEE 2020
Evolution deseffeck F& LI NJ G NI yOK&ARORQNIS Sy iNB Hnawm
0-14 ans | 1529 ans| 3044 ans| 4559 ans | 60-74 ans 75;;3:0“
%
-5% 0% -15% 2% 38% 26%
Moronval
Agglo du Pays de 1,9% 4% 5% 0,3% 12,2% 10,6%
Dreux
Eureet-Loir -2, % -5,2% -5,% 0% 12, %% 3,5%
Source INSEE 2020

{A tQ2y O2YLI NB f QS ghineGeinhedMygronied ¥ 2NI NI LWBLRZINAZS LR DS £ ¢
Rdz t F@a RS 5NBdzE I Ay &ét-Loir,dzScorRteidi B82S LI NB ¥ S gzi A R P9 QR
NI} LILINR OKS RS LX dza Sy L)X dza RSa GSyRIFIyOSa Q2yaidl (!

Ainsi,concernant

LestranchesR Q N 818 ans15-29 anset 3044 anst QS @2t dziA2y &
négative ou stableomme aux échelles supmmunales

f @OKStfS

- Latranchedes4pp | yas fQs@g2fdziazy + t QSOKSttnS RS f1
t SASNBYSYd LI dza YF NJjdzSS | dzF dzE | dzii NBa SOKSE t S
- Lestranches R Q N6B-B! ans ef75 ans et plugonnaissent une forte hausse I f 2 N& |j dzQ St f
beaucoup plus faiklaux échelles supreommunales
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Ainsi, ces données traduisent vieillisS YSy i RS

AYRAOS NBailiSzZ ySlIyY2Ayaxs
départenentale(0,95).

fl LRLzZEFGA2Y O2YYdzyl f S
jeunessé a ainsi fortement diminué entre 2@t 2020, passant d&,27a 1,4 en une décennie. Cet
& dzLJS NR S dzNJ

b

OSt dzA

La structure par &ge communale se rapproche progressivement de la composition communautaire et
départementale La commune a perdu en attractivité pour les jeunes ménages au cours de la derniére

période intercensitaire.

Composition comparéele la popul G A 2 y

LI NJ NI yOKS &

Sainte-Gemme-Moronval

Agglo du Pays de Dreux

Département

5,30%

8,30%

9,60%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

70% 80%

90% 100%

0314 ans
m15a29ans
m30a44ans
u45a59ans

60a74ans

75ans ou +

Source INSEE 2020

3. LA COMPOSITION DESNAESES

RQN3IS Sy

Entre 1968 et 2020e nombre de ménagesSainteGemmeMoronvalafortementaugmenté passant
de 91 a 381, soit une augmentatide préesde 420%.Cetteévolution est & mettre en lien avec la forte
O2yydz f I

ONBA&Al YOS RSY23INI LKAI dz8

La taille des ménagesugmente

lj dzQ

O2YYdzy$

Contrairement a ce qui est constaté aux autres échelles territoriales de comparaisaiie moyenne
des ménages augmenté a Saimt&emmeMoronval passant de2,70 personnespar ménage en
moyeme en 1968 &,87 personnes er2020. Ce chiffrg relativement éleve pourrait néanmoingtre

amené a diminuer dans les années a venir aveeldlissement, la densificatioet IQF dzZ3YSy (I GA 2 Y

nombre e familles monoparentales

3 QA Y RA OS eR @ rappBrtleyit® & pdpulation agée de moins dea?8 et celle des 60 ans et plus
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Evolution comparée de la taille des ménages depuis 1968

35

2,8
27 2,74

25 — — — — — —

15— - - - - - - - -

05 — — — — — — — —

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
Eure-et-Loir Agglo du Pays de Dreux Sainte-Gemme-Moronval

Source INSEE 2020

En comparaison, la taille des ménages a tendance a connaitre une légéredxissehelles supra
communales ce phénomeéne refléte une tendance nationdlanst Q! 33t 2 Rdz tthillea RS 5
des ménages passe de 3,p8rsonnes en myenne en 1968 a 2}persomes en 2Q0. Dansle
départementR Eureet-Loir, lataille des ménagegasse de 3,2Bersonnesen moyenne en 1968227

personnesxen 2020

En 29, seulemen20% des ménages de la commune étaient compds€sdzy S a4 Sdzf S LISNE 2 V'
32, %% desménages f QSOKS Tt f S.MaGeIndNdu@neBayidn bef 2%oints entrel®et

HaMmpE €1 LI NI RS& YSYyl3ISa RQdzyS aSdA# S LISNE2YYS R
intercommunale et départementale.

Les ménages de 4 personnes et plus représentent prés de 40% des ménages &&amie

a2NBEY Ot OXKSBENDS MELIINISOYSY GFtS S0 nos t f QSOKSH

Taille comparée des ménages en 2019
40,0%
35.0%
30,0%
25,0%
20,0%

15.0%

10,0% H
5.0% H
0.0% N

| personne 2 personnes 3 peronnes 4 personnes 5 personnes 6 ou plus

O Sainte-Gemme-Moronwval Agglomération du Pays de Dreux Eure-et-Loir

Source INSEE 2019

NB: Les données des exploitations complémentaires des recensements ne sont plus diffusées pour les
zones de moins ded®0 habitants & compter du recensement de 202€ hous a donc pas été
L2aaArofS RQIFOGdzZ f AaSNI £ S LI NI-RANE HIKBS afdd ff ¥ S D2+
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D. LE LOGEMENT

1. [ EROLUTION DU PARCLOESEMENTS

Une dynamique de production de logemesur le territoA NS RS f Q! 33f 2 Rdz tl&& R

[ @tivité de construction sur leNDR dzZ A& & QF S8 NBE Y2Aya Reyl YN dzS | dzQ
de Loire, avec une segmentation forte du territoire.

[ S @2ftdzyS RS 02y aidNHzOGA2Y Y2@éSy RSLzia wnnn Sai
une forte praduction depuis 2007 (effets du plan de relance, des reconstructions dans le cadre de

f Q! ASYyO0S bl lGA2yFES LRdZNI £ wSy2@FdA2y ! NbDFAYS 06!
[ S t NEANIYYS [20Ff-HRBo0of REIF 6 RIGBHf 8t Rz0t ha&TRS 5NB
de 650logements par an dont 100 logements sociaux.

Un pac de logement dont lacroissatc NS a S O2yaidlydisS £t fQAYIF3IS RS

SainteGemmeMoronvala vu son parc de logemessugmenter de maniére importante et continue
depuis la fin des années 1960. thtal, le parc de logements communal a augmenté de plus de 220%
entre 1968 et 2020Désormais, la commune compté@logements en 2P0, incluantles résidences
principales.

Si la croissance du parc de logements a été moins marquée a -SantmeMoronval lj dzQ | dzE
différentes échelles territoriales de comparaison, la commune se révéle plus dynamique depuis 1999
S 2dzaljdzQSYy Hnmn®

Entre 2014 et 2020, le parc de logements a connu une légere régresdidogéments). Cette

diminution concerne les résidencescondaires-6 logements) et les logements vacanlbgements)

jdzS fI KIdzaaS RS4d NBaARSyOSa aSO2yRIANBa Ozyail i
compenser.

Evolution du nombre de logemest
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 2014 2020
SEIESERE | ) gg 211 225 272 290 377 420 416
Moronval
g?gl'f)’( CELCELL 00331 33645 309016 44079 46255 49689 52079 53530

Eureet-Loir 115568 136668 159319 174327 186046 201760 210980 218433

Source INSEE 2020

SainteGemmeMoronval posséde un centfieourg composé de bati anciens principalement des
maisons mitoyennes ou de grands corps de fermes. Ces& caractérisent par une architecture
traditionnelle, des batisses en pierres et en briques ainsique déstoi§y GdzAt Sa LX | §Sa @
A08FT WS @R ded (I AliyBrvedityies vaies. f Q

Le long des axes routiersl6 et Do n y X anisdliazNdnnait uktalementurbainpar un maillage
diffusRQKF 0 A G (0 AdzNIAK S 2@ G § NEns lachniinuité Se celdd toNg de
Mézieresen-Drouais au Sucet de CBrisyau Nord. B hameau de Moronval a connily a quelques

années uneforte extension urbaineous forme de lotissemest
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[ QF G G NJ SaiiftéGBrindeordR\&Irésidepour partieen sa proximité de la région parisienee
du péle urbain de DreuXernouillet aved QI O O8§ a RNIR \id\ldaREB308tet IaRML16.

[ S O2HiG Rdz T2y OASNI Sad ljda yd t fdzA X LX dza Sf |
RSLI NISYSyidod /S LKSY2YsyS &AQSELX AljdzS LI N £ S e L)
de viede qualitéet de sa proximité avec le département deelhes

[ § t NRBANIYYS [20Ff RS fQlloAdGldG 6t[10 RS Q! 33f2
f QAYY20AEf ASNI adzNJ £ S SNNISairaeGaiBndMotohval gpgartiehtaNS  |j dzS
catégorie des communes dont les colts sdetvés.Ceuxci oscillent entre 1 617 et 1 730m2.

Prix au m2 selon les communes

7 ~— 7
Prix au m2 v <1212 £ cm = > 0587 € %b + |

Raville] o‘ﬁ
Lo Ptk Clhery
DULIE
@
EOSTON
Bl
FE{C YO S] UES]
Mersaveans:
enzMrolais! \
RIGVWILLE A
\Venrnouillet e

© Mapbox © OpenStreetMap Improve this map

Source https:/www.meilleursagents.conseptembre 2023

2. LA NATURE DU R& DE LOGEMESIT

Un parc principalement constitué de logement individuel

SainteGemmeMoronvalestdzy S 02 YYdzyS NHzNI £ S | GdNF OGA GBS RS t QI
GAS SG RS &l LRaAGA2y 3AS23ANY LKAldzSSe® 55 OS FlLAlx
principalement développée avec des logements individuels. Ces derniers sont higtoeitfue
YFEZ22NRGFANBa adz2NJ £ QF33ft2YSNFX A2y sz 1jdzS OS az2ai
LISNALIKSNRIljdzSad /SGGS GSYyRIFyOS a$sS OEBEEANNS S3IlLfSY
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Type de logements comparés en 2020

100% 7
0% 13632 56153
80%
70%
0%
50%
40%
30%
20%
10%
Sainte Gemme Agglo du Pays de Eure-et-Loir
Moronwal Dreux

= Maisons Appartements

Source INSEE ZD

Ainsi, la commune est constituée presque exclusivenderit 2 3SYSy ia AYRAGARIzZSt ad ¢
pas de collectif & proprement parler sur le territoiRour autant, des corps de ferme réhabilités puis

divisés en plusieurs logemensy' it O2y RdzA G t € QF LI NRGA2y RS 238
locatifs. En 2@0, la commune de Saint&emmeMoronvd compte 7 appartements localisés

Y20l YYSyld t a2NRy@lFfzX NHzXS RS fQlFyOASyyS FTSN¥YSo

[ Q2FFNBE aQSad dzy LISdz gdbrede ¥ gppartdnBritddokadifs sodiauxidans BS O f
centre de SainGemme en juillet 2022.

Un parc de gransllogements

Les logements correspondepbur 98% a des maisons individuelles comprenant majoritairement 5
pieces et plus (68%}.e type de logement esbnfortable pour les ménages ayant des enfants mais ne
semble pas adapté a des personnes vivant sedlessi, la nature méme du parc limite le parcours
résidentiel des ménages.

Taille des résidences principales selon le nombre de
piéces en 2020
a Sainte-Gemme-Moronval

80,0%

70,0% 68,0%

60,0%
50,0%
40,0%

30,0%
20,2%

20,0%
10,0% 8,9%
0.5% 2,4%
0,0%

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus

Source INSEE ZD
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Le nombre de petits logements reste minoritaigeulement§: RSa f 23SYSyida asS 02vYl
deux pieces. Dés lors, 94% des logements sont composés de trois piéces ou plus. Une typologie de
f23SYSyGa L) dza @FNASS LRdINNIAG LISNXYSGGINBE f QF 00d
desserrement deménages devait se confirmer dans les années a venir.

/| SGGS RADGSNEAFAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNBE aQSTFSQA¢esdzsS RI yz
en plusieurs logements, @ermet, ainsj de faciliter le parcours résidentiel des personneéeigmais

également des jeunes.

Les grands logements qui accueillent des familles sont également a mettre en lien avec le facteur du
dynamisme démographique de la commune vawant.

3. [ GRCUPATION DU PARELIGEMENTS

Une offre marquée par les résidenserincipales

Depuis les années 197@MF G G NI OGABAGS RSa akdéperenes grandsIPiek LIK S NRA
urbainsse traduitpar une augmentation du nombre de résidences principalesamment du fait de

la pression fonciére connue par les ménages fitams qui vont de plus en plus loin pour se loger

/ SGGS OF NI O0 SNX aniaiqlicdzangS 3 00 RO FR/SI fLAF9ddaNB Rdz FI A
RS OAS fr&deteRaBis Ab@NF LI dza | 62 NRIF o6t S 1jdzQSy NBIAZ2Y LI I

Evolution dutype de logement & Saint&emmeMoronval entre 20® et 2020

2009 % 2020 o Evolution | Evolution
i ° brute )

100% 100%
Résidences principales 332 88,1% 381 91,60 49 +19%

Résidences seco_ndalres e 19 5,0% 13 3.1% 6 31%
logements occasionnels

Logements vacants 26 6,9% 22 5,3% -4 -15%

Source INSEE ZD

En revanche, la part des résidences secondaires dxtisge {31% entre 2009 et 2030Les résidences
secondaires sonmoinsA YLI2 NI yiSa 1jdzS tF Y2&8SyyS RS&a 02YYdzy
5NBdzE S YsYS RdzeR&GLI NISYSyid RQ9 dzNB

Par ailleurs, le nombre de logements vacants a diminué, passatth deités en 2009 22 unités en

2020, et représente 5% du parc de logaents. Ce taux esfuasiment égal ataux «structurel» (5%),

permettant le renouvellement de la population ou le parcours résidentigl.taux structurel est
principalementddt f I @I NAF GA2Yy Rdz YI NOKS 60SyidSkmn®OKI G0 L
immobilied / St I & A 3y-GEéminéMorgndalpeu de Hofeyhénne sont pas habités,
principalement & cause de problémes de successiemarché du logement communal est donc assez
G§SYRdzZ (SY2A3Yyl Yyl RQdzyS &dAlde GA2y RS o6ft20F3S Rdz
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Composition comparée du parc de logements en 2020

100%
92%

90% 87% 85%

80%

70%
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50%
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10% 5% 5% 5% 6% ’—‘9%

0% =
Sainte-Gemme-Moronval Agglo du Pays de Dreux Eure-et-Loir

ORésidences principales ©1Résidences secondaires et logements occasionnels O Logements vacants

Source INSEE 2020

Une population majoritairement propriétaire

La commune de&SainteGemmeMoronvalse caractérise par une majorité de propriétaires occupants.
En effet,la commune est constituée de 9 de propriétaires. Toutefois, il existme offre de
logements locatifs4%)légérementsupérieurea celle observée dans les communes rurdette offre
aQSaid SyO2NB NBy T2 NeeBnurR Sdcigileddésermais mes logdamnt Ipaiss
sociauxdans lebourg, route du Vallon.

NASNFAG Syg@Aaal3aSroftS RS LINRPLRASNI RQIdziNBa (eLlSa
L2 Lzt F GA2ya ljdA yQ2yd LI & SyO02NB mésiégaelentdesdzND S a
logements adaptés pour les personnes agéestte diversidl G A2y RS f Q2FFNB LISNY
YSYylF3S&d RS NBIfAASNI t QSyasSyoftS RS  SdzNJ LI NO2 dzN&

Statut d'occupation des résidences principales en 2020

100% 95%
90%
80%
70% 66% 66%
60%
50%
40% 33%
30%
20% 16% 7%  15%
10% b
% 5% 0% 1% 2% 2%
0%
Sainte-Gemme-Moronval Agglo du Pays de Dreux Eure-et-Loir

O Propriétaires Locataires (hors HLM) B HLM Logés gratuitement

Source INSEE ZD

I y OA S yemféanggerRent
62% de la population d8ainteGemmeMoronvalest domiciliée depuis plus de 10 ans kterritoire

communal en 2020ce qui constitue un taux supérieur a calanstaté dang Q! 33t 2 Rdz t | @& F
(54%) etle départementR Q 9-eizNds (546&galemeny.

Ainsi, 32,9 des habitants de la commune étaient présents depuis au moins 20 aleststritoire
communal en 2020
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Le graphiqueci-contreA f £ dza i NB R2y O

f QF GGNI Ol A GA GeQuinkene |

02"

RQl Yy $ S éapres dedbodisdagbitants sont présents dans la commune depuis moins de 10 ans
dzy 8 RAT I Ay S%REaL yYySSa
habitantsétaient présentsdansla commure depuis moins de 10 ans

en 2020. Ce chiffre est en forfel dza & S R S LJdzA &

Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale a

Depuis moins de 2 ans

Sainte-Gemme-Moronval en 2020

5%
10%

23%

62%

De2a4ans Deba?ans

Source INSEE ZD

10 ans ou plus

Malgré une population qui augmente peu, la commune de SdigmmeMoronval est attractive et

la population se renouvelle.

Ainsi, sit |

ONBI G A2y otahdzy S

L2 LJdzE F §A2y OKSNDKS t

2FTFTNB ¢

Un parc de logementselativement récent

a Quyedplid férte BttionfedzNI 6 f SY
habitants est constatée, a mettre peétre en lien avec la diversification du parc de logements et la

La commune de Sair8emmeMoronval se caractérise par un parc de logements en moyenne plus

NBOSy

 dz& OS¢t dzA

RS

fQF 33t 2YSNIGA2Yy Rdz tl &a

RS 5

Ainsi, 22,7% des résidences principalesadcommune ont été achevés entre 2006 et 2017, contre un
peu plus de 11% aux échelles intercommunale et départementale. Ceci traduit la dynamique de

construction de la commun® {

avec laconstruction de plusieurs lotissements

f QSEGSyaArzy NBOSyiS RS

Résidences principales en 2020 selon 'année d'achévement

Eure-et-Loir 16.4% 6.8%

Agglo du Pays de Dreux 14,2% 7.3%

Sainte-Gemme-Moronval 14,8% 71%

0% 10% 20%

oAvant 1919 De 1919 & 1945
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Source INSEE ZD

31.8%
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4. L®VOLUTIORUPARMELOGEMENTSUR LADECENNIBASSEE

[ ONBIF GA2Y RQdzy t23SYSyid ySdzF yQSaid LI a asSdzZ S
contribue également, de maniére indirectecauvrir des besoins endogenes pour :

T compenser la diminution de la taille moyenne des ménages, autrement agpskerrement
ar tl GFrAfttS vYz2eSyyS RS& YSyl3Sa 2dz £S G dzE R
faut davantage de résidencedNA y OA LI £ S& LR dzNJ f 23SNI £ S YsYS y?2
m ISYLX I OSNJ £ Sa t23SYSyda RSO NYzA ( tenodvditenedt by & OK
parc de logements
m 2YLISYaSNI £ QdzAYSy il A2y Rdz y2YONBE RS NBaARSY
indispensables a laécessaire fluidité dmarché
[ S Odzydzt RS OSa o6Saz2iya Sad ILIWISES ¢ LRAy(H Y2NI
nécessaire de construire pour maintenir la population existante. La méthode ditepdintkmort »
permetde mettS§ Sy SOARSYyOS tSa RAFTFSNByiGa yAOSI dzE RQdz
ROARSYGAFTASNI £ Sa Y2dz@SYSyda RSY23INI LIKAIdzSSa RQdzy
besoins endogenes et la construction neuve effective (le nombre demlegts produits) qui
détermine les dynamiques démographiques observées sur une période de référence.

Les besoins en logements liés a la croissance dénpitjope

Entre 2008 et 209, la commune de @&nte-GemmeMoronval a gagné 17Babitants. Considérant le
nombre de personnes par logement en 2008, la production de 62 logements supplémentaires aura été
ySOSaalANB FFAY RQI OO0dzSAft AN OSa y2dzSI dzE | NNR O}

Besoin en logement lié a la croissance démographique
b2YoNBE RQKFIOAGlIyida &dzal S 178
b2YONB Y2éSy RQKIFIOAGlIYyGa 2,87
Total logement di la croissance démographique 63

Source INSEE

Le besoin en logement lié au desserrentates ménages

Entre 2008 et 209, le nombre de personnes par ménagtant resté stableg2,87 personnes. Les
besoins liés au desserrement des ménages sont de fait nuls sur cette période.

Besoins liés au desserrement

913
2,87
318
0

Source INSEE

Les logementd & & dzaendw@ltyient du parc

[ O2y&adNHzOGAZY R y2dzdSlI dzE f23S8SySyida yQSaid LI
I dzZaYSyalrdAzy ySiai Rdz LI} NOD® 9y SF¥FFSGz RSa f2
NEBY2@FGA2YyKNBKIOATAGlI GA2Y 2dz RQdzy Stior® Savicehinksi A 2 ¥ k N.
FSN¥Saz 3INIFy3ISaxo LISd@Syid FIFANB Q26280 RQdzy OKI
f238SySyidas G2dzi O02YYS RSa t23SySyida SEradlyda RS

S
S
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étre transformés en plusieurs plus jitstlogements, ce qui contribue a augmenter le nombre total de
logements.

Entre 2008 et 204, 104 logements neufs ont été construits a SakGemmeMoronval avec la
ONBIFGAZ2Y y20FYYSyi RQdzy f20A3&aBIFy it 2A&EY Ky v S A dz?
renoldSt £ SYSy G Rdz LI NO yQldzNF AlG SGS LINRPRdzA (@

Renouvellement du parc existant

370
415
45
104
59

Source INSEE

La variation des résidences secondaires et des logats vacants

Entre 2008 et 209, le nombre de logements vacantgieminué (-8 unités) de méme que le nombre
de résidences secondairgslO unités) 18 logements au sein du parc existant ont ainsi pu étre
remobilisés.

Variation des résidences secondaires et logements vacants

2008 2019

Résidences secondaires 22 12
Logements vacants 30 22
Total 52 34
Variation -18

Source INSEE

Le calcul du pointort & SainteGemmeMoronval entre 2008 et 2019

Entre 2008 et 201941 logements ont été nécessaires pour maintenir la populatiopgi«t mort »)

afin de compenser les différents phénoménes explicitéavant (renouvellement du parc de
logements, variatin de la vacance et des résidences secondaires, variation de la taille des ménages).
104 logements ayant été construits au cours de la période, la population communale a donc augmenté
au cours de la période.

Calcul du point mort a Saint&emmeMoronval entre 2008 et 2019

20082019

Renouvellement du parc 59
(démolition, changements de destination)

°
(diminution de la taille des ménages

-18

a1

8

104

Nombre de logements permettant une augmentation d 63
la population

Population supplémentaire 181
Population municipale a la fin de la période 1090
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E. LES ACTIVITES ECONQWES

1. LAPOPULATIONCTIVE

Ly GFdE RQIFIOGAGAGS LX dza St S80S ljdot f QSOKStE S RS
[ I LI NI RQIFOGATA N3ISa MSnteGenmeMommval(BAZaF | @A §yi  IpnzQ S
baisse depuis 20095 points entre 2009 et 202@emeuresupérieure a cellebservéesur leterritoire

RS t Q! 33f 2 RGEI) Né&admoiRsSellbeblBédritmais inférieure & ceillalépartement

R SEufe@-Loir 67,8%)lj dzA | | dZAYSY (1S RQdzy. LRAY(G SYdidNB wnnd S
[ I LI NI R @hcyncethies j@uaies quiine Somt pas en age devdilier et les retraités. Cette

part demeurelégérementinférieure a celleslef Q! 33t 2 Rdz t | %) &tesRddsomndlS dzE 6 H
supérieure a celldu département a IQ 9 eztNBir 23,3%)

Evolution de la ppulation de 15a 64 ankJ- NJ G @ LJS RQlI OGAGAGS
entre 2009 et 2020 a Sait&emmeMoronval

2009 78% 6% | 7% | 9% | 6%
2020 67% 8% | 7% 9% 8%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 20% 100%
Actifs ayant un emploi Chdémeurs @DORefrcités Etudiants Autres inactifs

Source INSEE 2020
Le taux de chémage des actifs agés de 15 a 64 ans résidant aGambeeMoronval aaugmenté
entre 20® et 2020, passant de 5% de la ppulation activea 8,%4.
En 2020le taux de chdmage des actifs agés de 15 a 64 ans est plus fahilstéGemmeMoronval
quQl dzE | dzi NBad SOKStftSa GSNNARG2NRARFES&a RS O2YLI NI A3

t 2Lz I GA2Yy RS wmp t cn Fya LI N GeLlS RQI OGA
aux différentes échelles de comparaison

80,0%
70.0% 67,2% 63.8% 67.6%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0% 24,7% 254% 23.5%
S ET R R

0.0%

Sainte Gemme gglomération du Eure et Loir
Maoronwval Pays de Dreux
Acfifs ayant un emploi Chdmeurs OlInacfifs

Source INSEE 2020
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La composition de la population des ¥ ans. une hausse de la part des retraités et des autres
personnes sans activité professionnelle

NB: Les données des exploitations complémentaires des recensements ne sont plus dofudéss

zones de moins de®0 habitants a compter du recensement de 2020. Il ne nous a donc pas|été
L2aaAofS RQIFOGdzZ f AaSNI £S LI NFIANFLKS adoébrdell O2 YLE
fQFLYyYySS Hamy ®

SainteGemmeMoronvalse caractéris@arune populationdes 1564 ansdont la structure differe de

celles des autres territoires de comparais@vec une proportiorRRdz& NA SeNiployéSrioing Q
importante.

En revanche, les catégorjedes professions intermédiaires, des cadresext drtisns, commercants

Si OKSTa RQSYGNBLINR&Sa aBanieGemBeéeMdzOr®alztandisijudzda NB LIND
LINE LR NIGAZY RQFINKOdz (G SdzNBE  SE Lisupéridutey & adzhi G OSft € &
Les retraités et les autres personnes sans activitéeggibnnelle représentent désormais un peu plus

de 40% de la population des-88 ans (+9 points depuis 2008), contre un quart de la population a

f QSOKStfS RS fQIFI3IIFEt2YSNIXr A2y ®

La composition de la population a évolué entre 2008 et 2018
1 La part des cadres fortement diminué entre 2008 et 20183(points);
1T A contrario, la part des autres personnes sans activité professionneli@ augmenté de prés
de 7 points

Evolution de la population de 15 ans ou plus selon la CSP
25.0%
23,1%
21,4%
20,8%
20,0% % 19,5%

17.2% 17,0%
16.2% 16,4%

15,1% 154%
15.0% 14.2%

13,0%
12,4% 12,2% 2008

10,4% 10,4%
10.0% 2013

82%
7,3% 2018

52%

1.2%

0,0% 0,0%
0.0%
Agriculteurs exploitants  Artisans, commercants, Cadres et professions Professions Employés Quvriers Retraités Autres personnes sans
chefs d'entreprise int tuell L édiai activité professionnelle

Source INSEE 2018

Unniveau de revenus supérieur a celui des territoires de comparaison

En 2020, la médiane du revenu disponible par unité de consommation était gev26 € + { I Ay (
GemmeMoronval, soit un chiffre supérieur a ceux des territoires de comparai2@®dq0e  LJ2 dzNJ
f Q! duPhyddeDreux@c pn € EjanenNentRS R-@-DoipNS
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Médiane du revenu disponible par unité de
consommation en 2020 (en euros)

26000€ 25520 €

25000 €
24000€
23000 € 22650€
22000¢€ 21570¢€

21000€

20000€

19000 €
Sainte Gemme Moronwval Agglomération du Pays de Eure et Loir
Dreux

Source INSEE 2020

''yS LI NI RS& RALX &YSA RS fQSyasSiaaySyYSyid &dzZJSNASdA
La population de Sairt6emmea 2 N2y @ f aS O Ny OGSNARAS LI NJ dzy S & dz
RALX §YS RS f QSyaSAi pofthixaufrés échetrdSdNdoripdraidon - 1R polds par

rapport & la moyenne départementale). lls représentent, en effet, 32,1% de la population non
scolarisée de 15 ans ou plus en 2020, soit une augmentation de prés de 9 points entre 2009 et 2020.

CetteKl dzaaS RS I LRLMA I GA2Yy RALESYSS RS fQSyaSiaay:
RALX $YSa R2ydG fI LINIL | RAYAYydzS RS LINBEa RS p LA
CAP, BEP ou équivaleng (points).

Diplédme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 2020

35,0%

32,1%
30,0%
25,6% 26,0%
25,0% ] 23,3%
22,0% 21,4% R
o 19.4%
20,0% 18.3% ’
o 17.1% 17.9% °
o 14,0% 14,8%
12,4% 11.5%
10.0%
6,4%
5,0%
0,0%
Aucun dipldme ou cerfificat  BEPC, brevet des colleges, DNB CAP, BEP ou équivalent Baccalauréat, brevet Dipldme de I'enseignement
d'études primaires professionnel ou équivalent supérieur
O Sainte-Gemme-Moronval O Agglomération du Pays de Dreux o Eure-et-Loir

Source INSEE 2020
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2. LES CARACTERISTIQDE$EMPLOI
[ QI 33f2 Rdz t+&a RS 5NBdzE Rlya t§ O02yGSEGS $0O2y2Y
{A0dzSS t f QA Y (-&NR#Edce)SentiR/Sl e Lhiig &t N@ngaadie Q76 8n de Paris, 34 km
RS / KIFENINBa Si nfd2 Rz RQ;8ENBREOCINB Q@FE 3@2yadAddzsS o
important au niveau départemental (1155 habitants en 2020). Elle profite de nombreux échanges,
tant en flux de marchandises que de personnes, en provenance ou a destination de la région
francilienne. Paris est en effet facilement accessible, en une heure environ par le réseau de la SNCF et
SY Y2AYyad RQdzyS KSdzZNB Sy @2A0GdzNBd [ QF 33t 2YSNI GAZ2Y
majeur reliant Evreux, Dreux, Chartres et Orléans via |[45N\et de la RN 12. Compte tenu de ce

phénoméne de polarisation, le nombre de migrations domitéeail est ainsi tres important sur le
territoire.

Ly y2YONB RQSYLX 2Aa Sy o6lAaasS t fQSOKStfS 0O2YYdzy
La commune de Sair8emmeMoronval compte 339 emplsien 2020. Aprés avoir augmenté entre

Handg SG WwamnI obmc SYLIE 2Aa03X €S y2Fempdis). RQSYLX 24 4
IQAYRAOS RS 02y OSyidiN}XidAz2zy RS fQSYLX2A RSaiadaysS ¢S
commune et les actifsayall dzy SYLJ 2A ljdzA NBAARSYydG RlEya tF O02Y"
f QSYLX 2A 1jdzQdzyS O2YYdzyS SESNDS adzNJ f Sa | dzi NB &

Pour 100 actifs résidants a Sair@&mmeMoronval, 73,5 emplois sont proposés sur le territoire
O2YYdzyl £t & [ O2 y cofpiinilg, énbasge depOiS20aAipaints) est inférieure

t O0SttS RS tQ!33ft2 Rdz t | & set-lRiSquipidskait polrilo0Raifs R S LI N
GADEYyGa &adzNJ £ SdzNB GSNNAG2ANBa 1vp SYLft 2Aan S ywH
ROQSYLX 2Aa | adaST AYLRZNIIFIYyGS LIdzNJ dzyS O02YYdzyS RAGS

Evolution comparée de la concentration d'emplois
entre 2009 et 2020

84 83

82,4 82,1
82
80
78 7 76,5
’ 75,8
76 75,1
73,5

74 73,2 :
72
70
68

2009 2014 2020

Sainte-Gemme-Moronval Agglo du Pays de Dreux Eure-et-Loir

Source INSEE 2020

Une grande partdes actifs résidant sur la commune travaillent négniny & + £ QS Edi SNA S dzN
(90,7% en 2020), essentiellement en régiondieFrance, pui§ au sein dg®les urbains du

RSLI NI Y Sey[i2 RNDIOMABE | dz8 5 NBdE® / & :102apNKSigpiis 38 v S
20009.

PLU arrété le 8 avril 2024 44



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentation Diagnostic territorial

y SYGNBLINAR&ESE RAFTFdAzaS YIFA& dzyS O2y OSyil
Q

T >

> Qx
Q< 1y

VU)E<

dz
dA

-
O( [@=N
o o

Lacommunes®l N} OGSNARAS LI NJ dzyS LI NI AYLERNIFYyGgS RQSGLF
et la communication.
Les services et les administrations publiques ont un poids plus réduit au sein de du tissu économique
communal.
9GF ot AaasSYSylaivittlhuNl de@ohie624E RQF O
construction [ NREEEEEE : <~
Activites immobiieres [N 3+
Activités financieres et d'assurance _ 5.7%
Information et communication _ 9.1%
Actiites scientifiques et techniques, . || I ENGTG=NGEGTGNGNN
Administration publique, ense\'gnement.._ 6,8%
Autres activités de services - 3,4%

0,0% 50% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%
Source Base de données SIRENE, 2022

La base de données SIRENE recense 203 établissements en 2022 sur le territoire communal, mais
aSdz SYSyd ot SiGloftAraasSySyda | OGAFa SYLX 2auSdzNB O
GSNNAG2ANB O2YYdzy | f -Q&ESENEENMOISAles RldsligdeSemployeur® HeNlidi S O A
commune que sont les entreprises ARMEA et Global Concept sont localisées dans les deux zones
RQFOGAGAGSE: RS I 0O2YYdzyS

- tF 1T2y$ RQl Ol Audst de Eomidna, eralimiteBeDreux £ Q2
- tF 12y8 RQF Ol A gestdeSaiconnfise, e6 BnNGdd@isiz v 2 NR

Localisation et répartition par code NAF des activités économiques a Sainte-Gemme-Moronval en 2022

"""""" T W'_H\
(H H‘ ‘H\“\ i \
iy ,‘fu I 1l

Activités de services administratifs et de soutien
Activités financiéres et d'assurance
Activités immoabilieres

Activités ial cienti et

® o 0 00

Administration publique

Agriculture, sylviculture et péche

Arts, spectacles et activités récréatives

@ Autres activités de services

Commerce, réparation d'automobiles et de motocycles

Construction

Enseignement

Hébergement et restauration

Industrie manufacturiére

Information et communication

Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur et d'air conditionné

Santé humaine et action sociale

Transports et entreposage

[
D Zone dactivités
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Les déplacements quotidiens

SI dzO2 dzLJ RanteGeinm@Vibroniaftravaillent hors de la communepl(s de 906). Ce
constat marquef QA YLR2 NI yOS RS&a o6S&a2Aya RS RSLIX I OSYS
migrations pendulaires concerneatissi bien les déplacements dans 1)l NIi S Y S y-ét-LdRS f Q
(@2 0 ) dzQ S.y59%R ek 2adtiBs  habitanta SainteGemmeMoronval effectuent donc
quotidiennement un trajet vers une autre région administralive Y I 2 2 N& 0 | A-N&Fvakyg, i OS NE&
témoignant ducaractére attractif des régions proches.

Répartition des lux domicile-travail sortant par destination
en 2019
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Source INSEE 2019

Cette mobilité est fortemenR SLISY Rl yiS RS f Ql dzi2Y206Af S> LddzA & lj dzS
OGN @FAf a8 F2yiG Sy @2A0dz2NBZ OF YA2Y 2dz F2dzNH2Yy Yy S|
du Pays de Dreux et 78,5% dans le département).

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au
travail en 2020

1%

¢ g
7% 4%

87%

Pas de déplacement Marche & pied (ou rollers, patfinette)
Deux-roues Voiture, camion ou fourgonnette

Transports en commun

Source INSEE 2020

PLU arrété le 8 avril 2024 46



PLUde SainteGemmeMoronvd

Rapport de présentation Diagnostic territorial

Un tissu commercial @u développé

Le commerce de proximité a du mal a se développeBainteGemmeMoronval considérantla
proximité immédiate deDreuxet de Vernouillet qui concentrat une part importantedes offres et

services commerciaux du Drouaisde Cherisy

Lescommerces de Cherisy, notamment le supermarché Intermaidddifi€ comme pdle secondaire
dans le SCoBont fréquentés par les habitants de la commune de S&®mmeMoronval.

La communecompte M n

O2YYSNDSaz

astz2y

t I

0l &ifisi RSsepR2 Yy S S

établissements dans le secteur de la restauration (incluant les bars).

LJ2 dzNJ f |

O02YYdzyS

LJddzA & lj dzQA €

LJS

RS NByO2yiNB

LINAGAE SIAS RIya

ion a Sainte-Ge nval en 2022

| QSad R2y O dzy | G2 dz
St RQF@2ANI dzy LRAYI
Localisation et répartition des commerces et activités d'hébergement et de
>4 l’ F )
i
-
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(X v re
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S Sl
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Légende

Hébergement et restauration

Commerce, réparation dautomobiles et de motocydies

[ Ofre de santé
Sur la commune de Sain@emmea 2 NB y @I f =

donc se rendre sur les pbles de proximité de Dy¢arnouillet et Chrisy pour avoir accés aux offres

de santé (maisons médicales, kinésithéragedt> Y I A 42y &

[ QF OhGABAGS

Le potentiel touristique dSainteGemmeMoronvala QF LJLJdzA S Sy 3INI y RS
tant bati que naturel, mais également sur son dynamisme associatif et une offre en hébergements bien

pourvue.

02 dzNR & G A lj dzS

Au niveau patrimonial, Sail8emmeMoronval compte plusieurs éléments pittoresques, témaias

LJaas RS f1I

O02YYdzyS Si

fQ2FFNB RS alydsS Sad Ay
RS NBGNIAGSXU0 D

LI NI A S

RS a2y AYyaONRLIiA2Y | dz aSh

(XIfme siécle) et SairbDenis (XIX siecle), ou encore la vieille église S&ymphorien isolée au Sud

PLU arrété le 8 avril 2024

47



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentation Diagnostic territorial

Rdz 02dzNB® [ | @I f fsSaScorRpignds OlaimtBrtegs faunistifue etSlaristigud, et
plus largement les boisements, offrent autrement des itinéraires de promenades agréables.

/'S OFRNB LI} eal3aISNI gSNR2elyld Sad t tQ2NAR3IAYS R
{LRNIAGS RSa t2YLASNER RS Q! 33Ft2YSNIGA2Y 5NRdz
GeLS O02dzNBES RQ2NASY(GFGA2YS NIAR Ydz GAALRNIZ 0
est particulierement réputée.

En outre, il existe sua commune une résidence hoteliégd.a Colliniére, un gite au Domaine de la
Vigneraie, tandis que le Domaine du Moulin XII (regroupant les moulins Bécheret eD&aisit
LINRPLI2AaS RSa KSo0SNHSYSyiGa b GNIY GSNB al a20ASiS RC
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3. [ AQTIVITRAGRICOLE

Les données agricoles utilisées dans le cadre de ce diagnostic sont issues de plusieurs sources qui sont
principalement celles du Recensement Général Agrigd@Aes années 1988, 200R010et 2020,

ainsi queRSa R2yySSa »kagiSdrk réRiSe dumé ydisdexploitants locaun.
questionnaire a été distribué aux agriculteasSainteGemmeMoronvalSy HaH A ® [ Q2062S 00 A
démarche est de déterminer au cas par cas les pratiques agraires entreprises sur le territoire
communalet les besoins

a. [ QI QaighicAlgsuirfSQ! 33f 2 Rdz t&8a RS 5NBdzE

[ I {dzNFI OS ! ANRO2ftS | GAES o6{!! 0 adzNJ fQl 33t 2YSNI
/'S GFdzEZ AYTFTSNASAZNI £ OSf dzhi  Rdz R SdehcdNde vales (Euré, I dzii 2 dz
Avre, Vesgre et Blaise) sur ce territoire également davantage boisé (foréts domaniales de Dreux et
Chateauneutn-Thymerais). En revanche, 97% de la SAU sont des terres labourables, soit & un niveau
légérement supérieur alapaR S LI NI SYSy il £t S odez0od Lt SEAAGS LIS
moindre présence de cultures industrielles (comme les pommes de terre, les betteraves ou les
2A3Ay2yao jdzS adz2NJ RQlFdziNBa &SO0GSdz2NBE Rdz RSLI NI SY
principalement orientées vers les céréales et les oléagineux. Si la qualité des sols est globalement
LINPLIAOS t OS (el RS Odz GdzNBaxX LISdz RQAYPSEAGA&EacC
exploitants.

Les filieres agricoles du territoire sont parOdzf A s NBYSy G 2NASyi{isSSa JSNm f
notamment via le port de Rouen. On constate aussi un fort investissement dans la filiére de trituration

Rdz O02f1F+ 6YS(iK2RS RQSEGNI OlA2y RS f QKdzictu@ = € L
I dz(i 2 dzNJ RQdzy AYLRNIFyd NBaSlkdz RS aAafz2a adzNJ S SN
ALISOATAILdzSa Sy RSGOSt2LIISYSYyilid up LINBRAzOGSdzNB 2V
au travers de productions de terroir tellgsie le cidre fermier, le fromage de chévre, la viande bovine
oulafarine! y LIJSdz Y2Ay & RQdzyS RATFAYS RQSELX 2AGFyGa &2
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Vers Chartres
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de Dreux, mars 2019

b. [ QF 3 NJsW Brtoindem&de SaintBemmeMoronval

Lesexploitations agricoles

SainteGemmeMoronval comptait 2exploitationsagricoles sur son territoiren 1988 Les terres

fr62dNY ot S$a
NEFTSNBy OSa

azyi

| dze 2 dzNR QK dzA
& dzNJ B Q020izink Bedle eRfolatotrgsSdésbrmais déclarSaiate

SELX 2AGSSa

GemmeMoronval Des batimentsde stockagedes rangarset desgrangesdédiés a la pratiqusont

également présents sur le territoire communal
LachuteRdz y2Y0oNB RQSELJX 24

effet, la modernisation et la mécanisation des expladas, plus rapide sur certains territoires que sur
RQSELJ 2A(0SNJ

LISNX¥SiG t OSa
f Q lo@itde WeksileS ¢

RQI dzil NS &z
Un agriculteuR 2 y

U LISNBYYA(lS dRbBbleassufedauiied 10iptochdir@s/annéesonsidérant une reprise
R frob&ble&patith 18 retiaitey’

RaptivittLJr NJ £ S FACf &
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Route de Moronval

Source www.geoportail.gouv.fr

Les Unités deravail Annuel (UTA)

Une Unité deTravail Annuel (UTA) est une mesure du travail fourni par la-R@dzdzONB & ! y
O2NNBalLl2yR Fdz 0N @FAf RQdzyS LISNR2YyYS t LX SAy @S
une exploitation agricole provieR Qdzy' S LI NIi RS  Cde @ tamilleXche$ coRpiis), LIS NE
RQLI dzi NB LI NI R R Qdir@NBA @A §F NRS St 16 LYSINBYYIEyit@epfised = & A
de Travaux AgricoleETAetRSa / 22 LISNI GA GSa& RQ! (AQUMA).IComney RS
pour toutes les varides liées a I'exploitation, les UTA totales sont ramenées au siége de I'exploitation.

[F Y2ZRSNYyAaldAz2y RS& LINFGAldzSa | 3INRO2tSa SiG t QA
f QKdzYF Ay SG SyiaNI AySyid dzyS R)\Y)\)/dzuixzy I?Sé 0

5QNER S wD! I 11 a0SaieteGennéMorodval BnS2010/ S G S 2yySS yaQS
RAALRYAOES LIdzNJ f QFlYYSS HAun®

(V)]

(V)
<
N
>
<

La Surface Agricoletlle (SAU)

La Surface Agricole Utile (SAU) est un concept statistique destiné a évaluer le territoire consacré a la
production agricole. Elle n'inclut pas les bois et foréts mais comprend en revanche

m LSa &dz2NF I OSa -8lye leB ler@&KrétiBsXle I@adsluction (gel des terres)
1T Les terres arables (grandesltures, cultures maraichéres, prairies artifites...);

1 Les srfaces toujours en herbe (prairies permanentgs)
1T Les altures pérennes.

llconvient derelativiserf Sa aGF GAadAljdzSa NBfFGAGDS gsuptriedrsia laf ! : [
AdzZLISNFAOAS G2G1t8 RS tF O02YYdzy$Ss OF NJ OQSau QSy:
O2YYdzy$S ljdza 84 NBOSysasSsz & O2YLINA&E OStfSa i dzS &

SainteGemmeMoronvalest une commune double visage le bourg et le hamead QA y & ONR @Sy (i |
la continuité batie des poOles de Dreux eteiy; au-dela, Sainte&GemmeMoronval prend l'image

d'une commune rurale dominée par les espaces agricoles et natGr€ld: LINB da SAS moyddne>

par exploitation aaugmentéentre 1988 et 2010passant d& ha a 96 ha en 2000, puis 266 ha en 2010

et 113 ha en 2020

[ QF dz3YSy Gl G4A2y RS & {!! SyGaNB wmpyy SG& Hamn LI
exploitations ayant cessé leur activité, augmentant ainsi la surfacecégutile des exploitations sur

la communeou bien par la reprise des terres labourables par des exploitations ayant leur siége social
situésurRQl dzi NBa. O2YYdzySa

[ Q200dzL) GA2Y Rdz a2t S0 fSa FA{ASNBa aLISOATFAIdzSa
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La vocation agricole de la commune a langat faconné le paysage local. Elle constitue encore

I dz2 2 dZNRQKdzA dzyS | Ol A @A G S(plus Ve BB3WIde M GoBhmuBeliveciuB NI Sa  F
parcellairehétérogenese répartissantsur le territoire entre le centre et le plateau EsEh 202Q

1Q I O (agrigblelicsleestprincipalement orienté vers les cultures céréaliéres et oléoprotéagineuses

(blé, orge, mais, colzd) hy yS NBOSyasS I dzOdzy OKSLII St & !11dzOdzy S |
y a la possibilité de se rendre chez un exploitant qui fait de la vente en directe pour de la paille ou du

bois.

Répartition des cultures SainteGemmeMoronval en 2018

"y v 3 A =

Blé tendre [ Protéagineux Légumineuses a grains Fruit & coque

[ |
[ Maisgrainetensilage [l Plantes a fibres [ Fourrage B oliviers
Orge [l semences Estives landes [ Autres cultures industrielles
Autres céréales Gel (Surfaces gelée sans production) Prairies permanentes Légumes-fleurs
Colza [U  Gelindustriel Prairies temporaires [l canneasucre
Tournesol Autres gels B Vergers B Arboriculture
Autre oléagineux i Riz Il Vignes Il Divers

Source www.geoportail.gouv.fr

[ LN} GAljdzS RS f QI INR OdzA G dzNB

Lt vy @& Heipsobilénatique particuliére liée a lacalation des engins agricoBs YA RQSy 2 SdzE
des ®cteurs agricoles stratégiquds S & LJS NR& 2 R Sént eR@@riche §dRriced8 nuisances et
cause de désagréments a Moronval&igis des habitations
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¢. Le contexte réglementaire

Les périmetres de réciprocité

[ S& SELX 2A0GFGA2ya F3INRO2tSa RQStSGFIAS R2AGSyid NE
a proximité des espaces bétis. Il en est de méme pour toute personne qui souhaite constrsiide pré

0Sa StS@lr3asa Yy O0QSad f |4 ChBdBdtanSes, Qub visBidBaOENiteINER COnflilsS R S 2
générés par des exploitations trop proches des habitations, sont déterminées au vu des

OF N} OGSNR&aGAIdzSa RS f Qmbc8@lcedddriier.a dzA I yi £ S (&8 LIS S
[ QS peantléleSoumis au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ou considéré comme une
Lyadrttrdazy /fFaasSsS LRdNIfl tNRGISOGA2Yy RS fQ9y¢
est différente suivant la classificaty’ RS . QSft S@I 3S

1 50 m au Réglement Sanitaire Départemental
1 100 m fixés par la Iégislation sur les installations classées.

[ 4 LISNAYSGNBA &AQFLILX AljdzSyd I dzi2dNI RSa oNGAYSYQa
rappel, ces régimes soumettenesl distances minimales,@2 Y Y dzy' S LJ2 dzg | y { IQ sO 7\ Ife é NJ
RAZGIyOSa &dzLISNASANBE RIya £S5 OFRNB RS tQStlozN

soumis a un périmétre de réciprocité.

La Directive Nitrates

La DirectivNitratesapour@ 2 S OGA T I LINRPGSOGA2Y RS& St dzE O2vyi
agricole.9f £ S @ArasS (2dziSa tSa F2N¥Sa RQIFIT 2GS dziAafAa
RQSt S@IF3ISy 062dzSasx O2YLRadax SiaOduesedd prograrmeILI A |j dz
RQIF OGA2ya RS fpourldraghiCeitey/ s de Ldra diéMlapprdule 28 mai 2014puis

modifié 1e23 juillet 2018urf Sa RSt AYA Gl GA 2y a R Slhestbrgayii§autonr@ée OG A 2 y
8 grandes mesures éezonsR QF OG A2y a NBYF2NOSSa 0% wiood

La commune dS&ainteGemmeMoronvalest classée en « Zone vulnérable », a ce tiéeagriculteurs
exploitant des parcelles situées sur cette commune doivent notamment :
- Respecter un calendrier qui définit les périolRQA Y i SNRAOGAZ2Y A RQSLI yRI
azotés;

N.
C
b
é
AS

- {dZA ONB RS& LINBAONRLIIA2y&a NBtEGAGSE dz atd2011:
- /I fOdzZ SNI RSa R2aSa RQIFT20S £ FLILRNISNI £ €I LJ
- Mettre en place un plan de fumure

- ¢SYANI £ 22d2NJ dzy OF KASNJ RQSYNBIAAUNBYSY

- wWSAaLISOGSNI £Sa O2yRAGAZ2Yya RQSLI Y;RFIS RS& FSNIJ

- Veiller & la couverture végétale des spls
- LyadltftSNI RSa olyRSa SyKSNprSSa €S t2y3 RSa O:

“Article L.1113 du Coderural. QI NI A Ot § mnp RS fI [ 2A RQhNARSy{dlidAz2y ! ANAO2tfS RS mopp
respecter entre batiments agricoles abritant des élevages et habitations éesygar des tiers.
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Zones vulnérables erégion CentreValde-Loire

SainteGemme
Moronval

CHARTRES
[ Classement en 2007
NogentJe;R5trou o B Classement en 2012
[ ] Commune non classée

Chateaudun Limite des bassins

* = === === | pire-Bretagne et

Seine-Normandie
ORLEANS

Source http://www.centre-valde-loire.developpementlurable.gouv.fr
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F. LEFONCTIONNEMENT COMNAL

1. [ dBFRE@QUIPEMENTRJBLICS

a. Les émipementsculturels, sportifs et de loisirs

La majeurepartie des communeR S f Q! 33f 2 Raizrudille des éqip®mebitNpifizHe
proximité type terrains de boules ou multispor3es équipements intermédiairepigcines, centres
équestres,terrains de sport spécialisés, etcyng présents danglusieurspolarités et certaines
communes ruraledandis que és équipements culturels de gamme supérieure (théatres, cinéseas)
concentrent au niveau du péle DreMernouilletet & Anet.
La commune d&ainteGemmeMoronvalest ainsi Terrain mqltiSports ot terra"j de pftanqe’ mte
_ TS _ s ‘ e 9 T TS
bien pourvue enéquipements sportifs avec un _ : '@ B IEIAT
terrain de football, un terrain de sport de pleair § ’ s
(City Stade), cinq terrains de pétanques et une ai
de jeux a Moronval.

Pour les manifestatios culturelles, la commune
dispose Rude Maison de la Culture permettant s
RQlF OOdzSAf £ ANJ &ALISOGI Of §
[ QS B&itSyrBphorierest situéeen bordure de
f Q9 dzNB

5 O S LJi A :

Source Agglo du Pays de Dreux

b. [ §4 SilofraasSySyia aozfl ANBa SG aidNUzOG dzNB &

[ Q! 33t 2 Rdz tcdmpté unR&al d& 8BS&iries maternelles et primaires, le secteur
ChateauneuBrezolles. f QhdzSad Rdz GSNNAG2ANBE Sidlyld -Ez§ Y2Aya
LONE t fQ9al asSs13ndBeges bdbt édaemendiprézints§adzprindPaux poles

urbains Oy NBOSyasS y fte0sSSa Si adNWzOGdzZNBa RQSyaSA3aySy
LIS dzyAGSNEAGFANB yQSald LINBaSyid adzNJ £ QlF 33t 2YSNI
SainteGemmeMoronvalaccueille le groupe scolailichel Sicositué au niveau du bourg, proclkie

la Mairie. Il comprend une école maternel{ane classeket uneécoleprimaire (trois classesylont les

effectifs sontglobalementen baissecesderniéresannées Les collégiens et lycéens rejoignent les
établissements les plus proches situés Dreux.

Evolution des effectifs scolaires entre 2008 et 2022

180
160
140
120
100
80
60
40
20

(=]

Source Commune de SairBemmeMoronval
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¢. Autreséguipements communaux

Les services de la Mairie se trouvent dans le bourgirhetiére estcollé af Q S BdinkS§ingphorien
La commune possédair son territoire une caserne de pompier / centre de sesqurincipal, située a
Moronval en périphérie de Dreux.

2. LES ASSOCIATIONS

La commune possede une vie associative relativement dynamégudiversifiée. On y recenge
associations

- Association desmis de Saint&semmeMoronval;
- Associatior] 1@ auxenfants;

- AssociatiorVive la récré

- Association de chasse

- Associatiordes anciens combattants

- Association de la Course des Cing Moulins

3. LES DECHETS

a. Lagestion des déchets en Ewteloir

[ S RSLI NI SerlSiy dst cohcetnépailrois plafsQ St A YAY Il GA:2y RS& R

S OK

- UnLJX Iy RSLINISYSyidlf RQStEAYAYlIGA2Y RS& RSOKSI
2005;

- Una OKSYIl RSLI NILGSYSy(l f FRofti;ménhertrayalixipuoltgop€dri RS OK
2002, dont les principes sont lesiivantsY RS @St 2LIISYSy (i RdzN} o6f S>
suivant le principe de proximité a un coltpportable, principe ollueurpayeur», mise en
décharge des seuls déchets ultimes, sécurité environnemsanté;

- UnLX 'y NBIA2YIFE RQSEAYAYIl GA2Y -RiBanotd®ekI&si a | dzi
déchets industriels spéciaux, les déchets toxiques, les déchets agricoles ou les déchets des
activités de soin.

Une charte départementa de gestion des déchets du b@ent et travaux publica été signée en

2005. Ses principaux objectifs sded suivants
- Développedzy S 2FFNBE RQIF OO0dzSAf RS& RSOKSGa FRILWGSS
- Priseen compte de la gestion des déchets dans les marchés publice@&s;pr

- Optimiserle tri en amont;

- Développerf QdziAf A&l GA2y RS&a YIFIGSNAIdzE NBOe Ot sa Si
l'LINB&a fI O2tftS0OGSx t£Sa 2NRdzNBa YSyl IS QBrEilleazyd |
(Mainvilliers), qui élimine presque la moitdes ordures ménagéres du département. Cette usine
ROAYOAYSNI GAZ2Y Sad | dzaair LINRPRAZOGNROS RQSE SOGNK
f OAYOAYSNI GA2Y RS& 2NRdzNBa YSylF3IAsNBas OS ljdzai  LISN

b. Une gestiorintercommunaledes déchets

[ Q! 33f 2 Rdz estcdndpéteRtB pobr NeRradiement et la valorisation des déchets. Cette
RSNYASNBE RAaLRAS RS 2y1 S RSOKSGGSNARSaz {(2dza fSa
gratuitement.
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Lacollecte desordure§ Sy 3§ NBa Si RS& SyolfflF3Sa NBOeoOtlofS
les semainsimpaires a Saint&&emmeMoronval, le vendredi en porte & porte. Tous jegdisalieu
la collecte des déchets verts et biodéchets.

4, LE RESEADRAUPOTABLE

Depuisle 1°" janvier 2020, la compétence eau potable (production et distribution) des communes de

f QI 33f2 Rdz tl 848 RS 5NBdzE Said GNIFyaFfsSNBS ¢ fQF 33
inchangée, assurée pour 13 communes, dont SaB#enmeMoronval, parGédia qui assurela
compétenceenLINE RdzO( A 2 Yy RV uried@iBdatim delgeiviceoptibbtQ S| dz RS LINR GA S
f QdzaAyS RS RSYAUNRTAOLN (A 26sediBe disBiugordzDiedxSG S Sa
La commune posséde un puiBISO00RGPAuU niveau du bourg, objet de périmetres de protection
rapprochée et éloignédl existe également deux forageBISO00RGRNBSSO00RGS KU lieudit les

Patures et en sortie Nordudbourg de Sainté&emme.

5QI LINB& dzy NBfS@PS RS fQ!w{ STFSOUdzS adaguditt O2YYd
RS fdtBbudiza Saint&SemmeMoronvalest conforme auexigences de qualité en vigueur pour
I'ensemble des paramétrenesurés.

)
i

[ AQSAINISSEMENT

[ QL &aal AyArAaasSySyid O2yaradsS t GNFAGSNI £S& S| dzE d
NbzA aaStfSYSyidi RS Flre2y t OS jdzQStfSa NBGINRIz@@Sy i
milieu naturel. Il peut se faire d& | ce2y 02f f SOGABS OG6NBaSlIdz Lzt A0
RQSLIzNI GA2Y 0 2dz AYVRADGARIStE (S 61 3SO RSa adeaisySa
[ QFraalAyAaasSySyid yzy Oz2ffSOGAT S&ad dzyS @enyLISd Sy
/| 2t ¢t SOGATFT o{t!b/ 0 RS tQ!33f2 Rdz tl &8a RS 5NBdzE®D

dza SSax fSa LINPLINASGFANBA R2AQOSYyld siNB R20SSa RQd
réglementation en vigueur et aux dispositifs yués par le réglement du SPANC.

l'dz MSNJ 2FYy@ASNI namnsz Q! 33f2 Rdz t|
ROQKI NXY2yAalidAzy RSa lFaalAyraaSySyaa O
communes.

Actuellement, la gestiolRdz & SNIWA OS RS  QF - A
MoronvalSad FFAGS LI St MEIAXE2NISNI 65
collectif. Il en est de méme pour les eaux pluviales.

QJ(
QJ(

Une attention particuliére dewa étre portée en ce qui concerne la gestion qualitative des eaux. Les
FYSYF3SYSyGa FdzidzNE RSONRY(Gd FIANB Q202S0 RQdz
RQSO2dz SYSyld RS& Sl dzE LX dzBAl £ Sax Si S Ola SOKSH
assurant que le niveau de risque des zones situées en aval ne sera pas augmenté. Cette gestion doit
étre en compatibilité avec le SDAGE Séileemandie.

6. LESRESEAUX®NERGIE

a [ QStSOGNROAGS

La gestion du réseau de distribution d'électricité pour la commim&ainteGemmeMoronval a été
cédé a Enedis.
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b. Legaz

Gedia est l'entreprise locale de distribution d'électricité a Dreux et de gaz dans de ewsabr

communes d'Euret-Loir.Elle asigné un contrat de concession aygasieurs communes dorgainte
GemmeMoronvaletavecle @ Y RAOI G LY G SNO2YYdzylf RS IEGESOrS Ol NR O,
les coomunes de Boide-Roi, Muzy et SairGeorgesMotel relativea la délégation du service public

de gaz naturel, gj se décline en deux missions

1 Missionde gestionnaire duéseau dedistribution pour développer et exploiter le réseau public
de distibution de gaz naturel

1 Mission de fourniture de gaz naturel aux clients raccordés au réseau de distribution qui
bénéficient des tarifs réglementéscgmpris les clients bénéficiant du tarif spécial de solidarité.

7. LA FIBRE OPTIQUE

[ QLY OASYYS O02YYdzyl dziS RQF3IIE2YSNI GA2yn RS 6 RS daR &
de son 8hémabDirecteurRAménagement Nmérique(SDAN) Trés Haugbit. Cette éude a permis

de conclure que la desserte fibre optique de la grande majorité de la population et des entreprises de
fQF3AE2YSNIGAZ2Y Sald RQdzy AYyGSNBG aidNI GS3IAldzS LRd
numérique tres haut débipprouvépar le onseil communautaire en juin 2010 est une desserte fibre

optique de typeX 6 NB t f QI 0 2 Y % Se ldjppidtiors gb@espeiiaht adeototalité des
communes urbaines et aux centb®urgs des communes rurales.

Le projet de développementdel ¥ A 0 NBE S&aid I dz22 dzZNRQK dZA St NBA | dz

~ oAz, oA

de INB dzE ¢ ! GSNY¥S>020%eiS¥0o RSORBAG ywmi NB OZY}/SOusdJ'
commencé début 2011.

/' NIS RS RSLI 2ASYSyid RS ftI Tetxdo NB 2LJI Al dzS & dzNJ

Offres de service (filaire + BLR) A
sur le Pays du Drouais
a 2022

[ uimites d'EPCI
Hors périmétre d'étude
Voiie
e
NRO (10}
NRA (7)
NRAZO (9)
Sites FTTN (19}
Points hauts BLR (11)
Nouvegux points hauts BLR (2)

Procees

Nive o servi
B 100 MDbit/s et plus (79% des locaux)
B 10 Mbit/s et pius [17% des locaux)
Bl cntre 5 et 10 Mbit/s (3% des locaux)
I Entre 2 et 5 Mbit/s (0.7% des locaux)
] Moins de 2 Mbit/s (0.3% des locaux)

Lo circet |Tactis
s o S

Avant opération 0% 59% 11% 14% 16%
Aprés opération 79% 17% 3% 0,7% 0,3%

Source Agglo du Pays de Dreux
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Le ConselDépartementaR Q 9-eizN& a été parmi les dpremiers départements francaisadopter,
R§4 HnmnX dzy {OKSYl S5ANBOUSENALGANDIZNAbDIROFXE
déploiement desnfrastructures @ communication électronique a Trés Ha@tin.

Un SDTAN constitue un référentiel commun autour duquel doivent se regrouper les acteurs publics

L2 dzNJ FI @2NRASN) 1 O2y@PSNHSYyOS RS&a | OGA2ya LJzof A
desserte du territoire prend en compte la diversité des acteurs potentiels (acteurs privés, collectivités,
O2yO0Saarz2yylrANBaxXu: FAYAA 1jdzS f SdzNJ Y2 RGoin®é O2f f |
codt sur le long terme.

Le ConseiDépartementalR Q 9-etzNd a créé le ydicat Mixte OuverREureet-Loir Numérique
L2 dzNJ YSGGUNB Sy dzdz@NB a2y {5¢!bd {F YAaaArzy S
GSATESNI L fQSIdALISYSY( R @etsgrududNges eSrgldiionSayec leNB |
2LISNI GSdzNB RS (St SO2YYdzyAOlFIGA2ys S adzA@A SaG €S
installations, et le portage financier des investissemertiiepermet de coordonner le déploiement

des investissements eassociant les élus aux décisions.

La montée en débit a été effectuée en 2015 & Sadeenmea 2 N2y @l f & [ TFAONB L
attendue en 2022.

ald R
a )

Evolution des débits internet pour les abonnés entre 2013 et 2022

L'avancement des déploiements est le suivant :

Etat des déploiements a

ad ™y TACTIS wwéus
Janvier 2018 y 5

SMO Eure of Lok Numérique

Etat des déploiements a
horizon 2020

Tableau récapitulatif des états de deéploiement par zone

Phase du déploiement Nombre de prises a Etat des déploiements a février
déployer 2018

Zone 1 - Initiative Privée ; _
Zone AMII 78 000 prises potentielles

sur 45 communes

Environ 17 000 déployées

Zone 2 - Déploiement &
horizon 2020 98 000 prises potentielles Environ 44 500 prises déployées a
DSP en cours (SFR sur 175 communes février 2018

Collectivités

Zone 3 - Reste des Périmétre potentiel du dispositif
(e UL LR Ul sl ~ 60 000 prises restant & AMEL

Zone concernée par un eéquiper A défaut, nouveau projet public
AMEL envisageé a court terme

Source Direction Développemeficonomique et Attractivité du territoire, Agglo du Pays de Dreux, 2014

PLU arrété le 8 avril 2024 59



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentation Diagnostic territorial

ANALYSE DE LA CONSOGWION FONCIERE ET MPOTENTIEL DE
DENSIFICATIONETEDE ¢! ¢ L hb 5 PPHEURBANEI [ h

A. ANALYSE DE LA CONSOMMN DES ESPACESWRELAGRICOLES ET FORESI AU GIRS
DES DIX DERNIERESIBEES PRECEDAKAPPROBATION RLU

{A0GdzSS | dzE -EeBNY ¥O65IREQf @Hf 3YSNI iA2y Rdz tl &84 RS
forte pression fonciére sur ces espaces agricoles et natupdss son Schéma de Cohérence
TSNNRG2NRAEFES 0{02¢03 I LIWNRdz@S Sy wHnamgpzZ Q! IIAf2Y
O2yaz2YYIFr A2y Rdz F2yOASNI yI GdzNBtf S FaINRO2ES (I yi
Le SCoT favorise ainsi la densification, le renouvellementiyba SG € Q2 LIGAYA Al GA2Y
parcelles, en définissant notamment des objectifs de densité brute minimale en fonction des
caractéristiques des secteurs de développement.

/| 2ya0ASYyiGS RS fQAYLRNIFYOS RS f I rsitab acSlogigued A 2y 7§
portés, notamment, par la loi Climat et Résilience du 22 aotit 202 Q! 3 3 fcahdidatbkt eStA 2 v
retenue comme < erritoire pilote de la sobriété fonciése Elle fait ainsi sienne les objectifs de la loi

Climat et résilience

- atteindre le «zéro artificialisation nette des solsen 205Q

- I SO dzy 202SOUAT AYUSNNYSRAIFANB RS NBRdAzOGAZ2Y F
agricoles et forestiers dans les dix prochaines (20231) par rapport a la décennie
précédente (2012021).

1. LA CONSOMMATION FORRE ACHELLE DO 5GLO DWAYS DIDREUX

[2NBE RS fQSfFo2N}GA2Y Rdz {/2¢5 tF {1 COw Ik NBItAZ
RS f Q! 33f 2 RQEuiti mé én éRdSncelaNdBrdzimation de 463 taees sur la période
20062015, soit 46,3ha par at. RS &GAYI GA2Yy RQFOGAGAGSE SO2y2 YAl
O2yaz2YvYysSao Si RQKFIOAGFG oupcKIFEX az2iad pproo

Les communes de Dreux et de Vernouillet ont été particuliérement impactées, avec le dévedoppe
RQAYLERNIFydiSa T2ySa RQFOGABAGSE o0%! RS tF wloSiai
Chapitre, ZAC de la Croix Giboreau).

[ Q20aSNBIF 02ANB RS QI NIUAFAOALITAAL
bSGGS RSa {2ftaz dzyS SaldAayYridAizy RS
LISNYSG FAyaA RQFOGdzZ t AaSNI fQlylfe
intercommunale que communale.

GA2y RSa az2f a
flI O2yaz2yYYl da
aS NBIFIfA&aSS RI
[ Q20 aSNDF 0 F QNS dANGI WIOdzAdS t S adzNJ £ S& FAOKASNAR T2y
suffisamment fine pour couvrir la période visée. Malgré une série de traitements visant a corriger
RQSOSyGdzSta IINISTFEOGaAaZ 1 YSi:Ani&tionS Madfjuanie§ssr LINB & S
OSNI I AySa LI NOStfSas OKFyaSySyida FAaO0ldzE al ya& NE

5QF dziNB LI NI &A f Q20aSNBFG2ANS LISNY¥YSG RS RSTAYA
pas sur les secteurs géograghes ou ces consommations se sont produites.
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(8f2y f0206A4SNDI({2AND3BBONEBONTAZXOSEL LAE Q8
Pays de Dreux du®ljanvier 2011 au ¥ janvier 2021 p M2 RSa (SNNBa
destination®@ OGAPGAGSE SO2y2YAljdzSa Si nw: bt RSadGAYylFGAZ2)

Répartition du flux de consommation d'espaces par
destination entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier
2021 dans I'Agglo du Pays de Dreux

0% 2%
(+]

4%

42%

51%

Habitat Activité Mixte Infrastructures Inconnu

Source https://cartagene.cerema.fr

[ Q20 aSNBIF G2ANB LISNX¥SIi RQI@2AN) dzyS @rairzy RS I C
faire plusieurs constats
- RS F¥2NIiSa QGINAIGA2ya az2yd O2yadl isSSa RQdzyS |y
opérationsdetypd 2y Sa& RQlI AR OP2PE 13 2w2 RQKFO0AGI G
- une tendance globale a la diminution de la consommation fonciére est constatée depuis 2016.

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2022

120

107 ha

100

80

60

surface consommeée en ha

40

20

Source https://cartagene.cerema.fr
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2. UNE CONSOMMATION TRE®DEREE ®SPACES NATUREAGSRICOLES ET FORHSSIA
SAINTEGEMMEMORONVAL AU COURSIBEDERNIERE DECENNIE

A SainteGemmeMoronval, laconsommation foncierea ététrés modéréeentre le F' janvier 2011
et le 1* janvier 2021,avec 11 hectare seulementtonsommé. 0,6 ha ont été consommeés pour de

f QK I (65%iiles terres consommées)x n K| L3 dzNJ RS f QI eDdjin@doir 8es SO2 y 2

infrastructures

Répartition du flux de consommation d'espaces par
destination entre le ler janvier 2011 et le ler janvier
2021 a Sainte-Gemme-Moronval

0%
0%
9%

36% 55%

Habitat Activité Mixte Infrastructures = Inconnu

Source https://cartagene.cerea.fr

[ O2yaz2YYlILGA2y F2yOASNB | SGS LX dza Y| NJjdzSS
(lotissement du Bois Doré) et quasi nulle sur le reste de la période.

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 ot 2022

05

surface consommée en ha

Source https://cartagene.cerema.fr
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B. ANALYSE DE LA CONSOMMON DES ESPACERSURELAGRICOLES ET FORESI AU COURS
DES DIX DERNIERESIBEES PRECEDAKAPPROBATION RLU

1. DEFINITION DEBNVELOPPE URBAINE
[ § {/2¢ RS tQ!33t2 Rdz tl&@a RS 5NBdzEZ | LILINR dz@S S

urbaine et meta dispodiA 2y RSa O2YYdzyS&a dzyS YSGK2RS LISNXYSGGL
SydAidsa ljdzAix Sy L)X dzaz RS 02dz2NAHX LISdz@Syid FlIANB Q2

P6- Considérer la densification urbaine comme une priérit
I ® 5STAYVANI £ QSy @St 2 LIS dzNB | Ay S

[ QSYy @St 2LJJIS dzNB I AyS O2NNBaLRyR t I fAYAGS RSa|[SaLl O
constructible mais constitue un premier périmetre dans lequel sera étudié plus finement le potentiel fpncier
comptetenu des enjeux de préseriat des terrains agricoles et naturels, des risques, des enjeux paysagers, etc.

[ QSYy @St 2LJJIS dzNBlFAYyS AyGs§3INB sS3aFfSYSyid fSa LINeaSia S
RQdzZNB I yA&aYS I 06ASYy SGS RSt AONBSO®

[ S& KIFYSIdzE a2yl LRISTAEMBI ARISYy 44 OAG Sy OISO G d
LINPLER2NIAZ2YYSttSYSyd £ fQSOKSttS RS I 02
réduction des déplacements et maintien du niveau de service a la population.
IQSYy @St 21LJJIS dzNDFAYS yYyQAYyGS§3INS LI & €S oNGA AazfsS|2dz €S

9tfS yQAY(GSaINB LI a t84 12ySa yliadNBitsSa Si t8a [ilz2ysa
6 X 0

ZSAftt
2 YYdzy

Source SCoT Agglo du Pays de Dreux

La commune compte un bourg, iqegroupe les principaux équipements communa&txin hameau,

a2NRBy @tz ljdzA 0SYSTAOA Swuxpatdsyd§ pofe arlein Dieddrmbdilety a G NI
Suivant la prescription P6 du DOO, alassement en zone urbaine pour ces deux entités estdon
opportun.

Considérant leudestination économique de type tertiaire, industriel et artisaneéZonessR QF OG A GA (1 S
dans la continuité de Dreux et de Chemg&cessitat par ailleursun classement spécifique qui justifie
égalementleur prise en compteda@  f QSyYy @St 2 LILIS dzNDBF Ay S o

2. [ ARALYSE DU POTENHENCIER

Le PLH catégorise Saif@emmea 2 NB Y @ f LI N¥YA f Sa 02VYYdsy S@E NIINT f S
RANB 2 dza pddeX Iy SQoTprermnblerelaiSy f QI 0 &nh8uye@uPL HinkgmySainte
GemmeMoronval au sein du péle urbain DreMernouillet en tant que commune a conforter.

Ainsi, le PLH 2012023 fixe un indice de construction annuel dd Bour SainteGemmeMoronval,
qui augmente a 5,1 dans &CoT.

28134 A Dreux 31195 6,4 198
28404 A Vernouillet 11899 6,4 76
28098 A Cherisy 1839 6,4 12
28223 A Luray 1591 6,4 10
28415 B Villemeux-sur- Eure 1623 3,4 5
28394 B Tréon 1363 3,4 5
28405 B Vert en Drouais 1160 3,4 4
28332 B Sainte-Gemme-Moronval 1061 3,4 4

Source : PLH Agglo du Pays de Dreux
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Avec une population estimée all8 habitants au °L janvier 2019 SainteGemmeMoronval

poursuivrait un objectitle construction de3,8logemens annuek sous le PLH (soit 11 sur 3 ans) et de

5,7 sous le SCoT (soitddr 7 ans)ll est ainsi projeté que la commune peut constribelogements

sur la durée de vie du PLCette production de logements inclut la construction neuve et les créations

en renouvellement/transformation. Elle ne comprend pas la récupératiorogenhent vacant ou la
transformation de résidence secondaire en résidence principale.

Lf aQF3IAG LRdzZNI €S LINBaSyid t[! RS NBOSyaSNI tSa Sa
ceux qui accueilleront le quota de 51 logements alloué a la camenten dehors des espaces qui seront
retenus, la constructibilité doit rester limitée. Ce potentiel foncier est repérable en application de la
méthode du SCoT présentéeagres.
P6- Considérer la densification urbaine comme une priorité
b. Etudier le potentiel foncier des secteurs urbanisés
/ SGGS SGFLIS RQSGAZRS Rdz LRGSYGASt F2yOASNI I LI2dzNJ @2 Ol
O2YYdzy It 2dz AYGSND2YYdzyl £ 3 LISNYSGGI Y GusSey@rdton:S RQIf AYS
- Des contraintes environnementales (risques, nuisances, intérét écologique, etc.) ;
- De configuration urbaine ; celta ne permet pas, parfois, une division parcellaire cohérente (acces
difficile, implantation du bati existant en miligie parcelle, etc.) ;
- 584 NBaSIdze SG RS tSdzNB OF LI OAGSE olftAYSyildlfiazy S
- Des intéréts patrimoniaux, paysagers et architecturaux (préservation du patrimoine historique| des
GA&aadza O NI OG SWISa (X |lj 228 YRA SEQRSHG FXNEY SYSy idla RQF N
de respiration, des franges arborées, etc.) ;
- Des activités et équipements existants, notamment des activités agricoles et des périmétres de recul qui
leurs sont liés ;
- Des tailles des peelles ; proposer une premiére lecture du parcellaire divisible en multipliant par |2 la
GFAtES YSRAIFYSS adzaNJ f QSyaSyotS RS tF O02YYdzyB: RSa
- 5S8S& YdzitrdA2ya SiG S@2fdziizya RQ2 OO0 dmlelirkskighdes|o 6 NG A
A4SO2yRIANBAE Sy NBAARSYOSa LINAYOALNIfSas RSLI NI RQF
c. Organiser le potentiel foncier mobilisable
[ Q202SOGAT Sad SyadadS RS asStSOGA2YyySNI fSa dnkédD|St t Sa&
- [ Sa RSyiGa ONBdzaSa O2NNBaALRYRSY(d | dzE ,LJ NDStt8a yz2y
- Les parcelles divisibles correspondent aux parcelles qui pourraient étre divisées afin de constrlire de
nouveaux logements
- Leslogements existants sur fegcelles divisibles seront a déduire du potentiel de logements réalisaples
sur ces parcelles
- [ S&a LI NDSttSa YdzilotSa RS GeLlSa FNAOKSa dzNBll AySa
renouvellement urbain.
d. Appliquer un coefficientde @ty G A 2y > &dzNJ £ S& 1LJ NDSftSa y2y RSG|ISydzSa
surface potentiellement mobilisable
P7- Assurer une mobilisation cohérente du foncier dans les projets de développement
Privilégier les extensions urbainesencontingitt & 62 dzNHa S0 RS f SdzNAE SaLl 0Sa RS
Les hameaux, présentant un groupement modéré de quelques maisons, et dans certains cas, éloignés des|services,
YS LRdAINNRYy(d FIANBE fQ202Si RQSE(GSyaArzy t fQSEOSLIiAZ2Y Y
- RSa 2L NIdzyAldSa RdnoiNelbitis sabvégadielz NS R Qdzy LJ \
- RSa 2LIRNIdzyAisSa RS RSOSt2LIISYSyYyild RQdzyS FOGAQAAGS SE
« comité de suivi » aux chapitresc# et 4A du présent document ;
- des hameaux répondant aux critéres de lotalisA 2y Sy 2y 0Sad f2NHE RS I [RSTAYA
(partie Gl-a du présent chapitre).
Source SCoT Agglo du Pays de Dreux
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18logement2 y i FFAG Q20280 RQ@IS2018dP@RA RPN E yi RISNKER §
CescoupspartissontRQ2 NS & Sis RS2t NBGSydz

En vue de répondre aux objectifs du PLH, les espaces présentant un potentiel foncier doivent étre
ARSYGAFTASA Fdz aSAYy RS tQSy@St2LIJS dzNBIFAYyST | FAY
extension. Les parcelles mbbables correspondent aux :

- Foncier mutableY LJ NOSttS oNGAS &adzaoOSLIWiA6tS RS  FI

RSY2({AGAZ2YKNBO2Y&GNHOGAZYS NBKIOAEfAGEGAZYS OF
- Dentscreuse¥y LI NOSttS tAONB LJ2dzNJ f Imer@s2 yad NUzOG A2y F
- Foncier divisibleY LJ NODSt S o0NGAS &dza0SLIiAo6fS RQs (NB

plusieurs logements.
/'S NBLISNI IS aQ2LBNBE Sy LINA2NAGS RlEya S 02dz2NB S

Le repérage du potentiel foncierégalement été fait en tenant compte de la trame verte et bleue et

de ses enjeux. Ainsi, les cartes reproduitegpres identifient également les réservoirs de biodiversité

qui ont été exclus du potentiel foncier, ainsi que les éléments relaisde la@e@dlli S [ dzA 2y 4 FI
RQdzyS Iyl feasS LINBOAAS LJI2dzNJ SOl f dzSNJ £ SdzNJ LR G Sy i A S
[ QL Yyl fe4dS Rdz LRGSYGASE F2yOASNI YSi Sy S@RSyOS
£t 23SYSyGaos I AtéldddivisidedpgrcefedMNdyemeltsiiEd gffet, la commune se
caractérise par un nombre important de grandes parceflest la superficie supérieure aQDON?

LIS NJY S tisageQasément des divisior@nt également été identifiés 3 logements pouvant étre

produits para division de logements existants ou la transformation de grange en logendémss. en

incluant les coups partis, ce sofi0 logements (hors coefficient de rétention fonciere) qui sont
potentiellement constructibles sur le territoire de SaifBEmmeMoronval.

Cumulé aux coups partis existants, le potentiel au sein du bourg et du hameau permet donc
RQIFGGSAYRNE LI SAYySYSyild OBEROZNIBISYiu AFAKIRAA GH G ®SG R

Synthése du potentiel foncier a SailBemmeMoronval

Nombre de logements

2

:

:

-

s

R g
I 2y OSNYtyid fQFOUAGAGS $02y2YAljdsSs RSdzE Sy NBLINR
al N6az tQFdziNnBE RbEya fF 1T2yS RQIOGAGAGSE RS& C2N
RSOSE2LIISYSyiGd /2YLIS (SydzORS NBSal d &8 ya®dSh yR R SRA d L2
I OlddzSttSaz O0Sa o0Saziaya yS LISdzofNEy s BBBINKEEGA &R b
i 2yS RQIOGAQGAGSA RSa C2NIia I RS2t I Olijdzaia dzyS LI N
envigueur).J2 dzNJ a2y SEGSyairzyd [ QSYdINBLINRAS aA(dzSS RIyY
Sy GNIAYy RQIOI|jdzZSNANI dzy S LI NOSttS RS niyKFIX ysSOS.

1AUX dans le PLU en vigueur.

Ces deux entreprises ont un rayomnent national et leur maintien & Sair@emmeMoronval
O2yadAidsS R2yO dzy Syeddz lidh RSLI 448 £8 a8dA OF RN
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I dzlj dzSf €t F O02YYdzyS | LI NIASyd> SdG t Q! 33t2 Rdz t |
unS 02y az2YYIGA2y FT2yOASNB NBtlIGABSYSYyld tAYAGSS LI
existants.
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