$ainte Gemme - Moronval

PLAN LOCAL
D'URBANISME

1.Rapport de présentation
1.1 Tome 371 Justification des choix retenus

Arrété le:

Enquéte publique

Approuve le:

Mairie de Ste Gemme-Moronval
2 route du Vallon
28500 Sainte Gemme-Moronval
Tel: 0237 4372 15
mairie @sainte -gemme -moronval.fr
Agglo du Pays de Dreux 4 rue de Chateaudun - BP 20159 28103 Dreux Cedex www.dreux-agglomeration.fr




PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

PLU arrété le 8 avril 2024 2



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

SOMMAIRE
I.  Prospectives maitriser la croissance démographique et urbaine, un cadre de vie préservé, une
trame verte et bleue MIeUX ProtEGEES ........ooviii i 5.

S o == Va1 o T =SSP 5.

B. Rappel des obligations définies par le PLH etle SCOT........cccoooiviiiiieeeiiiiiee e, 6.

C. SainteGemmeMoronval 2030 scénarios pProspectifs..........coooveiviiiiiieeerneeir e 6.
1. Quelles hypothéses de croissance démogriaptiS +  QK?2.NA.[..2.y....H.N0.6 N
2. Quelles conséquences en termes de construction de Iogermants..............................7
3. vdzStfSa O2yasSljdsSyoSa Sy?.0SNN.SA..RS..ONBZ GA2Y R
4. Quelles conséquences entermRN S |j dzA LAS.Y. Sy 0.8 oo, 9.
5. Lacompatibilité avec le SCOT et le SCENArio reteNU............cvvvvvviieeeeeiiiiiiiee e eeeeeea, 9.

D. Comment répondre aux besoins induits par le scénario reRenuU...............oooeeieiieeeeeennn. 10
1. 1°défiY LINPRAZANB pwm f23SYSyida £t ftQK2NAT 2y Hnonz
SaINEGEMMEMOTONVAL......cociiii e r e e e e e e e e et e enn e 10
2. 2®™edéfi: créer de nouveaux emplois, maintenir les activités existantes et permettre le
RSOSt 2LIISYSYyd RS f QF NOAAIl Y.LAG...Ldz. . dSAY...R84 t QSY @S
3. 3*™edéfi: répondre aux besoins en EqUIPEMENLS............c.eeiviecriieeirieeieeciee e, 15
4, 4°medéfi: Maitriser la consommation fONCIEIE. .........ccuvveeiueeiiieeee e 15

. / K2ZAE NB(GSydza LIRdzNJ Sl of AN S tNRr2Si RQ1 YSy !l 38

A. AxelY ! 84 dzNBNJ dzy RSOSt 2LIISYSy i KIFNX2y.ASAE SiG O
B. Axe2Y { QAYAONANB RIya fl Rey.L.YAl.dsS.  AY.0.5M02 YYdzy
C. Axe 3 Préserver et valoriser le cadre paysager et environnemental........................... 22
D. Axe 4 Concourila un fonctionnement équilibré des transports et des deplacements .23
l1l. Choix retenus pour établir les OrientatioRQ! YSY I 3SYSy G Si RS..tNMPINI YY
A, OAP N°LLE SECIEUN S MAIES.......civviieiiii ettt e e e e eaans 25
B. OAP Nn°2 Le secteur de MOrONVaL...........uoiiiiiiiiiiiiiei e 26
C. OAP Nn°3Le secteur de la route de ChelSY .. ..ciiiiiiiiii i eiieee e eee 27
D. OAP N°4 Le SECIEUN MAIZAUX......uuiiieiieiiiii et ee e eaaes 28
E. OAP n°5 Le secteur du Chemin de BeEVUE..........ccooevviiiiiiiieeiiiieeiieeeeeeeee e, 29
F. OAP N°6 LE SECIEUI 0ES FOILS.....uuuiiiiiiiiii ettt e e e e eaans 30
G. [ Qh! t { K $r¥seriiafioly ez&nforcement de la trame verte et bleue communaid
IV. Choix retenus pour établir le zonage et le réglement............ccoooviiiiecii i iiiie e 32
R = R0 ] - T [ PP 32
1. Lesgrandspry OA LISE RS f QSf.L.a.2NL.G.A2y.. . Rdz.1.2y333S
2. Les zones urbaines (Lh)......oi oo 36
3. Leszones aurbaniser (ALL) ... 43
4, Les zones NAtUrelles (N)....c..ui i ee e e eans 44
5. LesS zones agriColESs (A)......ociiiuiii e eeeie e ee e e e e e e annee e DO
6. Tableau comparatif des surfaces des zOnes...........cccovveivieeciieciiiiine e AT
B. La nouvelle structure du réglement...........ccoiiiiiiiiiiiee e 48
C. Les dispositions réglementaires communes aux différentes zones............................48
1. 58aiGAylGA2ya RS& O2yAGNHOGA2Y A5 . dzal.289 RSa &
2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres.......49
3. EQUIPEMENLS B FESEAUX.....cceeeiiiieeeeiiiii i ee ettt e e e e e e e e et et eee e e e e e e e eeeeeeaann e e e eeeenes 55
D. Les dispositions réglementaires particulieres des différentes zones................ecceeeees 56

PLU arrété le 8 avril 2024 3



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

X NGO U R wWNRE

vk wn e

L@ ZONE UA .o 56
LA ZONE UB..... e e e 58
e R o =T O 0 TP 60
L@ ZONE UV, ettt et e n e 62
L@ ZONE UX et r e 64
L@ ZONE LAUX ..ttt et e e e e e e e e et e a e e e e aeen 66
L ZONE A e et r e 66
e B0 T N R PP 67
Justification des regles découlant des inscriptions graphigues.............ccoooviieeeeeeeeeenn. 71
La préservation du patrimoing Dati................uuuvuiiiiimieriiiiiiiiiiiiiieiiiiiis e d L
La préservation du patrimoine NAtULEL.............cooviiiiiiiiiiiiiiii e 74
Les emplacements FESEIVES..........uuuuuuuiiriiirieaaaasaannininnneenneeesen s ssnnnnnnnnnnnnsssesssid o
=TSR o7 AV (=P 78
RISQUE TUISSEIIEMENL. ... .o eeeee e ] O

PLU arrété le 8 avril 2024 4



tfly [20Ff RQ!-GdnmeMbranyas RaRridé prédsentati®nc Diagnostic territorial

l. Prospectives maitriser la croissance démographigue et urbaine, un
cadre de vie préservé, une trame verte et bleue mieux protégées

A. PREAMBULE

I £ QAa&ddzS Rdz RAI 3ypauk@abhul, potéhtishtds ihamdiBapst ek corftr@nies duNX y O
territoire communal ont été mis en avant. Les principaux enjeux ou défis ont été dégagés en conclusion
de chaque grande thématique.

[ QStE 02N GA2y Rdz LINRB2Si RS @ Atf dA®é&hageedek BtSde LINA y O
Développement Durables (PADD) repose sur une anticipation et une réponse a des besoins et des
202SO0GAFTa RS RSO@OSt2LIISYSyi> Adadzs RQdzyS LI NI
AYAGALFE RS fQSY@ANRYYySYSyiGo

Laréalis G A2y RS LINRPaALISOGADSE OKAFTFNBSa O2YLzasS €S LN
fl O02YYdzyS® [ RSTAWE LKAV dEECdzyNBZO@ JFLISNIA- 25 SFOS ¥ 03 v |
Rdz GSNNRG2ANBI LISNX¥SG t I SORYYIAMISY Rt a5 E 2R NI WDy
de formuler son projet politique dans le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

¢2dzi fQSye2Sdz RS OSGGS LIKIFAS LINRPALISOGAGS O2yarais
Comment conciliet

T unpotentielF 2y OASNI I dz aSAY RS f QSy giS/fazriédaiSbredshisd | Ay S
LI NOSf f Sa RQdzyS It AoBrraidntdAtds dldis&edzNBanntoinsmla
rétention fonciére demeure assez importante (50%) dans la mesure ou les ménages qui
cher’K Sy i t a QA yGemrheMordw agpireftla Avginid€s maisons avec jardins

1 la volonté politigue de la commune de protéger le cadre de vie des habitants et de mieux
protéger la trame verte et bleue communale,

T le souhait également de maitriser l&roissance démographique et la construction de
logementsLJ2 dzZNE R QdzyS LI NI X LINBaSNIISNI f Sa | dz f
LI NIZS L2 dz@2AN) NBLR2YRNB +dzE 6Saz2Aya ONERA
marquée de la croissanckmographique.

AUS
aal

a
y

d
a

Le scénario proposé entend concilier ces différents invariants, pour tendre vers les obiectifs définis par
f Qo Gfl ! 33if 2 Rdzdt L&A SROAGZNEEGE +t SQARNNougogsem non o
termes:

11 de croissance démogpaique;

de construction de logements

RS ONBIGAZ2Y RQSYLX 2A4

ainsi que les impacts sur les équipements scolaires et petite enfance.

p R |

Dans toute cette partie 1, les années de référence prises en considération sont

11 2019 qui correspondaux derniéres données INSEE complétes, disponibles au moment de
f QSt 02N GA2Yy RSA aA0SyFrNA2a LINRPaLISOGATaA
T Hnon ljdzA O2NNB&SCEITYR t f QK2NAT 2y Rdz

Ce choix a été fait pour mettre en évidence de maniére claire et pédagogique la compatibilité du
présent de@ument de PLU avec le SCoT, obligation imposée par le Code de I'Urbanisme.
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B. RAPPEL DES OBLIGATS@MEFINIES PARRIEHET LE®T

Le PLH catégorise Saiemmea 2 NB Y @I f LI NXYA f Sa 02 YYds SEGO NHMNT t S

RANB 2 dza pNddeFly SQoTprermmblerelaiSy QI 6 anSuye@PLHM@dry Sainte
GemmeMoronval au sein du pdéle urbain DreMernouillet en tant que commune a conforter.

Ainsi, le PLH 2032023 fixe un indice de construction annuel dé Bour SainteGemmeMoronval,
qui augmente a 5,1 dans &CoT.

Avec une population estimée &118 habitants au °L janvier 2019 SainteGemmeMoronval
poursuivrait un objectitie construction de8,8logemens annuek sous le PLH (soit 11 sur 3 ans) et de
5,7 sous le SCoT (sof 4ur 7 ans)ll est ainsi projeté quéa commune peutproduire 51 logements
sur la durée de vie du PLQette production de logements inclut la construction neuve et les créations

en renouvellement/transformation. Elle ne comprend pas la récupération de logement vacant ou la

transformation de résidence secondaire en résidence principale.

C. SAINTEGEMMEMORONAL2030: SCENARIOS PROSPECTIF

1. QUELLES HYPOTHESESRIESSANCE DEMOGR&RIE A ®IORIZOKR0307?

Deuxrythmes de croissate distincts ont été dégagés

n!ly a0SylINAR2 GSYyRIyOASt s deadarciisidrddialeés ertrd2013f |

et 2019 soit un rythme de croissaneanuelle de la population de 0,24;

nly &0SYylFNA2 &0 LiLJdeduyythmeiddadibsaayeS0,4890ed et 2GHHT (i A

RQ! I

5rya t£S OFRNB RS fI NB J A a A deyk scendriost ohtlég éldbards lett

Pyrteasas LINBFEFotSYSyd + tF NBRIOUGAZ2Y Rdz t NB2S
(PAD )Ce!zausenanosontetéQ)/éuN ZAGa £ LI NIANI RQKeLR(IKSasSa L
RSa G(GSyRIyOSa LI} aassSao Lfa 2yid SiS O2yedza 02YYS

LINC

2030 conformément aux orientations du SCoT et du PLH, tout en conservant une croissance

démographique maitrisée.

Scénarios prospectifs/ NBA&&+F yOS RSY23IANI LKAIdzS £ tQ

Variation du nombre
RQKI & A i 2¢10ed Variation annuelle
2030

b2YOoNB RCQEKLI

2030

Scénario X Tendanciel 1115 habitants + 25 habitants + 0,224/an

Scénario Z Croissance

e 1150 habitants + 60 habitants + 0,48%/an
maitrisée

Pour chacun de cedeux scénarios, les conséquences en termes de construction de logements,

RQSYLX 2Aa Sl RQSIdALISYSyda LISGAGS SyFryOS Si
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2. QUELLES CONSEQUENEBESERMES DE CONSTRON DE LOGEMENTS

Le calcul du & SdzA f  RQcPristite urk @réBle indispensable pour définir le nombre de
logements contribuant a la croissance démographique et ceux répondant aux besoins de la population
résidant a Sainté&semmeMoronval.

En effet, la mise sur le marché de nouveaux logements ne se traduit pasnfartépar une
augmentation du nombre de ménages et de la population. Elle permet, dans un premier temps, le
maintien de la population sur place.

Trois phénoménes contribuent a la consommation des nouveaux logements mis sur le marché

1 le renouvellement du @rc de logements (compensation des démolitions, changement de
RSalbAYylFIdGA2ya O02YYS I GNIXyaF¥2N¥I A2y RQdzy f 2¢

1 la variation du parc de logements vacants, du parc de résidences secondaires et de logements
occasionnels

m le desserrement des ménages (décohabitation, augmentation du nombre de familles
Y2y 2L NByidlFtSazx GASAttAaasSyYySyd RS 1 L3 Lz | 7

f
14

LI

' FAY RS NBFtAASNI dzyS SaGAYFGA2Y fF LXdaAa FAFOES L.
RQSOIf ddEiNIVAS\ YR O0Sa GNRPAA LIKSy2YSs8ySa SiG S OIrtO
dire le nombre de logements neufs a produire chaque année pour permettre le maintien de la

LJ2 Lddzf F A2y Fdz YADBSlIdz ljdzQSt €S | @FAlG LINBOSRSYYSyiid

{ SdzA t  RQSIPaE: tatleaNdd syrtirese d

Renouvellement du parc de logements 26
Desserrement des ménages 5
Variation de la vacance et des résidences secondaires -9
{ SdzAf RQSIjdzAf A 6 NB 22
{SdzAf RQSIdzZAf AOGNB | yydzSt 2

PLU arrété le 8 avril 2024 7
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Pour parvenir aux résultats exposeés dans le tabteaessus, les hypothéses suivantes ont été faites

11 un taux de renouvellement du parc de logements qui se diminue a 0,60% par an, apres une
périodede forte hausse (1,29% par entre 2008 et 2019)
Tt une |légére diminution de la taille des ménagesppgserait de 2,87 personnes par ménage en
2019 a 2,84 en 2030. Si la commune de SaBeemea 2 NPy @l f &ASYof S | dz
NBfFGABSYSYy (i LINBASNISS FI 0OS Fdz LIKSYy2YS8yS RS R
de la France métropolitaine (augmentation dombre de divorces, de la part des célibataires,
des familles monoparentales, vieillissement de la population) avec une augmentation de la
GFrAftfS RS& YSyl3dSa O2yaidalidsSS SyaiNB wmodpd SiG H.
finira par toucher lacoMdzy S t f QK2NAT 2y Hnon® bSlyY2Aya:
2,84, SaintecGemmea 2 NPy @ f O2y aSNIBSNI dzyS aidNHzOGdzNB 7T
f QSOKSttS RS fF CNIyOS YSUGNRLREAGIAYS 0O dzi2 daz
T un taux de vacance et degiélences secondaires qui se maintient. En 2019, le taux constaté
est de 8,2%. Ce taypermet une bonne rotation au sein du parc de logements et est favorable
au parcours résidentiel des ménages.

Le«d SdzA f R fdb kptiAt martd> Miieint donc 22 bgements entre 2019 et 2030, soit environ
H £23SYSyda LI N Fyod [/ QSa ™ Bgened mizguk kg dedchiéSoléila b LI N
population augmente.

Il convient de distinguer le nombre de logements a construire du nombre de logements a produire.
Eneffet, les prescriptions du PLH et du SC@dluent a la fois la construction neuve &s créations

en renouvellement/transformation(correspondant au renouvellement du parc de logementBar
contre, elles ne comprennent pda récupération de logementacant ou la transformation de
résidence secondaire en résidence principale.

Nombre de logements a |Nombre de logements

construireentre 2019 et produire au sens du| Variation annuelle
2030 SColentre 2019 et 20
Scénario X Tendanciel 30 39 4 logementgan
Scénario Z; Croissance maitrisée 42 51 5 logementgan

3. QUELLES CONSEQUENEDEBERMES DE CREATEMPLOIS

hdzi NE fI ONRA&AlIYOS RSY23IANI LKAIdzSE Af AYLERZNIS R
qui doit permettre, aminima, le maintien des équilibres existants. Un des objectifs du Projet

RQ! YSY I 3SYSyid Si RS 5S@St2LIJSYSyid 5dz2NyofSa ot!
SO2y2YAljdzS Si RS FFr@2NRA&ASNI €I ONBlIGA2Y RQSYLIX 2
commune contribuera a limiter les déplacements domigillNI @1 A€ SG LI NI A OA LISNI &
gualité de vie des habitants.

[Sé KelLR(iKsasSa édz)\@l-yijéé zyﬂ $ﬁ$ FIAGSa LI2dzNJ Sa&
chacun des scénarios

nmu GFdzE RQIOGAGAGS oL LMz I GA2Yy | OGAGS «k LI L
légere hausse par rapport a celui de 2019 : 64%

PLU arrété le 8 avril 2024 8



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

m dzy y2YONB RQSYLX 2A LI NI FOGAT RS nZpuw Sy fS38§
rapproche de celui castaté en 2008 et 2013 (0,55).

b2YONBE RQ b2YONB RQ!

b2YoNBE RQS

en 2030 créer entre 2019 et
en 2019 2030
Scénario X, Tendanciel 341 +7
334
Scénario Z; Croissance maitrisée 383 +49

4. QUELLES CONSEQUENEDEEERMESBQUIPEMENTS

Dans cette partie, nous nous attacherons plus particulierement aux besoins en équipements scolaires
liés a la croissance démographique envisagée pour chacun des scénarios.

Maternelles SENERETES

+1 inscrit par rapport a | +2 inscrits par rapport § +3inscrits par rapport
Scénario X Tendanciel 2019 2019 a2019
0 classe a créer 0 classe a créer 0 classe a créer

+2 inscrits par rapport a | +4 inscrits par rapport § +6inscrits par rapport
Scénario 2; Croissance maitrisée 2019 2019 a2019
0 classe a créer 0 classe a créer 0 classe a créer

[ Sa KelLRiKSsSaSa adaAaglryidisSa 2yi SGS FrAadsSa LI2dz2NJ Sa
pour chacun des scénarios
1T un ratio de 0,08 inscrit en maternelle par ménage, identique a celui consta28 9y

T unratio de 0,17 inscrit en élémentaire par ménage, identique a celui constaté en 2019
T 28 éléves par classe.

5. LA COMPATIBILITE AVEES@TET LE SCENARIO RETEN

Les deux scénarios étudiés par le comité de pilotage tendent vers les objiétiifs par le Schéma

RS / 2KSNBYOS ¢SNNAG2NARIFIES 6{/2¢0 RS fQ!33f2 Rdz t
LISNX¥SO RQIGUSAYRNBE tQ202SO0ATFT RS LINRPRdAzOGAZ2Y RS
f23SYSyida t fQK2NAT 2y Rdz t[! @

Dans un suci de compatibilité avec le SCoT et compte tenu du potentiel foncier existant au sein de
f QSYy @St 2 LILIS dzS&nimeMosnvat @f. TormeAly [i. Snalyse de la consommation
FT2yOASNB S Rdz LRGSYGASE RS R Quybdine)FlesOdndrio 2akté S (
retenu par le comité de pilotage.

¢
(p))

PLU arrété le 8 avril 2024 9
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/'S a0SYINAR2Z oO0ASY [jdzS aQl Lz yd adzNJ dzyS ONRA &
néanmoins raisonné, avec un taux de croissance annuel maitrisé et permettant de préserver la

qualité devie & SaintetGemmeMoronval. Ce taux de croissance de 0,48% par an ancre la commune

dans la dynamique démographique du péle urbain, auquel elle appartient depuisgtvier 2023,

tout en respectant son caractére rural et son cadre de vie.

D. COMMENT REPNDRE AUX BESOINBUNTS PAR LE SCENARETENG

1. 1°RDEFI. PRODUIRBE1LOGEMENTS 80RIZON030,TOUT EN PRESERVANTQUALITE DE
VIE ASAINTEGEMMEMORONVAL

Pour répondre aux besoins en logements induits par le scénario retenu par la communegihtdav
prendre en compte

T les projets autorisés depuis 2018

mtS LRGSYGASE F2yOASNI;tdz
n tSa SEGSyaAiazya RS fQSyg@sS

—h Q)
N U
- >

<,

X«
o U
-0
> ()
(R O)

w»

Les logements autorisés depuis 2018

Pour connaitre le nombre de logements produits er2649 et 2023, les logements autorisés depuis
HaMmy 2y0 SGS LINAa Sy O02YLIWiSe® hy O2yaiARSNBI Sy §-
aSNI fAGNB | dz O2d2ZNE RS f QlyySS bbmo

Ainsi, 18 logements ont été autorisés depuis 2018. Nous estimons donc @uiedements seront
donc produits entre 2019 et 2023.

Logements autorisés par type
Nombre de logements Nombre de logements Nombre de Nombre de
Année autorisés individuels autorisés individuels logements autorisés  logements autorisés Total
purs groupés collectifs en résidence
2018 0 0 0 0 0
2019 2 0 0 0 2
2020 2 0 7 0 9
2021 3 0 0 0 3
2022 0 0 0 0 0
2023 4 0 0 0 4
Total 11 0 7 0 18

Source Commune de SainlBemmeMoronval

PLU arrété le 8 avril 2024 10



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

[S 12GSyiAaSt F2yOASNI I dz aSAYy RS

[ QFylf&aS Rdz
lyrteasS RS I O2yaz2yYYl a2y T2y OASNB Si
urbainea été réalisée en tenant compte

R dz

- RS tF RSTAYAGAZ2Y RS fQSy@St2LII5 dzNBFAY S

P6- Considérer la densification urbaine comme upeorité
b. Etudier le potentiel foncier des secteurs urbanisés

[/ SGGS SGFLIS RQSGMZRS Rdz LR GSYGASE T2y OASNI I LI dz
O2YYdzyl £ 2dz AYGSND2YYdzyl £ = LISNY S ieddfsklus ehdodetion S A

Des contraintes environnementales (risques, nuisances, intérét écologique, etc.) ;

De configuration urbaine ; celi® ne permet pas, parfois, une division parcellaire cohérente (ag

difficile, implantation du béti existantnemilieu de parcelle, etc.) ;

584 NBaSldze SG RS tSdzNE OF LI OAGS&a 6FtAYSYyll

Des intéréts patrimoniaux, paysagers et architecturaux (préservation du patrimoine historique

GAaadza OF Ny OGSNRAaGAdzSa RS fQKAAG2ANBE RS ¢t

de respiration, des franges arborées, etc.) ;

Des ativités et équipements existants, notamment des activités agricoles et des périmétres de reg

leurs sont liés ;

Des tailles des parcelles ; proposer une premiére lecture du parcellaire divisible en multipliant p

GFATES YSRALWRSES f &adz2fYYEHESIY RISE LI NOStt Sa 20

5Sa YdzildA2ya Si S@2ftdziazya RQ200dzLJ GA2ya
A4SO2yRIFANBAEA Sy NBAARSYyOSa LINAYOALNfSazr RSLI

c. Organiser le poteiel foncier mobilisable

[ Q202SOGATFT Sad SyadaAadS RS

[ S48 RSyi(i&da ONBdzaSa O2NNBaALRYRSYG | dzE, LI NDSTE f

Les parcelledivisibles correspondent aux parcelles qui pourraient étre divisées afin de construi

nouveaux logements

Les logements existants sur les parcelles divisibles seront a déduire du potentiel de logements réa

sur ces parcelles

Les parcelles muto f S &

renouvellement urbain.

Rd | LILI AljdzSNJ dzy O2STFAOASVYI
surface potentiellement mobikble

aStSOUA2yYSNI f Sa LI NI

RS G(GeLlSa FTNAOKSA daNbIlAySa 2dz

RS NBGSY(A2Y T &dzNJ

P7- Assurer une mobilisation cohérente du foncier dans les projets de développement
t NAOAf SIASNI £ S&a SEGSyarzya daNDBIFAYSE

Les hameaux, présentant un groupement modéré de quelques maesdias's certains cas, €loignés des servics

YS LIRdAdINNRBYy(d FFIANB Q26280 RQSEGSy&arzy t f QSEOSI
- RS&4 2LIRNIdzyAdSa RS YAaS Sy dzzdNB RQdzy LI G NR

RSa 2LIRNIdzyAdiSa RS RS@St 2LIISYSy i aiaardSorojet@ar be ¢

« comité de suivi » aux chapitresCH et 4A du présent document ;

RSa KIYSIEdzE NBLRYRIFYyG | dzE ONAGSNBA

RS

LJ2 ( Sy G N@rie 1 durapfdit GeNarédeidtidn Han$I§ pafde Iy a

Sy 02y dAydz i

f 20 t Ala

f QSy @St 2 LIS dzND |

fS
L2 GSYy

FIlAGS

NJ g2 Ol
QLAY

ces

GA2y S
des
02YYc

ul qui

ar 2 la

O dzLJS
00N
NI RQI

S
A

SttSa

85 ya2y

e de
lisables
| J2 dz@ | Y

f Sa LI

(partie G1-a du présent chapitre).

Source SCoRgglo du Pays de Dreux
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- de la volonté de préserver la trame verte et bleue communalainsi, les réservoirs de
biodiversité ont été classés en zone naturelle N et les éléments relais de la trame verte ont été
classés en Espaces verts paysagers a présérve dz U A U0 NB R3IdufCee i A Of S

f Q! NBEYyAaYS

Sainte-Gemme-Moronval - Trame verte et bleue

Source Biotope

GAFTAOFGAZ2Y FAY Rdz LI2GSYydA:
2 NI RS LINBaSyldndek 26x dzy
f QSYy @St 2 LIS dzND | A ylISAnalyisd de RS Y I N k
St Rdz LRGSYiASt d®RSomRSY&aATFA
RSYGATFASNI
- lesdentscresesy Af aQlF 3Ad RS LI NOSttSa SyO2NB y2y ol
NBIfSYSyid Rdz tfly [20Ff RQ! NbFyAaYS o6t[! 0
- les divisions de parcelle certaines parcelles déja batiemt une superficiesupérieure a
1.000n? permettant de les divisertale construire de nouveaux logements
- la division de logements existantscertaines grandes maisons ou fermes peuvent étre
divisées en plusieurs logements.

[
-
(_|\<‘

Unpotentiel de72logementsk  F Ay aA SGS ARSYGATAS | dz aSAYy: RS f QF

Synthése du potentiel foncier a SairlBemmeMoronval

Nombre de logements

Dents creuses 22

Division de parcelle 48
Division de logements existants 3

Potentiel total 73

PLU arrété le 8 avril 2024 12
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- RQdzy O2STFAOASY( de30%N& lebey, led B Yogefehtg QIANSTINSS
LINBOSRSYYSyid yS aSNRyid LI a G2dza LINPRdzZA Ga t f
RS2t NBlIfAalofSa RlIya €S OFRNB Rdz t[! LINBOSH
O2y@ASYy il R2y O RQI LILX A lj dpgfudhvoiryine QgeSprug medlisteSdyf & R S
foncier potentiellement mobilisable.

[ S 520dzYSyid RQhNASyGlFidA2y Si RQho2SOGATFA o65ht
en page 17, «e coefficient ne pourra pas dépasser 50%, il sera étudié en fonctiontdueyt

des PC sur 10 ans.

Au cours de la derniére décennie, une rétention fonciére moyenne de 30% a été constatée par

la Direction Départementale des Territoires. Néanmoins, elle semble plus importante & Sainte
GemmeMoronval.

Au cours des 10 dernieres areg 2 logements ont été autorisés chaque année, ce qui est

assez peu.

Plusieurs hypothéses ont ainsi été faites pour retenir le coefficient le plus pertinent dans le cas

de la commune de Sain8emmeMoronval:

Hypotheses pour la définition du coefficig¢rle rétention fonciére

50 43 36

Potentiel foncier apres
application du coefficient

Nombre de logements/an 5/an 4/an 3/an

Si on applique une rétention fonciere de 30% au potentiel de logements identifié
précédemment, on atteint un rythme deroduction de logements de 5/an qui semble
surestimé par rapport a ce qui a été constaté au cours de la derniére décennie. Il semble plus
vraisemblable que le coefficient de rétention fonciere se situe entre 40 et 50%. Le choix a été
FILAG RQFLILI AljdzSNI dzy O2SFFAOASY(H RS NBGSYylGAzYy
et qui impligue déja que le nouveau PLU impulse une dynandgueonstruction un peu plus

YI NJjdzSS IjdzQl dz O2dzZNE RS fF RSNYASNB RSOSyyAiSo

Une fois le coefficient de rétention fonciére appliquéytgentiel foncier mobilisable est donc
de 36logements

Le potentiel en extension urbaine

[ 2NBR RS  QF yI fongiér Su sRinzde

f QSYy @St 2LIIS dz2NBFAYyS:S F3s |

également identifié un secteur situé hors de

f QSYy @St 2LIIS dzNB | Ay S Zi, oSttt S
j dZA L2 dzZNNJ Al FFANB f Q2 GA2y®
de deux parcelles desservies par deemin de |

Bellevue et classées en zone naturelle N dang _

précédent PLU. ~\ Wy 5 A

/ Sa LI NOStftSa az2yida A \ pSt 2 LILIS
urbaine et bénéficient de tous les réseaux, ainsi q

RQdzy S RSaaSNILS | dzizyYzo|

/'S aSO0GSdzNI Tl A f Q2 GAz2y

RQ! Y Sy ht&t8evPEogrammation (OAP).

PLU arrété le 8 avril 2024 13
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La parcelle au Nord du chemin de Bellevue permettra de construire 1 logement & proximité immédiate

RS fQSY(UNBLINAAS @2Aa4AyS3: O2y (N otdrtail/ Un Esphog ¥ert £ A"
Paysager a préservergge mis en place afin de protéger la lisiere boisée et de conserver la continuité
SO2t23AljdzS® [ O2yaildNHzOGA2Y &AQAYLI I yiGSNI RIya dz
[ LI NOStfS Ildz {dzR Said dzyS FIyOASyyS LI NODSttS ¢t
[ QdzNDBFyAal GA2y RS OSGGS LI NOSttS O2y iNAROdzZSNI A G &
existe plusieurs friches artisanales.

[ QdzNDBFyAal GA2y RS O0Sa aSOG0Sdz2NA LISNYSGGNI I NBIf
uncoeF A OASYylG RS NBUOSYGA2yd 9y STFSOEZ f QdzNDIF yAAl (A
investigations sur la pollution du sol et toutes les constructions ne sen@msemblablemenpas
NBIFfAasSSa t UnQiedtldd Lofemiends paudinsi ®re comptabilisé f QK2 NA T 2 y
PLU révisé

Synthésey O2 v ¥ 2 NIi S NJ f ,QrEdév@lSpbenkdt i8baidzivdiirisé v S

[ S t[! NBOGAAS 2FFNB dzy ,sdrSidyehiedisHar adp DiSgyadt ledNd@ups p y
LI NIA&AS €S LRGSYGASt T 2efubeidshNcdefizieat 8ehréfentitrbapdiq@Ey @S
et le potentiel en extension urbaine.

t 2
t 2

Synthése du potentiel foncier et en extension urbaine

a SainteGemmeMoronval

Nombre de logements

Coups partis 18

Potentiel foncier dans

f QSy @St 2 LIJIS dzNT 36

coefficient de rétention fonciere

de 50%

Potentiel en extension urbaine 4

TOTAL 58
LlePLUrévista i R2y O O2YLJ GAGfS SO €S {OKSYI RS / 2KS
RS 5NBdzE S S tNRINFYYS [20Ff RS QI FoAGFEG 6t

logements par an environ.

2. 2°VEDEFI CREER DE NOUVEAUXE®ISMAINTENIR LES ACTIVIERESSTANTES ET PERNRET
LE DEVELOPPEMENT@RTISANAT AU SEINUISENVELOPPE URBAINE

[ S a0SYIINR2 NBGSyYydz LI NIt O02YYdzyS &Ql LPlkiguss & dzNJ f
leviers sont activés dans le PLU pour atteincket objectif:

- permettre la construction de nouveaux logements et impulser une reprise de la croissance
démographique afin d&F I G2 NAaSNJ £ ONBIFGA2Y RQSSEloif 2Aa R
fOQLb{ 993 ¢ SYLI 2Aa& &dzNJ mn aBRYSs RSyt QRS IT R Y INK §
de Dreux. A Sait&emmeMoronval, les emplois de la spheére présentielle représentent 200
emplois, soit 0,18 emploi par habitaria croissance démographique attendue entre 2019 et
2030 (+ 60 habitants) devrait ainsi favesr la création de 11 emplois

PLU arrété le 8 avril 2024 14
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- LISNXYSGUNB tQAYLIE FylGrdAa2y SG ft SYYHRAYEADONARSBI @
dynamique intercommunale drouaise) en
o LISNByyAalyid tSa 1 2yebadfra Qi énfrepiBdsidGaroiS BA & G | y
construire qui leur permettent de se développer
0 maintenant des zones a urbaniser a courtterrhe @2 Ol 1A 2y RQI QU A DA G S«
plus restreintes en surface que dans le précédent PLU, mais permettant aux deux
grandes entreprises existantes dans la commule rester et de développer leur
activité a court/moyen terme
- autoriser des fonctions urbaines diversifiéésdzNJ t QSy aSYof S Rdz GSNNRG2A
grande variété de destinations et sedsstinations autorisées dans chacune des zones du PLU
afin de permettre le développement de Trés Petites Entreprises (TPE) et de Petites et
Moyennes Entreprises (PMEpneme constaté actuellement
- O2YyUNROdZzSNI | dz RS@St 2 LILISenSufdiisarik 14 créatidh @ gke@dul S G 2
AaSAYy RS tQSy@St2LIJ daNBIFAYS SiG Sy LISN¥YSGGl vy
existantes (secteur Nt).

3. 3*MEDEFI REPONDREJX BESOINS EN EEMENTS

Les équipements actuels (scolaires, sportifs) peuvent absorber la croissance démographique attendue
b £t QK2NRAT 2y Hnono

4. A4*VEDEF MAITRISER LA CONSOMWMAN FONCIERE

Le décrein® 20231096 du 27 novembre 2023 relatif a I'évdioa et au suivi de l'artificialisation des
solsprécise: « pendant cette période transitoire de 2021 a 2031, les objectifs porteront uniguement
sur la réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (entendue comme la
créationou l'extension effective d'espace urbanisgé)

Conformément au décret, la commune de Sai@emmeMoronval définit des objectifs de
modération de la consommation des espaces haturels, agricoles et forestiers dans son PADD

- Axe L«t NR 2 NRA & S Iyt SUNIRSWARIFAIOF A2y Sl Sy NBy 2 dz
SEA&GIYGS SG tAYAGSNI L O2yazyYYlFiAazy RQS&LI OF
SYGANRY MKLF LI2dzNJ £ QKF0AGE b; SG nZtKI  LJ2dzNJ £ QI (

- Axe 2 «Limiter la consommatin de terres aux espaces non cultivés ou non stratégiques pour
f QFr OGAGHAIS FANRO2E S

- Axe3«/ 2YGSYANI £t QSy @St 2135 daNbDFAYyS SEAaslydS Sy

PLU arrété le 8 avril 2024 15
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Concretement, le PLU révisé induit de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
ausens dudécretsdrsecteursy 2y O2YLINA & RIya f QSy @St 2LIJIS dzNBIl Ay
RQS&LI OS&a yI GGdzNBt a 2dz Istadiiled @ahs3ePLIbrévisdj dzA RS ITASYy y Sy

| 2ya2YYlFGA2y FT2yOASNB t f QK2 NRI 2

Parcelles Localisation Superficie| Justification
ZA 423 et ZA24 Chemin de Bellevue 2915n7 Les parcelles ZA 422, 423 et 4
(en partie) constituent une méme unité

fonciere  qui  accueille  une
entreprise sur la partie Est.

Cette unité fonciére est desserv
par le chemin de Bellevue au Sud
I NRdziS RSa Cz
donc desservie par tous les résea
(eau potable, assainissemer
St SOGNROAGSXV D
Elle est située a proximit
immédiate de la  polarité
commerciale de Cherisy et de s
habitations.

Cette unité fonciére est égalemel
impactée, sur sa frange Sud, par
emplacement réserve pou
f QSt I NAA&AasSYSyi
Bellevue (294n?).

[ Q2 dz&S NI dzNB
secteur vise a permettre I
O2yaiaNHzOGA2Y RQ
I SO f QF OGABAGS
fonciere, ce afin de limiter le
déplacements domiciltravail et de
permettre une  densificatior
maitrisée de ce seetr bien
desservi par le chemin de Bellevu
/'S &aS0OGSdzNJ FF ALl
I FAY RQSYy Ol RNBEN
fAYAGSNI f QA YLISN
dénaturalisation de cet élémer
relais de la trame verte
[ QdzZNDB I yAal GA2Y
uniguement dans ds espaces d«
clairiére existants.
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ZA 442, 728 el Chemin de Bellevue
729

TOTAIHABITAT

PLU arrété le 8 avril 2024

6212n7

9127n¥
Soit 0,9ha

Dans la méme logique qu
LINBOSRSYYSyilz f
ces trois parcelles vise a densifier
tissu bati existant, compris entie

chemin de Bellevue et la rue de
Forts.

Ces parcelles sont desservies pal
chemin de Bellevue, don
f QSt I NAA&aasSyYSyi
emplacement réservé.

Ces parcelles, autrefois a vocati
RQFOGAGAGSasE &z
friche. La nature y a reprises
droits.

[ Q202SOGAF RS f
la construction de quelquel
logements individuels, tout er
maintenant des espaces de plei
terre en transition avec les activité
existantes aux franges de la zo|
UB.
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| 2ya2YYlFGA2y TFT2yOASNB t f QK2NAIT 2

Parcelles Localisation Superficie  Justification

ZB 22 et ZB 23 3,9ha SainteGemmeMoronval, commune
a dominante résidentielle, affirm
dans son PADD sa volonté
préserver, 32 A NS RSOSf
existant sur la commune.

En effet, Saint€&semmeMoronval
fait partie, depuis le 1 janvier 2023,
des communes constituant le po
dzNB Ay RS £ Q! 33t
A ce titre, elle se doit de participer &
renforcement de la plarité
économique que constitue ce pol
. La commune bénéficie de nombre
T atouts: bonne desserte routiere
proximité de la gare et du centnalle
RS 5NBdzESX LINB&Sy
NFe@2yySYSyid yIF aGa
Deux de ces entreprises souhaitent
développer &r le territoire

31 48 _ communal. Pour cela, elles ont dé
R wosss S sad | OljdzA & 2dz azyd &
F2y OASNE I dz2 2 dzN

agricole, mais classé en zone 1A
dans le PLU approuvé en 2015.

Le PLU révisé doit donc concilier
ambitions de développemen
écanomique  portées par le
communes appartenant au pol
urbain et la volonté de mettre e
dzdz@NB dzyS LI A
sobre.

/ QS&l LJ2 dzNJj dz2 A f
1AUX a été revenue pour ten
compte des réalités des acquisitio
foncieres des entrepsis et limiter la
consommation des terres agricoles
I tQ9ad RS ftI Oz
zone 1AUX est ainsi passée de 8h
OXPKI ® [ Q2062S00A
permettre le développement d¢
f QSYGNBLINA &S SEA
dont elle est déjpropriétaire.
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ZD 183 (en partie
uniguement) /

0,8ha

A

TOTAL ACTIVITE
ECONOMIQUES

TOTAL

La commune de SainBemmeMoronvald QA y a ONR i

4.7 ha

5,6ha

RI

It QhdzSad RS f I
1AUX a également été réduite pol
tenir compte des besoins réels ¢
f QSYGNBLINR &S S|
f QOSEAAGSYO0S RQdz
appartenant a la commune et clas:
en UX.

Sa superficie a ainsi été réduite (
2,4ha a 0,8ha.

ya dzyS t23AaljdS RS
2y

al 02yaz2vYYlLldAzy TFT2y0fENDE Y2AWNK2RE T 2K Had NBY
a2A0 Y2Aya |jdzxQl dz O02dzNA RS f I

nXTKFE aSNRyid 02yaz2yvYyYsSa
b £ ONBFGAZ2Y RQSYLX 2Aa

LJ2 dzNJ €
REY &

o
RSOSYyyAS LINBOSRSYy

A

S RS@St2LIISYSyi

f L8 cohgenim@tiondhbidreldy RS

R

A

-
X
C

S
B
t

G20l GA2Yy RQIOGAQGAGSEA S O2 \6iXtédivjsdeDar 2 éntieleP NRappBodvé LI NJ

en 2015 et le PLU révisé.

PLU arrété le 8 avril 2024
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. / K2AE NBGSyYydzda LJ2dzNJ Sidl of AN £S ¢
Développement Durables (PADD)

[§ tNR2Si RQ!YSyl3asSySyid Si RS s5-canSéevprioiadest®y i 5 dzNI
LI NIASS T2yRS &dzNJ £ $& O2yOf dzaAz2ya RQdzy RAF3Iy2aid
/ QS&ald bt Lkétatdes NS RS (f QSEIFI YSy RS& |iz2dzia SG RSa&
SOKStfSa GSNNRAUIGZ2NRRBTSAT RRAzFdrd NDISYE DGl dzSEE LINE LI 3
[§ RAFIY2EGA0 GSNNRG2NAFE SiG tQSilidG AyAGALE RS f

qui sont autant de défis que la commune de Sai@B@mmeMoronval a choisi de relever dans le cadre
RS f QSnde&ad pbjei de 2erritoire.

wSadzZ GG RQdzy GNI @l Af RS O2yOSNIiIGAz2ys €S tNB2SH
estplus que la seule clef de vodte du futur PLAWR S £ RQdzy aA YL S R20dzySy i
bienf QS E LINB & aet deySailezembid®@nval et porte donc unevéritable vision de

f QS @2t dzii A 2 Y s B préchain©dgcénnidzy S

Maintenir et améliorer cette qualité de vie a Saiv@e@mmeMoronval, tels sont les objectifs qui ont
F2YRS tQSyaSyoft $SREBSANRIByYzNERE dzZA ¥ §a3ISG RSOSE 2LIISS
de:
- t NBAaSNBSNI f QSyasSyoftS RS O0Sa |dG2dzia SG RQSy 7
- Apporter des réponses aux besoins des habitants et des us@genpte tenu des évolutions
des modes de vig

- Prendre en cmpte les inconvénients qui sont liés a la proximité du péle urbdeduaisavec
fl FTNBIdzSyidl A2y RS L dza Sy L) dz& AYLRNIFYyGS &
de ses territoires périphériques.

Dans la poursuite de ces objectifs et dansiud dzOA RS O2KSNBy OS Rdz LINP2SiG 3
de SainteGemmeMoronvalest développé selon 4 axes qui correspondent aux caractéristiques fortes
de la commune et qui apportent des réponses a leurs enjeux :

- Axe 1: Assurer un développemefit NY 2y A SdzE SiG O2KSNByid RS t QdzNJ
- Axe2Y { QAYAONANB RlIya fI ReylYAldzS AyiSNO2YYdzy
- Axe 3: Préserver et valoriser le cadre paysager et environnemental

- Axe 4: Concourir a un fonctionnement équilibré des transports et des déplactmen

A. AXEL : ASSURER UN DEVELOPEMMHARMONIEUX ETHERENT DERRBANISATION

[ Qdzy RS&a SyeaSdze F2yRIYSyidldzE RS I NBOAAAZ2Y Rdz t
FTAESE LI N €S {OKSYlF RS / 2KSNBy O&uxp&NsEanthas £ S 6 {
du pdle urbain (auquel appartient la commune de Sai@@mmeMoronval depuis le Ljanvier 2023)
et la volonté municipale de préserver le cadre de vie de qualité a dominante rurale du territoire.

Pour ce faire, la commune affirmeld/da OS LINBYASNI ES Rdz t NR2Si
Développement Durables (PADD), sa volonté
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1t de mettre en valeur le patrimoine béti dans ses diverses composantegprésent document
RQdzNDb I yAAYS &a2dzKFAGS Ff€SNJ LXdza €t2Ay RlEya f1
GAGNBE RS 0@ RizA O2 BS[ @®&MptmQ! NDFyAayYS tSa StSYSy
f QKA A 0G2ANB RIS édalemedd poGinbifich dle renforcer les prescriptions
architecturales pour les nouvelles constructions et de veiller & leur bonne intégration
paysagere et architecturale

m RS O02yaz2fARSNI f QSankdiedeSdesoeniéud en matigré de ¥a@de@Bmation
foncieree f I O2YYdzyS @SAttS> RlIya a2y R20dzySyid RQ
SaLJ O0Sa ylddz2NBfta SiG FaINRO2fSa |dz aGdNAROG ySOS
f QKFoAGFG® [ O2yaz2yYYlLdAz2y RS nITtKEF S&0 LINX
RAYAYdziA2y YINJdzSS LI NJ NI LILERNI | dz LINBOSRSy
développement de deux activités économiques existantes, au rayonnement national. Le PLU
SyO02dzN» 3S I RSYaAAFTFAOFIGAZ2Y S YI niNIang&8ian RS t Q
des dents creuses, par division de parcelles ou par réaménagement des batis existants a
vocation initiale de logement ou non (anciennes granges notamment)

T RQIF &34 dzNBNJ dzy S RA @S NABlA fag deR@émerks2cotifrbiial teRddEKde o A G |
diversifier avec la réalisation récente de logements locatifs sociaux et privés. Néanmoins, il
reste dominé par de grands logements, majoritairement individuels, en accession a la
propriété. Le futur PLU, en permettant les divisions de parcelle, a poectidfigje promouvoir
la création de logements plus petits, sur des parcelles de taille plus réduite, adaptés au budget
de jeunes ménages, mais également de personnes agées qui souhaitent rester dans la
O02YYdzySd® [ QSyaSdz Said RS @& lcanpithsarSieNtermitpffe, LI NO 2
contribuant ainsi au maintien des équipements existants, scolaires notamment, en limitant le
vieillissement de la population par un apport régulier de jeunes ménages

T RQAYGSANBNI f Sa NAaldzSa ydméndzMBommun&dsttencetnéed OK 2 7
LJ- NJ LJ dzA A SdzNE NA aljdzSa yF ddzNSta ljdzA 2yid SGS A
NRAAldzS AYy2yRFEGA2Yy X NRaljdzS RQFFFFrA&ZaASYSyild fAS
(notamment dans le secteurde Mdry @ £ 0 @ Lf & 2y d 3IdzZA RS {G2dzi S
du potentiel foncier mené avec le comité de pilotage, ainsi que lors des réunions de
concertation et ont fait partie intégrante des invariants contribuant au dessin du zonage du
PLU.

B. AXE2:{ IESCRIRE DANS LA BMNQUE INTERCOMMUNADROUAISE

Avec 1094 habitants en 2021, la commune de Sa@@EmmeMoronvalconnait une relative stabilité
démographique depuis une décennie. Les quelques constructions nouvelles autorisées chaque année
permettent juste de compenser la diminution de la taille des ménages liée au vieillissement de la
population.
Bien que communeurale, SaintecGemmea 2 N2y @ f FIF A G LI NIAS Rdz L®Xf S d
Dreux. Elle bénéficie, en effet, de la proximité immédiate du cewitte de Dreux et de ses
infrastructures (équipements au rayonnement intercommunal, gare, etc.) et bénéfgadement
RQdzyS 02yyS RS&aASNIS NRAzZiASNB®P® ¢2dza OSa | G2dziaz
conduire la commune a avoir une politique ambitieuse en termes de production de logements et de
croissance démographique.
Ainsi, ce deuxiéme axe du PAD & QI NI A OdzZf' S | dzi2dz2NJ RS p 202SOUATaA
la dynamique intercommunale

TT maitriser la croissance urbaingd S FdzidzNJ t [ ! & QAYAONRG FAyaa RI

AAAAA ~

la production de logements. Il convient, néanmoins, de 8ppS NJ 1|j dzS OSG 1S NI LINJ
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s

> (D:
N
QX

ady2yeyYS RS O2yaz2yYYlLdaAz2y TF2yOASNBE ANNI Aaz2yy

f QSYy @St 2LIIS dzNDFAYS | 0GdsStfS:E RIya £S; NBaLISOI
T assurerlapé8yyAdS RS f Qdn (niitdntdah corSommaiodiidesAelirés agricoles

L2 dzNJ £ I O2yadNHz2OGA2y RS f23SYSyia 2dz RQlI OGA QGA

et un reglement adapté aux pratiques agricoles actuelles

m a2dzi SYANI £ QF OGAGAGS SO2y 2 Ydislj ldzZ9mniuiie campt® 8uNR & S NJ
a2y GSNNRG2ANB RSdzE T2ySa RQIOGAGAGSEAT O2 YL ¢
NELI NIASAa RIya tQSyaSyoftS Rdz GAadaadz dzZNDFAYyd [ |
diversité qui participe a la limitain des déplacements domiciteavail et au dynamisme de la
commune;

1t développer le potentiel touristique du territoire § N JSNAE SS LI NJ f Q9dz2NB = f |
RQdzy OFRNB Syg@ANRYyySYSydGlrt S LIl ealraSNI RS |
exident déja sur le territoire. La commune promeut le développement de ces hébergements
jdzZA O2y GNROdz2SYy G t € QFGONF OGAGAGS Rdz GSNNRG2AN
OGN @OFAEES SAFESYSYyd £ fQFYSYyFaémeS)yd RS Al Aas

1 veiller au bon fonctionnement communal f QF dzZ3YSy Gl G4A2y RS I L3} LJ
f QS @ 2dedwl dompbsition (augmentation du nombre de familles, vieilissement de la
L2 Lddzf F A2y X0 FGGSYRdzSa ySOSaaailSyins &RtBelsLINSY RN
6ALRNIATFAS 8402t ANB&ST OdzZ GdzNBt a2 NBaSHdzEEZ Siic
lors de la phase prospective a permis de mettre en évidence que les équipements actuels
(scolaires, sportifs) pouvaient répondre au scénariemet

C. AXE3:PRESERVER ET VALORLEECADRE PAYSABEENVIRONNEMENTAL

{ A0dzSS | dz OdzdzNJ RI& cofmunetdbritefleSp8louseS calta®exidsNdiget de

nombreux espaces boisés, quIQA Y i § ANByYy i Sy |lelirdpdes atur&k20004 QS E dzNB a S
constitue une composante majeure du territoite Y L | y i S Sy olebhiR&EB RS A 09 &N
sujet aux inondation<LCette richesse naturellge traduit sur le territoire par une diversité de paysages

et un relief marquéyui fondent,au niveau desotealx, les limites de la plaine alluviale etgplateaw

agricoles.

l AyaArAs RlIya a2y IES o S8 t!155 O2YYdzylf | FFANXS
communal:

11 de protéger les continuités écologiques aquatiques et humidasidentifiant, notamment,
I dz GAGNB R-83tdusdésBBEmed cBnstitutdfsvdp I trame bleue sur les documents
graphiques du PLU

Tt de protéger les continuités écologiques terrestred S G NJ @ Af RS RAIF3Iy23
fonciére préalable la rédaction du PADD a été mené en timectt SO € S o0 dzNBI dz R
environnement. Ainsi, dés le débde la démarche de révision du PLU, la préservation de la
trame verte et bleue, notamment les réservoirs de biodiversité et, dans la mesure dulpossib
les éléments relais, a constitué un invariant qui a contribué a dessiner le zonage du PLU. Des
outils de protection adaptés ont également été mis en place pour tenir compte de la spécificité
de chacun des éléments constitutifs de cette trame (milieaisds, milieux calcaire, milieux
2dz0SNIaXod 5Sa StSYSyida LRyO(ldzSta o2k NRAya LM
dans le tissu urbain, afin de créer des éléments relais et de préserver des espaces de
respiration dans un tissu amené a se dées;

PLU arrété le 8 avril 2024 22



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

1t de préserver le potentiel agronomique et paysager des espaces agricédef f A Sy | @SO f
2, le PLU doit, non seulement limiter la consommation des espaces cultivés, mais également
encadrer la construction dans les espaces cultivés, y compasagion agricole

m RS GSAtESNIL fQAYAaSNIA2Y LI &al JsPNBréviséiporey OA NB vy
une dimension environnementale forte, dans les nouveaux prpje@mme pour les
constructions existantes. Cela se traduit par des exigenges & G A 8§ NB RQlI YSyY I 3
LJ &@al 3SNAZ RS LX SAYS 0§ SNNB > RS LX FyaGFrdAazy
f QAYLISNYSEFOATA&lLGA2Y RS YIFIYASNB LJ dza 3t 201 f S«

D. AXE4: GONCOURIR A UN FONONNEMENT EQUILIBRESD TRANSPORTS ET DES
DEPLACEMENTS

Enfin, dans son derer axe, le PADD de la commune de SaéenmeMoronval insiste sur la
ySOSaaAidsS RQdzyS o02yyS RSaaSNLS GFryd NRdAziASNB
objectifs suivants
m FIOAfAGSNI £t Sa RSLI FOSYSyia Gduaise:Qd2@IANRIQA dZD dZdz
GNF yaLR2NIGa FftOSNYylFrGATa £ fQldzi2zaY20AES az2yid | :
Méme si les leviers mobilisables par le PLU dans ce domaine sont peu nombreux, la commune
souhaitenotammentpromouvoirle covoiturag Sy aA 3yl f I yi f QSEA &GSy OS
covoiturage;
1t favoriser les modes de déplacement doex identifiant les itinéraires existants et les projets
dans le diagnostic et en délimitant des emplacements réservés sur le document graphique
pour crée les continuités manquantes
1T limiter les risques et les nuisances liés a la circulation automoblke projet de PLU limite la
RSYaAFAOIGA2Yy RIya fF LINIAS hdzSaid RS az2NRy
sonores et aux pollutions de la pdation. Le choix a, ainsi, été fait de privilégier la
densification du bourg.
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M. /| K2AE NBGSydza L)RdzNJ Sil 6f AN £8a hN
Programmation (OAP)

Plusieurs secteurs de la commurenstitués de foncier privépnt amenés a connaitre des évolutions

au cours des prochaines années ou ont été identifies comme des secteurs pouvant étre densifiés. lls
F2yi FAyaA tQ202SG RQdzyS hNASy(dlGA2y RQ! YSY I 3SY
RQSyYy Ol RNBdM3 del€iaamedgémentl A

ldz G201t OS a2yl &4AE hNASyGlGA2ya RQ! YSYIF3ISYSy
dansle PLUrévisRl ya dzy 202SOGAT LINBYASNI RS YAasS Sy dzdzdN
mais aussi pour assurer la quak@vironnementale et ardtecturale des projets a venir

Ces OAP sont des OARIlassiques. Elles viennent en accompagnement du réglement du PLU.
/| 2y F2NX¥SYSyld Idz / 2RS RS f Q! NbDlFYyAaYS:E S LISNRYS
graphiques du PLU.

AAE hNASYyGlFGAZ2ZYya RQ!YSYF3aSYSyid Si RS t NRINIY

[ Sa

11 OAP n°lle secteur des Mares

11 OAP n°2le secteur de Moronval

1 OAP n°3le secteur de la route de Chérisy

T OAP n°4le secteur Malzaux

1T OAP n°5le seceur du chemin de Bellevye

11 OAP n°6 le secteur des Forts.
[ Sa LINAYyOALISAa RQIFYSYylFI3aSYSyili RSTAYyAa ldz aSAYy RS
t NPINI YYFGA2Y 6h!lt0o AaQAYAONROSYld LI SAYySYSyild RIy:

Dévdoppement Durables (PADD).

Localisation des OAP sectorielles

A

PLU arrété le 8 avril 2024 24



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

Principales évolutions par rapport au PLU de 2015

[ S t[! RS Hnmp O2YLXiFAG GNRAA hNASY(GLEGAZ2YA RQ! YS

- Le secteur des Fortscette OAP a été maintenue. Son périmétre a été réduit afin de limiter la
O2yaz2yYYFriGA2y RSa&a GSNNBA FINRO2f Sad {SdzZ Sa f Sz
O02YYdzyS 2yl SGS YIAydSydzSa RIFya S LISNRYS{ONS

- Le secteur Malzauxcette OAPRa été maintenue dans son périmetree contenu a été repris
en grande partie. Les prescriptions et recommandations environnementales ont été
renforcées, de méme que la question de la desserte (viaire et piétgnne)

- Le secteur de Moronval cette OAP a ét&upprimée. Une partie de ce secteur (Nord) est
RSA2NXI Aa O2yailiNHZAGS® [ QdzZNBIlIyAaldAazy RS 1 l
NEItSYSY(dGlFANBad® [ Qh!t ljdzA LER2NIS OS y2Y Rlya f
de Moronval.

A. OAPN°1l: LESECTEUR DEBARES

5Qdzy S & dzLI®OWFA GAS 3RS0 GyS dzNJ RS LINRP2SG RAG &aS0OGSdz2NJ R
fI LI NDOSttS %5 myod 5S2t OflaassS Sy wm!! . Rlya f:
actuelle.

Ce secteur bénéficie demmbreux atouts

- la proximité de Dreux et de ses équipements

- fOSEA&GSYOS RSa NBAaSI dzE

- une desserte viaire existante

- la proximité de la rocade qui constitue également une source de nuisances sonores et de
pollution a prendre en considération.

[ Q2 if 8eR€E OAP est double
- NBLR2YRNB | dzE 6S&a2Aya RQSEGSy&arzy RS f QSyidNBL
dUNI GSIAIN dzS LI2 dzNIddn®le @spactdk DR 0 @8 DYiaA FA IpdzRS Q! E
«{2dzi SYANI £t QI OGABAGS DUBY AXRIYdzZR QSY LX I2ZAHENA & S NJ
- affirmer une dimension paysagére importante puisque le site se travele plateau, en
transition avec la zone agricole
[ QL YSY I 3SYSyid RS OS aSOiSdans$ad Syoraalias t Yz2eSy
[ Qh!'t RSOfAyS f SkePR2SOAFa RSTAYyAa RIYya
- fOQAYGSANI GA2Y LI 2&al38NB RS& FdzidzZNBa O2yaidNuzO
FRIFLIWGSasx 1 LI I yaGFrGA2y RQdzyS KIFAS LJX dzNR & G NI
O2yF2NX¥SYSyYyild t f Q20 2 &Kditre &n aleur R Patrimirie B dams Rdz t !
ses diverses composantgs S RS f Q2062500 AT+BARSSNIQE ESQoY
paysageére et environnementale des constructions
-t 3SadAaz2y RS& SldzE LX dz@AltSa & 1 oldd NOSTE ¢
O2yF2NX¥SYSyild t t (Prégefier et vabodser tle! &adre paysager et
environnementale dans sa globalité)
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-t QFYSYF3ISYSyd RS adl A2y yBNBYy(icSyRBE NSO (RE&RT
f Q! &Seiller au bon fonctionnemesbmmunab® [ QSY G NBLINA &S yS RA & LR
Sy &aidl GA2yySYSyid LRAR& f2d2NRa | RIFILWGSE | dzE o
F2yOASNBE R2A0G R2yO siNB f Q200 ar2y RS NBYSRA:
St I @2 AGseiRddespOidpiers.t |

B. OAPN°2: LE SECTEUR M®ORONVAL

CesecteuR Qdzy' S & dzLI20m# dstihicht daRSe tisspavillonnaireexistanE Sy OdzdzNJ RQn f
a la transition avec la zone agricole voisitheoncerne les fonds de deux parcell@D106 et ZD 107

jdzA 2y G SGS ARSYGAFTFASE O02YYS RSa SaLlk O0Sa LRGSy.
urbaine.

Ce secteur bénéficie de nombreux atouts

- la proximité de Dreux et de ses équipements

- fOSEA&GSYQS RSa NBaSIH dzE

- une desserte viairexistante;

- la proximité de la rocade qui constitue également une source de nuisances sonores et de
pollution a prendre en considération.

[ Q202SOGAT Sad RS IMSNSn tsdlipavidpyiriredsSeytiaghufakt Quddl A 2 Y
projet:

- sQ fegfe au paysage environnant

-y Qenu®pas les problématiques de stationnemelans le secteur

- tienne compte & la gestion des eaux pluviales.

[ QF YSY Il 3SYSyid RS OS aSO(SiwhNds)SadG Syo@oraalr3as t t2y13
[ Qh!t LINBG2AG QI YS¥EBASNBY VISR SST A RBdARISS a LI OS
RQSY@ANRY &10672dana le tesadél de 18 densité brute de 15 logements/hectare définie
dans le SCoT.

[ Qh!'t RSOfAYyS tSa 202S00GAFa RSTAyAa RIya €S t! 565

- fQAYGSANY A2y LI &stuttians, v unRgdbarit dodgiatzBiec 16 sl
pavillonnaire environnantiune marge de recul inconstructible par rapport a la zone agricole
afin de limiter les conflits de voisinagisscouleurs et matériaux adaptés, des formes urbaines
traditionnellSa 2dz O2y (G SYLRNIAySa RIya €S NBaLSOi
O2yF2NX¥SYSyYyild t f Q20 2 &Kditre &n vatleurReSpatiim@ihetb&ti dans Rdz t !
ses diverses composantgs S RS f Q2062500 AT+BARSSNIQE ESQoY
paysageére et environnementale des constructions

- une orientation des constructions nouvelles assurant leur performance énergétique et
thermiqueR ya S NBALISOG R&AsdurerdidelSetsification des fétrBes f Q! E ¢
RQK I %, Rofammient<t NB Y2 dz@2 A NJ £ | LISNF2NXI yOSs, SYSNHSUGA

-t 3SaidAz2y RSa& SldzE L) dz@AltSa t 1 et NOSt t S
FlL@2NRAlFYyd £ QFYSYl3ISYSyld RS y2dzSazx RS F2aasas
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perméablesf I LJX Iyl dA2y RS KI ASEOROBANNYOSG 12 Off @ !
PADD <Préserver et valoriser le cadre paysager et environnementdéns sa globalité)

- fQFYSYFASYSyld REyadl BA NBEIBDMG R sVelleQa®t 66 SOG A T
fonctionnement communad.

C. OAPN°3: LE SECTEUR DE LA RODECHERISY

Cesectet RQdzy S a ®MOSNEt sitdék S f RE NibshpiwWBnnaRegxistantle long de
la route de Cherisyl concerne le fond de la parcelle ZA 652 &1dZNRQKdzA t @201 A2y R

Ce secteur bénéficie de nombreux atouts

- la proximitédu bourg et des commerces et services de Cherisy

- fOSEA&GSYyQS RSa NBAaSI dzE

- une desserte viaire existangar la route de Cherisy

- la possibilité de prévoir plusieurs lots avec un seul acces sur la route de Cherisy

- £ LINBaSyOS RQdzy NBASNW2ANI RS 0A2RAOGSNEAGS L
nord.

[ Q20 RSOGRFYSY | 3SY SptdoubkS O0S &S00 SdzNJ

- permettre une densificatiomaitriséedu bati, a proxmité immédiate du centrédoourg dans le
respectdd Q206 2SOGA T H RS2 &2 EASR INJRIAD § 181508 o NG A | :

- AQl & guizhDidjetsQA Y18 ANBE | dz LI Botairdedt dédhy I@dspeBtyiy | y i =
réservoir de biodiversité existant au sud et des boisements présents au-esgrd
O2y T2NXNSYSyid t f Q206 2 S:OdProtégerHes e0&inuités) éceldgiques Rdz t
terrestres».

[ QF YSY | 3SYSyid RS OSnoest@niesNhmssaid Sy o@dAaal 3sS t
[ Qh! t IeINEser&atiod des boisements existants s815m? (classés en UJ sur le document

graphique) S i R Q SoyIdish R s #95m?, dans le respect de la densité brute de 15
logements/hectare définie dans le SCoT.
[ Qh! t RS Oftifs gefinis HaBsile PADR:S O
- fQAYGSANY A2y LI e&al3asNB RSa TFdzidzNBa 02y a il NuzC
pavillonnaire environnant, une marge de recul inconstructible par rapport a la zone agricole et
a la zone naturelle (classée en UJ) déinimiter les conflits de voisinage et de préserver les
éléments relais de la trame verte, des couleurs et matériaux adaptés, des formes urbaines
OGN RAGAZ2YyYSttSa 2dz O2yGSYLERNIAYySa RIy & S
O2yF2NY¥SYSYIRS (fD2052: SdaifedEn aleus 1B patrimoine bati dans
ses diverses composantgs S RS f Q2062500 A T+ BARISSNIQE ESQoY
paysageére et environnementale des constructions
- une orientation des constructions nouvelles asst leur performance énergétiqgue et
thermiqueRIF ya S NB&ALISOG R &AsdurerdigedliSetsification des fétrBes f Q! E ¢
RQK I %, Rofamiient¢ NB Y2 dz@2ANJ £ | LISNF2NXI YOS, SYSNHSUGA
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- la protection des éléments relais det G N} YS @SNILS adzNJ £ S &
zonage adapté sur le document graphique (zoneQB)YY F2 N SYSy i t f Q
PADD <Protéger les continuités écologiques terrestres

- la gestion des eaux pluviales a la parcelle endlimy G f QA YLISNXY S| 0 A f
FIL@2NRal yd € QFYSyYylFI3aSYSyd RS y2dzSax RS F2aasa
LISNXYSFHo6fSax tF LEFyilriAizy RO2KFRRESKREEAaBYyDS
PADD <Préserver et valorisee cadre paysager et environnementaléans sa globalité)

D. OAPN°4: LE SECTEUWRALZAUX

I @20l A2y RQKIOAXN I HOdzyf $ & BOISBNFAXIGAISDNIRToteatizll T € | v
comprend un ensemble de 6 parcelledA 512, ZA 514, ZA 573516, ZA 786 et ZA 787.
/ Sa LJ NOStfSaz | dz22d2NRQKdzZA Sy FTNAOKSAZ az2zyid I O0S

-t £Q2dz8Saizr RSLMWzA&a fI NRdzS RS / KSNxae gAal €8
- b £Q8aiGr RSLWzA&a fF NRdziS RSa C2NIazn@Al S
cadastrée.

Lf FFIAG LINIAS RS&E SaLl O0Sa LRGSYGASttSYSyid Ydzil o
fS RAFIy2aGA00 [ QSyaSdz SYGANRYyYSYSyidlt & Sad ¥FIA

Ce secteur bénéficie de nombreux atouts

- la proximité de la route de Cherisy et gsecteur des Forts

- la proximité des services et équipements de proximité de SdbmemeMoronval et de
Cherisy,

- tQSEA&GSYQS RSa N»BasSl dzE

- une desserte viaire existante par la route de Cherisy et, dans une moindre mesure, par le
chemin des Malzaux

- les vues sur le paysage de vallée et sur le coteau ouest.

[ Q202SOGATFT SalG RS quSloumsddeinadds tout én priddylarit lesiakcésipauy’le R S

développement potentiel futur du secteur.

[ QF YSY I 3SYSyid RS OSouatBrdé(SadsNJ Sad Sy @Aaal 3Is t

[ Qh! t LINB gpts danseyfadgedti@eya densité brute de 15 logements/hectare définie dans

le SCoT.

[ Qh!'t RSOfAYyS tSa 202SO0AFa RSTAYyA& RlIya €S t! 55

- fQAYGSANI GA2Y LI &alk3I8SNB RSa TFdzidzNBa iS2y a i NHzC

pavillonnaire environnante respect de la topographiales couleurs et matériaux adaptés,
RSa FT2NX¥S& dzaNBFAYSa UGUNIYRAGAZ2YYyStfSa 2dz 02y (S
ThymeraisQ2 Yy T2 N¥SYSy i t f Q2 6 2 &Metira eh valeur R patrimeiieES m  F
bati dans ses diverses composanies S RS f Q206 2SS O0dceB A { BNI tLQ If EDS Y«
paysageére et environnementale des constructions
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- une orientation des constructions nouvelles assurant leur performance érigugétet
thermiqueRlI ya S8 NBaLISOG R &Asfur@rdivedliSetsiiication des fdtrBes f Q! E ¢
RQK | 9, hofamilent¢ NB Y2 dz@2ANJ £ LISNF2NXI yOs;, SYSNHSGA

-t 3SaiAz2y RS& S| dzE LI} dzdA | f Soilisation desksold, BnNO St £ S
FIL@2NRalyd £ QFYSyYylFI3aSYSyd RS y2dzSaz RS F2aasas
LISNY¥SFofSaszs fF LIEIyYyldlraAz2y RO2KFRRENSROPaaABYyODSQE
PADD <Préserver et valoriser le cadre paysageenvironnementale dans sa globalité)

- une desserte routiére par la route de Cherisy et des liaisons piétonnes confortées vers les
commerces de CherisRl ya S NBaLISOG RS: «&valRoa&uSoti AT p
fonctionnement communad.

E. OAPN°5: LE SECTEUR QHEMIN DEBELLEVUE

Cette OAP concernBSdzE &S00 SdzNBE RQSEG Sy &th 292 @INDA Ay SR RESI 6iiA
dense:

- dzyS |dz b2NR Rdz OKSYAY RS .SftftS@dzSs AyOf dz yi
parcelle ZA 424, située en face de la zone commerciale de Cherisy. La parcelle ZA 424 est
SAFfSYSyid O2yOSNYySS LI N dzy SYLX I O%YSyid NBASNI

- une, plus au Sud, accessible également par le chemin de Bell@iae comprend trois
parcelles ZA 442, ZA 727 et ZA 728.

[ Sa LI NOSftfSa %! nHoX %! nHn S %! nnu &az2yd | dz
milieux boisés identifiés asein de la trame verte et bleue intercommunale, situés légéerement en
RSK2NE RS fQSy@St2LIJS dzNBIFAySed Lf &aQl IAles R2y O
LI NOSt fSa %! tut Sl %! THy az2yida ljdzyid tdéaStt Sa
classées en zone urbaine dans le précédent PLU.
/'S &aSOGSdz2NJ Sai RSaaSNBA LI N €S OKSYAY RS . Sffé¢
matérialisé par un emplacement réserveé dans le PLU.
/'S aSO0SdzNJ 6SYSTFAOAS RQl (2dzia
- la proximité de Cherisgt de ses commerces (zone commerciale juste en face) et services
- fQ2LIRNIdzyAGS RS NBljdzr tf AFASNI RSa SaLl 0Sa Sy
- un cadre paysager de qualité avec des éléments relais des milieux boisés.

fQ2@%aid NRdJziS .RSa C2NIla ot fQSado

[ QF YSY I 3SYSyld RS OSRoudterdé (SadsNJ Sad Sy gral3as t

[ Qh! t |aNEBedAtbrides basnents existants surB39am?S (i RéhS Igt&sur les 861m?,

dans le respect de la densité brute de 15 logements/hectare définie dans le SCoT.

[ Qh!'t RSOfAYyS tSa 202SO0GAFa RSTAYyAa RIya S t! 565

- fQAYGSANY A2y LI &al3S8NBE RSa TFdzidzaNBa i@y a i NdzC

pavillonnaire environnantine marge de retrait inconstructible par rapport a la zone naturelle,
des couleurs et matériaux adaptés, des formes urbaines traditionnelles ou contemporaines
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Le secteurdes Fodls RQdzyS a dzLISNFAOAS RS aZetgBRET O2 YLINBY R f
5s2t OflaassS Sy wm!'!'. RIya S LINBOSRSydH t[! =

RFya £S8 NBaLISOG RS @2 WOKNNSOIHMNS L IR S K& YCSHG
PADD «Mettre en valeur le patrimoine bati dans ses diverses composgnte§ it RS f Q2062 S
RS Q' ES:«a SRtz SNEE f QAYASNIA2Y LI eal I3IHPNB S S
une orientation des constructions nouvelleassurant leur performance énergétique et
thermiqueRlI ya S NBaLISOG R &Asfur@rdivedliSetsiiication des fdtrBes f Q! E ¢
RQK | b, hofamrilent¢ NB Y2 dz@d2ANJ £ 1 LISNF2NXI yOS, SYSNHSGA
la protection des éléments relad RS fF (GNFYS @SNIS &adzNJ €S
02y F2NXSYSyid t Q206 2S5 Obratdger kes derfinuittsQécdio§iques Rdz
terrestres» ;

f+ 38adGAa2y RS& StdzE LX dz@ALfS& & I LI NOSft t S
FlI @2 NR aflyASYYMGY SRS y2dzSas RS F2aasSax fQdziAatAa
LISNY¥SEofSaszx fF LIEIFYyllaA2y RO2KFRRENSREOPaABYODSQE
PADD <réserver et valoriser le cadre paysager et environnementdéns sa globak) ;

une desserte routiére pde chemin de Bellevue élaggansle$ & LISOG RS  Q2:02S OO0 A
« Veiller au bon fonctionnement communal

F. OAPN°6: LE SECTEUR OE®RTS

N

0Sa

Ce secteur bénéficie de nombreux atouts

la proximité de la RN12

la proximité des commerces, services et activités économiques de Cherisy

f Q2AMMF NI S RS RSOSE2LIISYSy G LI2dzNJ £ QSy (i NBLINR & ¢
poss{adg une qle§ del{x AparcveIIAes (ZB22) A .

f QSEAaUSYQS RSa NBasSl!l dze

une desserte viaire existante

les vues sur le grand paysage

les espaces boisés en bordure de site.

[ Q2 if 8eR€nE OAP est double

NBLI2YRNB | dzE 6Saz2Aya RQSEGSyairzy RS fQSyidNBL
AUNI GSIANdzS LI2dzNI £ QF QGA X DNR 08CDYiA FA IpdzR SRy E
«{2dzi SYANI £t QI OGABAGS DUBY AXRIYdzZR QSY LE I2ZAHNA & S NJ
affirmer une dimension paysagére importante puisque le sit&é  NB dzdS RQdzyS LJ
LX F GSFdz S RQFdzINB LI NI t .LINPEAYAGS RQS&LI OS:

[ QF YSY I 3SYSyd RS OS aSO0SdMNans$ad Syoraalr3as t Yz2eSy
[ Qhdédline les objectifs définis dans le PADD :

f QAYGSIANI GAZY LI &&F38NB RSAa TFdzidaNBa 0O2yaid NGz
FRILIGSET tF LXFydraA2y RQdzyS KIFAS LI dzNR &G NI
O2yF2NY¥SYSYIRS ffD2052: SaifedEn taleus 1B patrimoine bati dans
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ses diverses composantgs S RS f Q20628500 A T+ BARSSENIQE ESQoY
paysageére et environnementale des constructions

- la gestion des eaux pluviales a la parcelle BnYIA Gy € QAYLISNYSEFOAf A
O2yF2NX¥SYSyid t f C(Prégefier et vdbdser tle! dadre paysager et
environnementale dans sa globalité)

- £ QFYSYF3ASYSyl RIS yal IHiSh 2NB/a¥SSO/iG 3R &VeifleQatida®d S OG A T
fonctionnement communad.

G. [ Q h THEMATIQUEPRESERVATION ET REREEMENT DE LA TRAVERTE ET BLEUE
COMMUNALE

Le présentt £ 'y [ 2 OF f RQ! NB I yAayYS égafemertlune @aeritstiony S 02 Y
RQ! YSYI 3SYSyd S RS t NRINI YYI (verlgtramaehverte 6t bléuk S Y I (A |
O2YYdzy £ S S t NBYF2NOSNI £t Sa O2yildAydzaisa SO2t23
02y OSNYyS fQSyasSyoftS Rdz (-Gonkaiz2NMEPNBEIl ©2 YSridzy B QA YRLSZ
Fdzi2NR&alF A2y a RQdzND I ypathiMé& RIFya dzy NI LI NI RS 02V
En complément des différents dispositifs mis en place dans le reglement écrit et graphique tels que
zones naturelles, Espaces Boisés Classés (EBC), Espaces Verts paysagers a préserver (EVP), alignements
RQFNDNB& 2dz I ND NB AINRE BSHASINEI OSEEHS ¥ NS & NE RdzA G € S3
du PADx Préserver et valoriser le cadre paysager et environnemenElle permet, notamment, de

mettre en évidence les continuités écologiques aquatiques et humides (objectif 1) airigguités

écologiques terrestres (objectif 2) et de garantir leur préservation.

Cette OAP a été élaborée en tenant compte de la trame verte et bleue identifiée dans le cadre de
f QSt 02N GA2Y Rdz { OKSYlF RS / 2KSNEYye®dS ¢ SNNR G2 NR €
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IV. Choix retenus pour établir le zonage et le reglement

A. LE ZONAGE

Conformément aux dispositions réglementaires, ce chapitre expose les motifs des limitations
FRYAYAAONT GAGSE t fQdzGAf A&l GA2Yy | LIJI2 NdGBL®Zon LI NJ f ¢
précisera capres les motivations principales de sa création, ses caractéristiques essentielles et ses
éventuelles évolutions par rapport au PLU précédent.

Au total, 8 zones distinctes ont été définiegour tenir compte de la diversité du téiwire et des
contraintes réglementaires comme le montre le tableatamiés. Elles se regroupent en diverses
catégories

> Leszones urbaines généralistes» 2 NA Sy 1SSa LINAYOALI € SYSy G & dzNg
(logements), tout en accordant une mixdés fonctions propres a la vie de la commune (zones
UA, UB, UV)
> Leszones urbaines gpécialisées> aux vocations plus spécifiques
o Des secteurs a vocation de jardins privatifs ou seuls des annexes de taille limitée sont
autorisées
0 Les espaces réserv@ux activités économiques (dison secteur UXa
> Lazoneaurbaniset O2dzNJI GSN¥YS t @20FGA2y RQlFI OGAOBAGSA
> Lazone agricoleonstituée des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biolague ou économique des terres agricoles;(A)
> Lazone naturelledestinée a protéger les espaces a caractere naturel ou propre a préserver la
OA2RAGSNBAAGS RIya fQSalLl OS LX dzAa dz2NDFAYy 61 2yS

5 zones urbainesdes zones déja urbanisées ou les équipements existants ou en cours de réalisation
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter

0J La zone UAorrespondant au béti ancien du village de Sa@smmeMoronval et du hameau dg¢
Moronvd ;

[J La zone Bcorrespondant aux extensions du village et du hameau de Moronval

) La zondJJcorrespondant a une zone urbaine a vocation de jardins, transition entre la zone urbg
tF T2yS yIFGidNBttSs FINRO2tS 2edz dzNDBF AY S 4

0 La zone UV correspondant & une zone urbainerte»> RS&GAYSS t | OOdzSA
dans un secteur majoritairement a vocation de jardins

O [+ T2yS8 '+ O2NNBaLRYyRIydG t dzyS T2y S RQUX&du
f QAYVRAzZAGNRS Said AYGSNRAGS S tQFNIAalylFd

yS

Une zone a urbaniser a courtterm&k S & 1 2 & RSalAySa t siONB 2dzS
NB&aSIdzE RQSIdzZ RQSt SO0 NA OA phérie Bninédiat@dusite | A y A3 &S Y

N
g

O [+ T2yS mldzE £ @20lGA2y RQFOGAGBAGSE SO2y2Y

Une zone agricol@ valoriser et protéger

J LazoneA.

Une zone naturellex valoriser et a protéger

[J Lazone N, comptant, en outre, les secteurs Nil, Nov et Nt
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1. LES GRANDS PRINCIBESBLABORATION DU ZONAG

Le zonage a été élaboré avec le souci permanent de traduire au mieux les orientations du Projet
RQ! YSYI 3SYSyid S RS 5S@St2LIISYSyid 5dzNI o6fSa o6t! 55

5lya OSG SGlFd RQSALINAGZ fiiINE@ANI ENZ WR a4 SN eSONR @Iyiii
axes du PADD

> Maitriser la croissance démographique et la consommation foncigleplan de zonage a été
congu avec un souci de sobriété fonciére. Conformément aux objectifs définis dans le Projet
RQ! YSY I 3SYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyi{d 5dzNI o6f Sax A
o RS GSYRNBE OSNE fQ202SOUGAT RS LINPRdAzOGAZ2Y R!
RSFTAYA LINES {OKSYlF RS / 2KSNBYyOS ;¢SNNRG?2
o RS O2yazft ARSNJef(ideificd faf uh lidei& rouwmNgur 1a cirtographie
ci-apres);
o de privilégier la construction de nouveaux logements dans des secteurs limitant
f QAYLISNYSEFoAfTAAlLGA2Yy RSa az2fta Sié FaadzNI y(
batis;
o0 RQA Y ( SNR AdSSspacSs naturdlslethdicoles
0 RS LINAGAfSIAASNI f QFYSYyIFraSYSyid Si ;fF NBKIFOA
o de limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en réduisant de plus de
la moitié la superficie classée en zone 1AU par repgoo précédent PLLJ
0 RS LINBY2dz@2A NI f QI OGABAGS SO2y2YAldzS adzNJ f

Sainte-Gemme-Moronval - Une maitrise de la consommation fonciere, un tissu urbain consolidé
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>

Mieux identifier et protéger les éléments constitutifs de teame verte et bleue communale
en augmentant la superficie des zones naturell@eg de 3% du territoire communak 2
points par rapport au PLU de 20L®t assurant une protection forte de ces espaces. En
complément des zones A et [¢t de ses secteurs)e document graphique comprend
€galementdes prescriptions complémentaires

0 une zone Udans le tissu urbain qui préserve les espaces de jardins privés

0o dzy SyaSYofS RQAYAONRLIIAZ2ya AN LIKAIdzSa

éléments identifiés dans la trame verte et bleue communale (boisements, mares,

Sl y3aasz KI Arfedent, dichb NBSa RQlf A3
[ § LX Yy RS 1 2\ ke38u RANDPisver et valogisér Ae cddi@ paysager et
environnementakn protégeant les continuités écologiques aquatiques et humides, ainsi que
les continuités écologiques terrestres.

La cartographiede la trame verte et bleue réalisée en phase diagnostic a été traduite
reglementairement par
0 un classemengn zones N ou A des réservoirs de biodiversité

0 un classement en zones N ou A des éléments relais de la trame verte situés en milieu

naturel ou a@ricole;

o dzyS ARSYUATAOI GA 2yHdcdz Ride (/NSR R SRS Ol NTINIOH ySA

relais des milieux boisés situés en zone urbaine ou agricole

0 dzy$S ARSYGATAOI GA2yH dodz Ride i/NBR R SRE O TN ySA

constitutifs de latrame bleuy Sl y3as YI NB&ZX

Sainte-Gemme-Maronval - Une pratection renforcée de la trame verte et bleue communale
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Sainte-Gemme-Moronval - Trame verte et bleue

v Trame verte et bleue
v = Elements fragmestunts
* Qhstarde & lécoulement
Eléments relais
Pillew: ouverls
Wil ouverls prairies Lemperdires
Pilieus calciooles
Hilieus baisés
Corridors éoologiques
oles
i

Réservoir de biodiversité
Piliews aqualicues lindaires
0 Milicus humides
W il acquiticans
B Milieus baisés
T Hiliewx calcicoles
Hillewx ouverts
Hillewx ouverts prairies permanentes

0 250 500 m

> Mieux identifier et protéger les éléments du patrimoine batir SO S a2dziASy R
RSLI NISYSyiGlFrtS RS fQF NOKAGSOGdzNE Si& Rdz LI GNR
remarquable a été réalisé datescadre de la révision du PLU. Il contribue a la mise en valeur
du patrimoine bati Axe 1 Assurer un développement harmonieux et cohérent de

f QdZND I yAAl GA2Y 0

5

Sainte-Gemme-Moronval (28) - Une protection du patrimoine bati Sainte-Gemme-Moronval (28) - Une protection du patrimoine béti
renforcée a Moronval renforcée dans le bourg
h r "

N
LN
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2. LES ZONES URBAINER
a) Lazone UA
La zone UAorrespond aux constructions anciennds bourg et du hameade Moronvaéb Lt a Ql 3 A
RQKFOAGFGAZ2Y A (NI RAGA 2y yDRoudsSeifrorRigati yNaKI Kohtinf ©ifi@aNBE R dz
dzy S AYLIX I yil GA2y RSa 02y aidNHzOG A gwyf de cloturd (Qur pleiny SY Sy
odz YdzNJ ot Kdzi &adzNX¥2yGS RQdzyS Of & GdzNBO &

La zone UA - B&ti ancien du village de Sainte-Gemme et du hameau de Moronval

250 500 m
||

Le tissu urbain y est relativement dendes YS &A RQAYLIZ2 NI | y i SaEnrfe§ LIF NA G S
on y trouvea la foisdes parcelles de quelques centaines de métres carré comme de plusieurs milliers.

[ Q2 0 2 Sséniieh Te cBtte zone est de préserver les caractéristiques architecturales et
morphologiques du tissu urbain existant, dans un souci de conservation du patrimoine local et de

f QOKAAG2ANB RS fI O2YYdzySo

Lt yS aQF3aAad LI & RS HduveleBSmar dedaird-eddorde qlie de& futdLpyoiets NHzO (
RQIFIYSYIl 3SYSyld &aQAYaONRGSyld RANBOGSYSYyd REya f1I
O2yaiNXzOGA2ya GUNIRAGAZ2YYSEfSad [RG2d&ASGUASE 23405
existante en utilisant le potentiel constructif significatif des dents creuses.

La zone UA se caractérise également par un tissu urbain mixte, a vocation de logements, mais aussi
RQSIdZALISYSy(daz RS O2YYSNDSa:I RQFENIA&FYLFG y2aF YYS
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La délimitation de la zonegA répond aux objectifs suivants

> [ 2YF2NISNI £ QSYy @St 2LIIS dz2NBFAYS Sy LISNYSGiOlyia
> Préserver les qualités architecturales et paysagéres du tissu patrimonial de la commune
> Promouvoir un tissu urbain mixte, créatede centralité.

Le périmétre de la zone UA a été revu a la makgezone UA représente 2% du territoire communal,

elle représentait 2,2% en 2015. Cette différence est due au classement en UJ des fonds de jardins situés
en limite des réservoirs dbiodiversité identifiés sur la cartographie de la trame verte et bleue
communale.Cette évolution vise a assurer une meilleure protection des franges des réservoirs de
biodiversité en y limitant fortement les constructions autorisées (abris de jardinsiemgnt).

ud A

il fﬁ'~-, - e ‘

b) Lazone UB

l'yS a4S02yRS 1T2yS daNblFAYyS t @20FGA2y R2YAYylLFyidS R
urbanisées depuis la deuxieme partie duf™®Xsiecle, dans le prolongement du bourg ancien ou du
hameau historique de Moronval, sur leaau agricole, en limite de Dreux.

Ces extensions prennent souvent la forme de lotissements pavillonnaires, plus ou moins bien intégrés

b £t QSyasSyoftsS oNGA SEA&GlIYyOGd [ Y2ZNLIK2f:23AS dzNE
constructionssont implariées majoritairement en recul par rapport a la voie et aux limites séparatives.

Le tissu est plus aéré, laissant une part plus importante aux espaces non batis, paysagers.

[ Q202SOGATFT RS I 12yS !'. Sad RS LIS Ngystani S ¢+ 3
OF N} OGSNR&GAIdzSa Y2NLIK2f 23AljdzSax G2dzi Sy LISN¥S(i
promouvoir une plus grande mixité dans un tissu urbain relativement homogéne et qui ne répond pas
toujours & la demande en logementslived A TA Ol A2y RS f Q2FFNB Sy 23
f23SySyida t20FGAF&a RlIya tS&a O2yaiNHzOGA2ya SEAAGH
SEAAGS S3ALESYSyld dzy 202SOGAT RQIFIYStAZ2NI GAZ2Yy | dzt
matiére de paysage (traitement paysager des marges de recul, des transitions avec la zone agricole ou

YI GdzZNBf X0 @
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La zone UB, notamment a Moronval, se heurte également a une gestion difficile du stationnement,
due & de nombreuses incivilités et une Rnatilisation des places de stationnement situées sur les
parcelles.

La zone UB - Extensions récentes du village de Sainte-Gemme et du hameau de Moronval, & dominante pavillonnaire

A

250 500 m
| S|

Le périmetre de la zone UB a également été revu a la marge. La zone UB représente 42,9% du territoire
O2YYdzy £ X If2NRAR 1jdzQSt S NBLINBaASYGlFrAGl ncBtaf: Sy HJ
déja classée en zone urbaine a vocation de jardins (UBj dans le PLU de 2015). Le classement en zones
RS 2FNRAya o!Wo F SiGS aeaidsyridarasz yz2i44lYYSyid ¢S
QY TFAYSX £S& LI NOStfSa oNioutd du Vallarg énSégxlasaéesiedz@oen +
naturelle N. En effet, ce secteur a été identifi€ comme un réservoir de biodiversité des milieux boisés.

Lt yQF R2y O LIl a @20FiA2yY £ siGNB RSYAAFTASI YsYS R

uB
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c) Lazone UJ

La zone UJ est une zone aife & vocation de jardins. Elle assure la transition entre la zone urbaine et
fl T2yS yIFGdz2NSttSs FaANRO2tS 2dz dz2NBFAyS t @201 GA 2
@20 GA2Y RQIF&a&adzZNBNJ f Sa O2y (Aydeiséd SO2f 23A1jdzSa S

La zone UJ - Zone urbaine a vocation de jardins

A

250 500 m
| S|

Lt aQlF3Axd €S L¥Xdza a42dz@Sydi RS 2FNRAYy&A | Nb2NBa 2dz
paysagére des espaces urbanisés owagaurent la transition avec les espaces naturels et agricoles et

fSa O2yliAydaAaidsSa SO2f23AljdzSad t2dzNJ € LI NIAS KId
f QOSYSNHSYOS RQdzyS o6 NNASNBE LI} e&al3IsNB SyiNB f QKI o

La zone UJ constitue unergilification par rapport au PLU de 2015. Elle rassemble ainsi des secteurs
classés en UAj et UBj, le réglement étant identique. Les secteurs UAj et UBj représentaient 1,6% du
territoire communal. La zone UJ est un peu plus étendue, elle représente 1,8ithire. En effet,

fSa F2yRa RS 2 NRAya RSa LI NOStfSa aadadzsSa I dz adz
en limite du réservoir de biodiversité, ont été classés en zone UJ. De méme pour

les fonds de parcelles situées aunord dBlldizS RS a2 NRy @+t + f Q2dzSadG R
les fonds de parcelles situées au nord de la rue Michel Sicot, en limite de la zone agricole
les fonds de parcelles situées au sud du chemin de Bel Air, en limite de la zone naturelle et
RQdzy NB&aSNIBREANI RS 0A2RADS

> £fSa FT2yRa RS LI NOStftSa airiddzSSa t fQ2dz2Said Rdz C
8y tAYAGS RQdzy NBASND2ANI RS 0A2RAOSNEAGS RSa
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//,/ ux
,/'
/’//
08 N > Ul
N
UB .
Y oA N
€7
Rue de Moronval Rue Michel Sicot
_——
T _\“H"__‘A”
N u
\\H\‘\
uB T i
R ]
UJ | w
Chemin de Bel Air Chemins des Tiers et d&églnaies

d) Lazone UV

I T2y8 '+ 840G dzyS 12yS8 diNDBIAYS | dz22 dZNRQKdzA y 2y

RS&AASNWAS LI N £fSa NBaSIkdzE:>Z OSi (A cdntacydes ré&sanipirsl dze 2 dzl
de biodiversité, elle pedt OOdzSAf f ANJ RS f QKFoAGlFG LISdz RSyasSo [ |

—

La zone UV est une création du PLU révisé. Elle comprend des parcelles classées en seeteur UB;j
UXbet en zones N dans le PLU approuvé en 2015.

Elle représente 0,4% du temwite communal. Elle reste donc marginale et ne concerne que des
parcelles accessibles par une voirie carrossable, les réseaux (assainissement, électricité, eau potable)

et entourées de parcelles classées en zone UB.

[ Q202SOGAT RS OSG0SS diy2Sy SRSS@A TROI LWISANY SRENIf QSy @
garantissant une préservation des réservoits biodiversité situés a proximité immédiate. Son

dZND I yA &l GA2y Said SyOFRNBS LI NI RSa hNXSYARnBA2ya R
¢ secteur dda route de Cherisy et OAP n¢Secteur du chemin de Bellevue.

PLU arrété le 8 avril 2024 40



PLUde SainteGemmeMoronvd Rapport de présentatioq Tome 3

La zone UV - Zone urbaine non batie, mais desservie par les réseaux

A T

I\ ‘ Jl u‘l HLHT"“ \

!l
i
,:.L'U

0 250 500 m

e) Lazone UX

La zone UX et le secteur UXa - Zone urbaine a vocation dominante d'activités économiques

A [T TN

H B I e,
!L‘]J H\”J\l u” J‘,‘IT
{ «JL

e
il
‘j‘“{
=2
”"J“pﬁt
h

0 250 500 m
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{AGdzSS I dzE LB2NIS& RS 5NBdzE Si €8 t2y3a RS @2AS84a R
nationale, Saint&GemmeMoronval a vu ces derniéredécennies des activités économiques

& QA YLX |y lepperSidtaminéntdarg® 1 2y S RBZL aal $6& t4 fe@yS RSa
Lt I SGS RSTAYA Rlya S t!553% fQFrYoAGAZ2Y RS az2dz
puisque dans le cadre dliagnostic plusieurs entreprises industrielles ont fait connaitre leur besoin en
G§SNX¥Sa RS RS@St2LIISYSyd RS QI OGAGAGS®

a 12ySa RQlIOGA@GAGSE RSa al NSa Si RSa C2NIa 2y
YAYLFYy({#S RQI Ol so@rieldsna le BLO 2e/2009, pljisctS 20 35.

La zone UX comprend également un secteur UXa qui concerne deux localisations au sud de Moronval.

/ Sa aSOGSdNE> t @20l GA2y RQFOGAGAGSEAT LISdz@Syid | C
02 Y Y S N S Bandd, compi@tenddie leur proximité avec le tissu pavillonnaire.

Le périmétre de la zone UX a évolué par rapport au PLU de 2015. La zone UX représente 14,9% du
GSNNAG2ANBE O2YYdzyfxX Ff2NRAR [[dzQStftS NBLMNSERSY Gl Al
alk NBa 2yid SiS NB@dzSazx | SO Q! 33ft2 Rdz tl&a RS 51
partie des parcelles situées au nord du centre de secours a été classée en zone naturelle N. Ces

LI NOSt t S&ax | d22dINRQKEESSY QPNROREA (S i QRIS SO B[ a0
ROQSYGNBLINKR aSao

[ S& tAYAGSE RS tF T2yS ! .3 &aAaiddzsSS t tQSaid RS f1
i2y8 RO OGABIAYGS af RSta[ 'C2ME amdn mp = 0 dzP8 (BB RDEH (1 8256 6
larue des Forts, a été classée en UB. La zone UB, délimitée par la rue des Forts et le chemin de Bellevue,
a8 OFNIOGSNraAaS Sy STFFSG LI N dzy GA&aadz aasSi YAEG
intégrer cetteLJ- NSt £ S £ @201 GA2y RQFNIAalylidd /St O2yi
espace, par un traitement cohérent tout le long de la rue des Forts.

1AUX
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Le secteur UXa constitue une simplification par rapport au PLU de 2015. Il intégre, ereffettéurs
UXa et UXb du précédent PLU.

Le secteur UXb a été supprimé. En effet, p=
aSOGSdzNI | @ Al LJ2 dzNJ / £

(NI yaTa2NYIFGA2y RS 0 Ny, : ® hNJ

f QL OGABAGS SEA&GIY(S / a = Sy yS |d
commune souhaite maintenir, came affirmé P
RFya €S t!55d [Sa tAY
ont néanmoins été revues. La parcelle située
f Q2dzSaidz Sy tAYAGS RS
au nord, en limite du tissu pavillonnaire, ont ét
classées en zone UV. Ces parcelles acaueil

RS2t RSa f23SySyia Si__ § i} GAz2y
RQlI OiAgAatsae [ S OflaasSySyd Sy '+ | SiS NBiGSydz | ¥
fS&4 ydAaalyO0Sa az2y2NB8a RS fF NBOFRS Sid fF LINRBEA®

paysages viennent complétete zonage sur ce secteur, afin de maintenir un espace de transition
gualitatif.

3. LES ZONES A URBANIEAR)

5QdzyS adzLISNFAOAS RS nZtKIFEEZ f1 12yS m! dzE O2 NNB A LR
RQI OGAQGAGSE SO2y2YAljdsSao

La zone 1AUx comprend 2 localisations

> L fQ2d8at RS tF O2YYdySs fQSEdGSyarzy RS tF 13
> aunordSaid RS ftI O2YYdzyS:z tf QSEGSyarazy RS 1 12yS$§

/| $& RSdzE T2yS&a wm!'E 2y{ L}RdzN 206 2&04s fefistari®esS, LIS NI ¢
O2yF2NX¥SYSyilG FdzE 202S0O0ATE RSTAYAE RlEya €S tNR2
(PADD).

[ QdzNB I yA &l GA2y RS 1 1T2yS m!''E Sai O2yRAGAZ2YYSS
RQSt SOGNRAOAGSI OK&A NBAY REa SR YISy 43 SdaNJ S LISdzi &S
renforcement desdits réseaux, dans le respect des principes exprimés par les Orientations

RQ! YSY I 3SYSyid S RS t NRBINIYYFGAZ2Y o6h!t 0 RSTAYASaAE

[ QSyaSYyoft S RS 0OS 8xélait Jassa enkzoneizBbrbayisersABx\dans le PLU approuvé

en 2015. La superficie de ces zones a été réduite par rapport au PLU de 2015, dans un souci de sobriété
F2YOASNB® /2y F2N¥SYSyld Fdz t! 553 fQ202SO0&8aF Said
QI OGAPAGS SO2y2YAljdzS SEA&GFYG S0 RS NBLRYRNB |
ans a venir. La superficie a ainsi été réduite de prés de 57%, témoignant de la prise en compte des
SyaSdze Sy YI (ASNB RRs$dTBha dni &nki)été kedldsdéd\ed yoneFaridoleA2 f & @
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La zone 1AUX - Zone & urbaniser & court terme & vocation d'activités économigues
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4. LES ZONES NATUREL(INIS

La zoneN est une zone naturelle stricte interdisant toute nouvelle construction dans un objectif de
préservation des espaces naturels. La zone N regroupe les prinéppages boisés, les principales
zones humides, les espaces paysaget de loisirs, ainsi que ceux formant des corridors écologigues
entre les grands espaces naturels ou formant des cordons naturels a préserver, enduatigsu
urbanisé

Si la zone N dBRLU révisé reprend une grande partie de laezbhet de ses secteurbl€, NL et N
identifiées dans le PLU approuvé eri30certaines parties de la zone N du PLU révisé étaient classées
en zones urbainedJAj, UB et UX) ou agricoles (A) en 2015

Elle canprend égalemendtl secteurs spécifiques :

> Le secteur Ncorrespondantaux espaces qui représentent un intérét écologique identifié par

RS&a Ay@SyidlFrANBa oGSta [[dzS tSa YINIAAa RS [/ 2Y0¢
par le Plan de PréventioRS & wA &1lj dzS& R QL GeRabpatedymrduyi intRr&t f Q9 dzN.
SO2f23Adz8 AYLRNIIyGs 84 NBE3ItSa f8a O02yO08NYI
KdzYF AyS t RSdzfF 6eLIS2aaBRQSQPIWPA SN Rdz aai S S

public Ce secteureprend les secteurs Ne du PLU approuvé en 2015, ainsi que certains

480GSdNE Oflaasa Sy b[ 2dz !. O0YFAa2y& AyRAJDA

Vallon,eARS K2 NA RS f QSy @St 2LJJS dzNbBF Ay S0
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> Le secteur NI correspondantxaéquipements et activités de loisirs de plein air situés dans un
environnement naturellaison de la Cultue Cesecteur concerne un secteur déja classé en
NL dans le PLU approuvé en 2015

> Lesecteub LI O2NNBaLRYRIYy(G t dzy siteiddirémbRiQdesfi@d By y S C
fQAYLIE Iyl GA2y RS RSdzE LJ NDa LK2G2@2ft G Olj dzS &
02y aiNHzOGA2Y S &l LINRRdzOGA2Y S &2y SELX 2AG1 GA2y

de la rue des Forts était classé endlllle secteur situé au sud de la sente aux Mulets était
classé en A

> Le secteur Ntonstructible, de taille et de capacité d'accueil limitées, concerne le secteur de
loisirs et de tourisme du Moulin XIConformément aux objectifs définis dans le PADD,

f objectif de ce secteureR QF 4 a dzNBENJ f || LIS NB Y Y Aekisgant&t@urnéeQl OG A O

vers le loisis et le tourisme tout en assurant les bonnes conditions de protection et de mise
en valeur des espaces naturels alentours et du grand paysageldéa alluvialeCe secteur
correspond au secteur Nu défini dans le PLU approuvé en 2015.

La zone N et ses secteurs Ni, NI, Npv et Nt - Zones naturelles
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5. LES ZONES AGRICO(&B

5Qdzy S & dzLJS NJR x00eiASegriaupe lessact&urs de l& commune, équipés ou non, & protéger
en raison du potentiehgronomique, biologiqueéconomiqueou écologiqueles terres agricole€lle
représente 50% du territoire communal, comme dans le PLU approuvé en 2015.

La zone A du PLU révisé reprend en grande partie les limites de la zone A du PLU approuvé en 2015.
Néannoins, un secteur classé en A en 2015 a été rebasculé en zone naturelle (secteur Npv), pour tenir
O2YLIiS Rdz LINP2Si{i RQAYLI yGFGA2Y RQdzy LI NO LIK2G2(¢
1AUx en 2015 ont une vocation agricole et ne seront pld%& a1 ANBa t f QSEGSyana
économiques existantes. lls ont donc été classés en zone A dans le PLU révisé.

La zone A - Zone agricole

N } 0 250 500 m
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6. TABLEAU COMPARATIFSCHURFACES DES ZONES

Surface des différentes zones en hectares et en % de la superficie communale

PLU révisé PLU de 2015
Les zones urbaines a vocation dominante d'habitat
UA 10,9 2,0%UA 12,1 2,2%
uB 429 7,8%UA| 0,8 0,1%
uJ 10,2 1,8%9UB 46,6 8,5%
uv 2,2 0,4%UBj 8 1,5%
Total U habitat 66,2 12,0%Total U habitat 67,5 12,49
Les zones urbaines a vocation dominante d'activités

UX 14,9 2, 7% UX 16,3 3,0%
UXa 3,7 0,7%UXa 2,6 0,5%

UXb 2,7 0,5%
Total U activités 18,5 3,4%Total U activités 21,6 4,0%
TOTAL ZONES URBAINES U 84,7 15,3% TOTAL ZONES URBAINES U 89,1 16,39

Les zones a urbaniser
1AUX 4,7 0,9%1AUX 10,6 1,9%
TOTAL ZONES A URBANISER AU 4,7 0,9%TOTAL ZONES A URBANISER AU 10,6 1,9%
La zone agricole
A 276 50%A 273,2 50%
TOTAL ZONES AGRICOLES A 276 50% TOTAL ZONES AGRICOLES A 273,2) 50%
Les zones naturelles

N 63,8 11,5%N 1447 26,59
Ni 109,0 19,7%Ne 15,1 2,8%
NI 2,4 0,4%NL 10,4 1,9%
Npv 8,2 1,5%Nu 2,9 0,5%
Nt 3,8 0,7%
TOTAL ZONES NATURELLES|N 187,2 33,9%TOTAL ZONES NATURELLES N 173,1 31,79

Le tableau comparatif des surfaces des différentes zones entre le PLUetdei$8_U de 2015 met en
évidence les évolutions suivantes

> Une augmentation de la surface des zones naturelles au détriment des zones urloiises
zones a urbaniser et de la zone agricole

> Une diminution de la surface des zones a urbaniser (1AUX3apade 10,6ha a 4,7 ha, au
profit de la zone agricolg

> Un maintien des surfaces agricoles.
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B. LA NOUVELLE STRUCTDRIREGLEMENT

Le PLU révisé a été prescrit apres la publicatiodétuet n°20151783 du 28 décembre 2015 relatif &
la partieréglementaire du livrelRdz / 2 RS RS |l tloi? doNdantégrdr & Yidsivelle structure
Rdz NB3IfSYSyid RSTAYA LIN S /2RSS RS tQ NblFyAaYSo®

Pour chacune des zones est défini un corps de régles répattisis chapitres déclinés en plusieurs
paragraphs:

ChapitrelY 5SaiGAylGA2ya RS& O2yaiGNHzOGA2yas dzal 3S |

- Paragraphd-1: Destinations et soudestinations, usages et affectatisnles sols,
constructions et activitéautorisés ou soumis a des conditions particuliéres
- Paragaphel-2: Mixité fonctionnelle et sociale

Chapitre It Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

- Paragraphdl-1: Volumétrie et implantation des constructions

- Paragraphdl-2 : Qualité urbaine, architecturalenvironnementale et paysagére

- Paragraphdl-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

- Paragraphdl-4 : Stationnement

Chapitre |It Equipements et réseaux

- Paragraphdll-1: Desserte par les voies puhlies ou privées
- Paragraphdll-2 : Desserte par les réseaux

C. LES DISPOSITIONS REMEENTAIRES COMMUNESX DIFFERENTES ZONE

Tl

/'S NBEItSYSyld SONRG S&aG NBRAIS O2yF2NXSYSyl | dzE
en particulier des lois Solidagitet Renouvellement Urbain (SRU), Urbanisme et Habitat (UH),
«Grenellen SO ! YSEA2NI GA2Yy LIdz2NJ £ Q! O08a I dz [ 23SYSyid

l'dz LINBFfFofSs Af O2y@ASyd RS LINBOA&ASNI [jdzS S NB
réglement du PLU 23. Certaines dispositions ont reprises.

Néanmoins, certaines zones ont vu leur réglement évoluer de maniére plus significative afin de
traduire au mieux les orientations du PADD révisé dont

laYF niNAaS RS fQdNBPEY2AI RE2V QS OE6F 2 00RIadzNARRA Y €
laprotection du patrimoine bat
le renforcement de la protection des espaces natusglglu patrimoine naturel de maniére
plus globale
> f I NBOKSNODKS RQdzyS YSAff SdzaNE 0O2KSNKi$GS dzND I Ay
> £8 RSOSt2LIISYSYy( RSa FOGAPAGSA SO2y2YAljdSa &
! OKIIljdzS T2yS Rdz t [ O2NNBaLRYyR dzy a0SylFNAR2 RQS
travers le zonage et le réglement.
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Le présent reglement a également été rédigé@hsevolonté de clarifier la rédaction de certains points
Rdz LINBOSRSY (G NBEIfSYSYy(ds LI NF2Aa O2YLX SES LRdzNJ f G

t I NJ a2dzOA RS Of I NIS SiG LIdzZNJ NBLRYRNB | dzE 2062804
f OSONR i dzNBE 3ISYSNIfS Rdz NB3IfSYSyid LINBaSyisS RS yz2v

dans tout ou partie des zones.

1. DESTINATIONS DES CTRISCTIONSISAGE DES SOLS ETURES @CTIVITES

Le contenu de ce paragraphe est, bien sdr, direetiendépendant de la vocation propre a chaque
zone. Les dispositions sont donc différentes selon les zones et sont présentées et explicités dans la
suite du document.

2. CARACTERISTIQUES URBSARCHITECTURA|LESVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

a) Volumétrie etimplantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques ou privées ouvertes a
la circulation

[ S4 NB3IfSa RQAZNDBFIYAAYS GASYyySyid O02YLIIS RS fI RA
différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

bSIYyY2Ayas OSNIFAYSa RAALIRAAGAZ2YA LI NI A Odzt A 8 NB &
RFEya dzyS f23A1dz2S RQdzNDI YA AYS R SsoupldsBe2ddns lesSois LIS NJY
suivants:

> LJ2dzNJ £ S& GSNNI Aya aAiaddzSa ¢ fQly3aftsS RS R
RS GSYANJ O2YLIIS RS I aLISOAFAOAGS LI NDO
assurer une implantation sécsde des constructions

> f2NREIjdzS tSa LINRP2SGa RS O02yaiNHMzOUGA2Y | aadaNByi
immeubles voisins existanis
RIya tS OFL&a RQdzyS &adaNBf SOIFGA2Y ;2dz RQdzyS SEGS)
dans le cas de locaux techniquesaginexes qui nécessitent, pour le fonctionnement des
services collectifs, un accés direct a la voirie (locaux container, poubelles, tri sélectif,
transformateur EDF, etc;)

> pour des raisons techniques ou de sécurité liées a la nature du terrain, uneniatjgla a
fQFrt A3ySYSyid 2dz dzy NBOdzZ; RAFFSNBYy G LISdz@Syid s

> L2 dzNJ £ S& SldZALISYSyida RQAYUGUSNBG O2ft SOGAT Si

/ SLISYRIyidz OSa AYLXIydlFdAz2ya FdziNBa R2AQGSyYyd Tl A
UNDFAYy 2dz RS O2yUN}XAyGSa F2yOuAzyyStftSa 2dz RS as
qualitative entreprise par la commune de San@emmeMoronval et traduite dans son PADD.

dzE @3

S
Sttt AN

o
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C
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparags

[ S4 NB3IfSAa RQAINBIFIYAAYS GASYyySyid O02YLIIS RS fI RA
différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Néanmoins, dans toutes les zones, les régles varienten fghcti® S f QSEA &GSy 0S8 2dz y 2
distinction permet de garantir un ensoleillement satisfaisant des constructions.

Des dispositions particulieres plus souples ont également été rédigées, comme pour le précédent
paragraphe. Elles concernent

> lorsquef S& LINRP2Sia RS O2yailiNHzOiA2y |adaadiaNByid f QKI
immeubles voisins existants
RIya tS OFL&a RQdzyS &adaNBf SOIF A2y ;2dz RQdzyS SEGS)
dans le cas de locaux techniques et annexes qui nécessitent, @dandtionnement des
services collectifs, un acceés direct a la voirie (locaux container, poubelles, tri sélectif,
transformateur EDF, etc;)

> LJ2dzNJ £ S& SldZA LISYSYyiada RQAYUGSNEBG O2ftft SOGATFT SiG 2

9ffSad aAQAVBONROFHDG dFSt $23IA1jdzS RQAzZNDBFyAayYS RS LN
2dza 0ATFAOFGA2Y RQAYUGSANYGA2Y Fdz &AGS dzaNBFAY RIYya
des déplacements automobiles.

Implantation des constructions les unes par rappg@ux autres

Lf aQl3Ad RS NBIESYSYISN f QA YLX | pdnd tdute®lgs zRSA 02y 2
une distance de 10m minimum est exigée entre deux constructions principales implantées sur une
méme unité fonciére. Cette disposition réglentaire viseprioritairement a garantir un bon niveau de

luminosité pour les batiments. Pour laisserde lasouplfss A f yQSaid LI & FAES RS

> pour les travaux réalisés sur des constructions existantes afin de permegramélioration
(thermique, co 2 NI X0 Rdz: o NGA SEA&G!I yi

> entre une construction principale et une annexe, une piscine ou un garage non contigu, ainsi
j dzQSY i NB RSdzE yySES& Y tSa O2yaidNHzOGA2ya | yy
az2ft FFTAY RS f AYAGSNE héarmyinddeNd iSplanthtions ddméukedty RS a
aasSl &d2dzJ Sa LkRdzNJ aQF RFLIWGSNI dz YASdzE & €I
territoire. Cela permet ainsi de tenir compte des boisements existants, des haies,... Les
annexes doivent toujours étrienplantées avec le souci de préserver au maximum les espaces
de biodiversité existant et de limiter les nuisances par rapport au voisinage

> pourf S& SIdZA LISYSyia RQAYGSNBG O2fft SOGAT SG &SNJ

Emprise au sol des constructions

[ OSYLINARSE @2 a2 NHzOG A2y a O2yadAdadzS dzy St SYSyld AY
guartier. Elle traduit la conservation de la diversité des formes urbaines et vise également a limiter

f QAYLISNYSIFOAf AAlF A2y RS& a2 visdes HaiparcelleT leZuispositdis NJ f |
sont différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

[ S NBEIESYSyYyid yS TAES LIk a RS RA&GLRAAGAZY LIRdzZNJ f Sa
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Hauteur desconstructions

[ KIFdziSdzNJ RSa O2yailiNHzOGA2ya O2yadAiddzS dzy St SYS
quartier. Lesreglessont donc établieen cohérence avec la réalité du tissu existant dans un souci
RQAYASNIAZ2Y KI N2y A SdighoSitions Sant dang gifieréredzzioni Iesyenas et] S

sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Leréglement prend en compte les particularitéesS Ij dzA LISYSy a4 RQAYGSNE G O02f t S
LI2 dzNJ £ SaljdzSta ANg yQSad LI & FAES RS NB 3

b) Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

[ NBOKSNODKS RQdzyS OSNIFAYS ljdzZr f AGS dzNB I A
danssonaxe&! 8 & dzZNBNJ dzy RS@St 2LIJISYSy (i KI NI, 2 Bbjestidz
« Mettre en valeur le patrimoine bati dans ses diverses composantes

<
(0p))
(s}
QX
c

~

m
w»
[N
O«
N

A ce titre, le paragraphe sur la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere a été
étoffé par rapport aux articles 11 et 13 du PLU de 2015, et ce, daiestles zones.

5Flya (2dziSa tSa T2ySas RSa SEAISYyOS& YAYAYIL Sa &
tant pour les constructions principales que pour les annexes et les clotures-QdllesR2 A Sy i a QA y
a leur environnement par larsplicité et les proportions de leurs volumes, la qualité des matériaux,

f QKF NY2yAS RSa 02dzZ SdzNB I Pdrdgideries gétinbnnairssyled fiches S S
F NOKAGSOGdzNT £ Sa S LI @al 38 NBa NS leux brd §&aanexédsNI f S
Fdz LINBaSyid NBIESYSylod 9ffSa NILWSEESYyd fSa LINRY
Drouais, présentes a SairBemmeMoronval.

)¢ ~—

Des prescriptions ou préconisations ont ainsi été définies pour les toitures, les $aglés pignons,
les clétures, les locaux techniques, les annexes, ainsi que les facades et les vitrines commerciales.

/ S& LINBaAaONRLIIA2ya LISd@Syid ySlkyYz2iya @ NASN RQdzy
patrimoniale.

Principales évolutions ar rapport au PLU de 2015

> FFAY b fF FT2A& RQlI&aaddz2NBNJ RSa O2yGAydzadisa SO2
cldétures sur rue comme en limites séparativa@vent présentera minima une ouverture
ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de clbture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cl6ture est inférieur a
15 metres;

> le réglement du PLU comporte désormaies dispositions en matiére de performances
énergétiques et environnementales, quasi absentes du PLU de 2015. Sans étre prescriptif, ce
LI N} ANI LIKS @AaS t aSyaroAfAasSNI £Sa LISGAGAZY
fQAYAGHEE GA RS RRPRADIMAZYVIRRSYSNEAS NBY2dz@S5¢ |
RS4 O2yadNHzOGA2YyAS | dz 0A20fAYlIGAAYSET £ fF NB
RSa O02yaiNHzOOA2yas FAYaAr ljdQt tF ftAYAOGFIOGAZ2Y F
ydzA & yOSao Lt aQlF3aAd Lt RQdzyS LINBYASNB Sial |
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problématiques environnementales dans la construction neuve. En ce sens, le PLU révisé se
veut un PLU de transition.

c) Traitement environnemental et paysager des espaces béatis et abords des
constructions

Les dispositions de ce paragraphe visent deux objectifs complémentaires. Le premier a pour but de
préserver, voire renforcer le caractére paysager de la commune. Pour cela, il est important que les
terrains privés disposéli RQSaLJ 0Sa @SNIia Si LI eal3aISNaEP® [S 3
développement durable en imposant des obligations qui vont atténuer les effets du ruissellement des

eaux et participer a la gestion des eaux pluviales, en préservant les réservbicddersité et les

éléments relais de la trame verte et bleue communale.

4

GA2ya RS LXFydaridAazya 02y

: 2
S St S yatigulies leslalbrésadoiZeStNE S

5QI dziNB LI NIz tSa
fSa nt2ida RS OKI f
étre au maximum conservés.

of A3l
[

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités en respectant une surface minimale du
terrain a traiter en espaces verts, différente selon les zones afin de tenir compte des datagtés

Rdz GAaaddz SG RS&a S@2tdziazya az2dzKIFIAGSSa T €S YIFAy
dans toutes les zones.

9y FAYX RS& 20tA3FdAz2ya RS LXFydlFiAz2ya RQFNDBNB @)
est imposé patranche de 2 places de stationnement pour les projets de plus de deux logements ou
G2dz20 S O2yaidNWzOGA2y t RSaAGAYIFGAZ2Y | dziNB [jdzS f QKL 6

5l ya G2dziSa fSa T2ySaz S8 NB3ItSYSyd yS FAES LI &
etservicéh LJdzof AQ&ad / Stl yS AAIYATFAS LI a [jdzS fSa LINR?
de pleine terre, mais que la surface de pleine terre sera définie en fonction des besoins de
F2yO0lA2yySYSyild Rdz aAGS 2dz RS f QI OUABAGSD

Principales évolutions par rapgrt au PLU de 2015

> t QAYUNRRAzOGA2Y RQdzy O2SFFAOASYG RS LI SAyS (S
f QAYLISNYSIFOATf A&l GA2Y RS&a az2fao / JebterrasISsNY Sl vy
allées imperméables, piscines, etc. et de favaornisee gestion des eaux pluviales a la parcelle

> un renforcement de certaines prescriptions en matiére de plantatiastdigation de planter
RS4 KIFIAS&a RQSaaSyoO0Sa t20FtSa Sy fAYAGS &aSLI NI
un arbre pour Jlaces de stationnement (contre 4 places dans le PLU de 2015).
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Tableau comparatif des obligations de pleine terre

PLU révisé PLU de 2015
Coefficient Coefficient Evolution
de pleine terre de pleine terre
minimal minimal
UA 60% UA 60% =
uB 60% UB 60% =
ul 90% UAj et UBj 60% +
uv 70%
3;‘:“ 40% 3:;""" et 20% +
1AUx 40% 1AUX 20% +
60% pour les habitations 60% pour les habitations
A 20% pour les constructions A 20% pour les =
agricoles constructions agricoles

N 90% N 90% =
Ni 90% Ne non réglementé +
N1 90% ]| 60% +
Npv 90%
Nt 60% Nu 60% =

d) Stationnement

[ S4 RAALRAAGAZ2Yy A NBITSYSyidlrANBa R2AGSy G LISNXSGGN

réalisation des places de stationnement nécessaires au bon fonctionnement de ces constructions. Pour
toutes les zones, les dispositions relatives au nad® places exigées en fonction de la nature de la
construction sont harmonisées.

Rappel des prescriptions en matiére de stationnement des véhicules motorisés

Destinations
(article R.153128 du

Normes de stationnement Principes justificatifs et évolution par rapport au PLU ¢
Code de des véhicules idividuels motorisés 2015

£ Q! NDF YA

Il est exigé au moins Les normes de stationnement sont identiques a celles

- Deux places de stationnement pa du PLU de 2015.

logement pour les consictons a |9t f Sa azyd O2yF2NXS& | dz

@20FuA2y RQKIFOAUF U 55567 modérées dans un contexte périurbain ou
Aurdela de 200m? de surface de plancherséfa | nombre de vitures par ménage est encore assq
créé une place de stationnement supplémentail important.
par tranche de 40m2 de surface de plancher, av|
un maximum de 3 places. Le garage compiarp
une place de stationnement.

Habitation

Pour mémoire, 66% des ménages de la commu
posseédent deux voitures ou plus.
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I 2y F2NXSYSYy Ul 35 tQCodlde

I'Urbanisme:

- pour les logementtocatifs financés avec un préi
' A RS LI1hace gabldgement

Hébergement

Il est exigé au moins

- Une place de stationnement par hébergemer
LI2dzNJ £ Sa 02y adNHzOGA 2V

Cette souRSaGAY Ll GAZ2Y VYQSEAAI
2015.

Le reglement du PLU reprend les disitions du Code de
I'Urbanisme.

Artisanat et
commerce de
détalil

Activité de service
2G aQSTTS
f QF OOdzSAf
clientéle

1 place par tranche de 5% de surface de plancher|
FFFSOGSS t fQFOGAGAGS
vente

Les normes de stationnement sont identiques a celles
du PLU de 2015.

Restauration

1 place par tranche de 10hde salle pour des
surfaces de salle supérieures a 30m

CettesousRS&GAY I GAZ2Y VYQSEAAI
2015. Une norme de stationnement a été définie af
RQAYLIRASNI dzy S 3SadAizy R

L2 dz2NJ OS (el RQlFOGABAGS
zones du PLU.

Cinéma

Commerce de

1 place par tranche de 10@& de surface de
plancher

Cette souRS&GAY I GAZ2Y VYQSEAAI
2015.

gros
Hébergement 1 place de stationnement pour 2 chambres Les normes de stationnement sont identiques a celles
hételier et du PLU de 2015.

touristique

Bureau 1 place par tranche de 56? de surface de | Les normes de stationnement sont identiques a celleg

plancher.

du PLU de 2015.

Equipements
RQA yénigpdiis U
et services publics

Le nombre de places de stationnement a réalis;
doitétre adapté alg’ 4 dzNB RS f QS
mode de fonctionnement, a sa localisation sur
territoire communal (proximité des transports er
commun, existence de parcs publics ¢
stationnement a proximité, etc.) et au nombre ¢
Fdz G815 RQdziAf A&l GSdzNJ

Cette cbstination regroupe des typologies de
constructions trés variées. Il a donc été fait le choix de
rédiger une régle qualitative et non quantitative qui
LldzA 84S aQlF RFLIWGSNI £ OSGGS
desserte en transports en commun, en pistes/basd
cyclables.

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire et
tertiaire

1 place par tranche de 10@& de surface de
plancher

Le PLU de 2015 ne fixait pas de normes de stationnem
L2 dzNJ OSiiGS OFidS3az2NaASo |/
difficultés de getion du stationnement sur le domaing

Lldzof A Oz Rlya I T2yS RQl
[ O02YYdzyS |
aidlrdaz2yySySyid
activités économiques.

R2y O RSOARS
adzNJ £ Qdzy A |
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Rappel des prescriptions ematiere de stationnement des vehicules nemotorisés

En matiere de stationnement des deux roues fmoatorisées, le PLU révisé reprend les prescriptions
du PLU de 2015, a savoir

« Des aires de stationnement nécessaires aux -tleugs doivent également &rprévues pour tout

projet.

Au moins un espace de stationnement pour les deugs non motorisé doit étre aménagé avec une

adz2NF I OS YAYAYdzY RS pYu aldzF LI2dzNJ £ Sa O2yadNuzO .
technique ou architecturale.

[ QS & detig® aux dewroues doit étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les voies.

[ QS& LI OS LISdzi siNB Of 2a 2dz O02dz@SNI S l-rokeda¥dcl2 & SNJ R
un systéme de sécurité.

Ces prescriptions sont généralisées a toutes les zones urbaines et a urbaniser du PLU. Dans le PLU de
HampXE SttS8Sa yS aQAYLRAIFIASYG 1jdzQl dzE T2y S& dzNbBF Ay S
LINRY2dz@2 ANJ f Qdzal 3S | dz2 in&nk Acdnitiletretil, @ mund d2sdaNditd Sa R S
ISYSNIfAaASNI OSGGS NB3IES dzE 1 2ySa daNBIFAySa S t
202S0OGATA RSTAY k&Coneoust a untffofdtidhrment égudibré desSransports st de
déplacements S 2 y 2 (| YYS y«FavoriseRlgsor@deOdé déplacament deux

3. EQUIPEMENTS ET RESEAU

Le Paragraphe {11: Desserte par les voies publiques ou privé&té en partie revu. Son organisation
a été clarifié afin de faire expiiement la distinction entre accés et voirie. Ces deux termes ont, par
FAffSdzNEEZ SGS RSTAYAAE RlIya €S tSEA[dzS RIya dzy &2

Ceparagraph@A 8 S RSdzE St SYSyia SaaSyidAasSmsinbuvdllesddroft2 A NJ & C
I 00SaaArofSa dzE &a&SNWAOSAa RQAYOSYyRAS Si RS &aS502d
congus dans un souci de sécurité des personnes et de régulation du trafic.

Concernant le Paragraphe-2t Desserte par les résealiba été revu avec les services compétents de

f Q332 Rdz tl &8 RS G5NBdzE I FAYy RS GSyAN O2YLINS
intercommunal notamment. Il insiste notamment sur la gestion des eaux pluviales a la parcelle lorsque

cela est possible niqguement.
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D. LES DISPOSITIONS REMEENTAIRES PARTIGRHS DES DIFFERENDRES

Ce chapitre détaille les dispositions reglementaires re¢gtaux destinations et soudestinations

autoriséest.  f I @2f dzYSGNRS S t fQAVYILHUS yliRUSDYy ORSEFTOS
LINAYOA LI £ SYSyd Fdz GNI dSNE RS OSa RAALRAAGAZ2Y A |jd
percues les principales caractéristiques de chaque zone.

Certaines dispositions sont communes a toutes ou a la majorité desz ont donc été explicitées
précédemment et ne sont pas reprisesagres.

1. LAZONRJA

La zone UA corresporailix parties anciennes du bourg et du hameau et donc a valeur patrimoniale
Leréglement a vocation a préserver le bati traditionnel du Thymebauais en

> respectant la morphologie de la zone qui correspond & un tissu urbain dense dont les
KFoAGrGAz2ya az2yd t tQlItftA3IYySYSyd £ 1 @2ANRSES
> limitant la mixité des fonctions urbaines a celles qui sont en compatibiig€ le tissu existant
St t QF NOKAGSOUdz2NE NI} RAGA2YYySttSs
> favorisant le renouvellement urbain dans le respect des éléments batis patrimoniaux.

a) Les destinations et sowdestinations autorisées

Secteurs et sous-
secteurs de la
zone UA

Destinations esousdestinations

autoriséedinterdites Principes justificatifs

Sont autorisées

La destination 4labitation»

La destination @ lj dzA LISY Sy (i 2

collectif et services publics

La souglestination «Bureau»

Les sousdestinations «rtisanat et

commerce de ; déEa'», 3 «Arest%urAation’»,

%lg?j;y%@ Aéute?i«?ﬁé'jﬁgﬁ;émeaétshgte‘wliér La zone UA corresporadl centre bourg et au

et touristique» sous conditions. centre ancien du'hgmeau de Moronyettg
zone se caractérise donc par une mix

Une annexe (surface de plancher de 30

. t hautende 5 ; h fonctionnelle. Le PLU souhaitpréserver
maximum €t hauteu .e' mm:smmum), O cette mixité. Ainsi, en plus du logement etd
abri de jardin, par unité fonciére.

équipements, les activitts commercialg

Dans toute la zone

UA Un abri de jardin (surface de plancher { artisanales et de services sont autorisée
20m2 maximum et hauteur de 3m maximum| & 2 YRAGAZY RQs iNBKBe&
Sont interditesnotamment : [ § y2YONB RQlIYyySESH

Les occupations et utilisations du sol qui, || jardin et une annexe autre par unité foncier,
leur nature, leur situation ou leurj toujours dans un souci de limitg
dimensions, sont susceptibles de port f QA YLISNYSF O AT Aal (A2
atteinte a la salubrit¢ ou a la sécuri
publique.

[ S& RSLBG& 2dz aidzd
matériaux, de ferrailles, de déchets et
BSKAOdA S&a SLI gSaz |
libre des combustibles solides tguides.
[QAYyalGlIttlF A2y R8ars(
le camping, les habitations légéres de loisi
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Paragraphe

Mixitée
fonctionnelle
et sociale

Implantation
des
constructions
par rapport
aux voies

Implantation
des
constructions
par rapport
aux limites
séparatives

Emprise au
sol des
constructions

Hauteur des
constructions

b) Les autres régles

Contenu du reglement

Principes justificatifs

Sans objet

La commune de Sair8emmeMoronval, bien
[ dzZQAY GS3INBS | dz L®ES dzN|
02YYdzyS £ R2YAYIYy({S NIz
particulierement adapté a la taille de la commune.
La commune a acquis ternier fond de commerce
existant dans le centre bourg, afin de présen
ftQFOGADBAGS O2YYSNDALE S
Concernant la mixité sociale, 7 logements loca
sociaux ont été réalisés réecemment, contribuant &
divesification du parc de logements.

Alignement ou reul de 2,51 & 5mminimum
Recul de 10m minimum par rapport aux berg

RS tQ9daNB Si t aSa R
9y OFL& RQAYLX Fydl GA4
du bati est imposéeJr NJ f QS R A muk
de clbture.

Les reégles sont adaptées au contexte et a
morphologie urbainale la zone UA

W LINAYOALIS RQlf A3ySYs
LISdzi LINBYRNB I F2N¥S
L2 NODKSS RQdzy YdzNJ RS Of
existant.

9y OlFla RS NBOdAZ ot @3S0 |
celuici doit étre compris entre 2,5m et 5m afin ¢
LISNYSGGNB f QFYSYyl3SYSy|
soit de places de stationnement.

Implantation obligatoire sur une ou les limites
séparatives

I 2y FT2NXSYSy il +ONEYSEA23Y |
continu est possible, tout en conservant la possibi
RQIFI @2ANJ RSa O02dzJzNBa
tissurural de Saite-GemmeMoronval

40% maximum

5Fya fF YsYS f23AldzsS |

au sol des constructions est limitée a 40%e
coefficient permet RQdzy S LI NI dzy
ISYSNItS RS tQSaLl OS legd
coefficient de pleine terre, de maintenir des espag
de jardin nécessaires a la gestion des eaux pluvial
des continuités écologiques en zone batie.

Principe de hauteur relative

Hauteur maximale desomstructions, comptég
du terrain naturel avant travaux10 metres au
faitage (R+1+Comble).

si la construction se trouve entre

batiments de méme hauteur, |
nouvelle construction ne peu
dépasser cette hauteur,

si la construction se trouve entre

batiments de hauteur différente, |4
nouvelle construction ne peu
dépasser la hauteur du batiment

plus haut.

La hauteur maximaldéfinie dans le présent article

pour objectif de préserver la morphologie globale

GAaadz dzNdBFAY |yOASy S

construdions ayant des hauteurs ne permettant pi
leur intégration dans le tissu existant.

Un principe de hauteur relative a donc été défini pc
tenir compte des hauteurs des bétis voisins existal
Une hauteur maximalea également été défiej
tenant comptedes gabarits existants.
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2. LAzoNEUB

La zone UB correspond aux constructiomégentesn RS | O 2avliyedeg BtEser0ents et
habitations construits & partir des années 1950. lIs sont caractérisés par un tissu urbain moyennement
dense a peu @nse selon leur localisatipmais comprennent une morphologie urbaine similaire assez
homogene.

[ Q202SOGAT RS f lzonRBEAYARRKQK 2 2 ZNRISI @F8 18500dzLI GA2Y
appropriée aux spécificités de celeistout en permett y i a2y S@2f dziAz2y RlIya €8S
Les regles présentéesaypres ont vocation a favoriser la densification du tissu urbain dans les secteurs

2G OStl Said LRraarotsS Si 2G At yQSEAA(GS Lihed RQSY:
meilleure prise en compte des enjeux paysagers, de risques et de nuisances pour une intégration
réussie des habitations dans le paysage local.

a) Les destinations et sotgestinations autorisées

Secteurs et sous- Destinations esousdestinations
secteurs de la autoriséesfinterdites Principes justificatifs
zone UB

Sont autorisées

La destination labitation»

La destination @ |j dzA LISY Sy i &
collectif et services publics

La sougiestination «Bureau»

Les sousdestinations «artisanat et
commerce de détaih, «restauration», | Ce paragraphe a pour vocation & limiter |
«h QUAGAUSa RS ASNUA | F2yQOGA2ya dNNDBFAYySaE
RQdzy' S O fethBéyeaiigerbest hotelier| activités artisanale et commerciale et al
et touristique» sous conditions. SlidzA LISYSy (i & tédrag dad ltisgu
Une annexe (surface de plancher de 30 urbain et ne présentant pas de nuisance pq
maximum et hauteade 5m maximum), hor{ le voisinage proche.

abri de jardin, par unité fonciere.

Dans toute la zone : o
UB Un abri de jardin (surface de plancher

20m? maximum et hauteur de 3m maximum|

Le tissu urbain de la zone UB, comme celu
la zone UA, se caractérise par une certa
mixité des fonctions avec la préseng
Sont interditesnotamment: notamment dans les extensions récentes
Les occupations et utilisations du sol qui, f bouNB SG + f Q2dz28ad
leur nature, leur situation ou leur] petites activités artisanales. Le prése
dimensions, sont susceptibles de por réglement vise a pérenniser cette diversi
atteinte a la salubritt ou a la sécuril des fonctions urbaines qui contribue a
publique. limitation des déplacements domiciteavail.
[ S& RSLBG& 2dz aidzd
matériaux, de ferrailles, de déchets et
BSKAOdA S&a SLI gSaz |
libre des combustibles solides oguides.
[QAyadlftriAz2y R8ars(
le camping, les habitations légéres de loisi
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b) Les autres régles

Paragraphe Contenu du réglement

Principes justificatifs

Mixite .
L Sans objet
et sociale

La commune de Sair8emmeMoronval, bien
[ dzZQAY GS3INBS | dz L®ES dzN|
O02YYdzyS £ R2YAYIlIYy({S NIz
particulierement adpté a lataille de la commune.

Implantation
des
(LI TS Alignement ou reul de Smminimum
par rapport
aux voies

Les regles sont adaptées au contexte et a
morphologie urbainele la zone UB

t 2dzNJ | A4 dz2NBENJ dzy 206285¢
t QSEA&GIYO o068y tASY | O
les constructionsloiventobserver un retrait au moins
égal a cinq metres.

[ F YINBES RS NBOd# R2;
traitement paysager, soit étre élolue au
stationnement.

Implantation possiblesur une ou les limiteg
g GCDIEL LI séparativeou en retrait

I 2y FT2N¥SYSyYyid t fQSEA&G]
continu est possible, tout en conservant la possibi
RQI @2ANJ RSa O02dzJdzNBa
tissu rural de Saint&emmeMoronval.

Ces régles de retrait visent a Iter les conflits de
g2AaAryl 3Sz 3 LINB & S NI
constructions, a promouvoir un tissu urbain aéré
paysager, tout emutorisant une certaine densité.

des En cas de retrait,

i e e - 5 meétresminimum en présence d
par rapport baies:

aux limites > o ~ _
séparatives - 3 metresmlnlmumS)f t Qldé

baie
Emprise au
sol des 30% maximum

constructions

5Fya fF YsYS f23AldzsS |
au sol des constructions est limitée@%.Le tissu de|
la zone UB est, en effet, plus aéré que celui de la z
UB.

Ce coefficient permeR Qdzy' S LJ- NI dz
ISYSNItS RS t QSssuhnd Bar lé
coefficient de pleine terre, de maintenir des espag
de jardin nécessaires a la gestion des eaux pluvial
des continuités écologiques en zone batie.

Hauteur maximale des constructions, compt]
du terrain naurel avant travaux 10 metres au
faitage (R+1+Comble).

La hauteur maximaldéfinie dans le présent article
pour objectif de préserver la morphologie globale
tissu urbainpavillonnaire

Une hauteur maximalea également été défiej
tenant compte degabarits existants.
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