
 

 

Arrêté le : 

Enquête publique : 

Approuvé le : 

1. Rapport de présentation 

1.4 Tome 4 ï Evaluation environnementale 

mairie@sainte -gemme -moronval.fr  



 

 

 

 

 

 

 

 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ře Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Evaluation environnementale 

3 

I. Préambule ................................................................................................................................................ 5 

 vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩƻƴ ŜƴǘŜƴŘ ǇŀǊ évaluation environnementale ? ..................................... 5 

 Pourquoi réaliser une évaluation environnementale dans le cadre de la révision du PLU 
de Sainte-Gemme-Moronval ? ...................................................................................................................... 5 

 Comment s'est traduit cette démarche dans la révision du PLU ? .............................. 6 

 ¦ƴ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ................................................... 6 

 Limites et difficultés rencontrées .............................................................................. 6 

 Rappel des enjeux .................................................................................................... 7 

II. Articulation avec les Plans et Programmmes ........................................................................................... 12 

 /ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {Ŏƻǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ........................................... 12 

 /ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!Ǝglo du Pays de Dreux ........................................ 32 

III. Mesures envisagées pour éviter, réduire voire compenser les incidences ................................................ 33 

 Rappel de la démarche « ERC » ............................................................................... 33 

 Mesures intégrées au PLU de Sainte-Gemme-Moronval .......................................... 33 

 aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ .............................................................................................. 34 

 Mesures de réduction ............................................................................................. 36 

 Mesures de compensation ...................................................................................... 41 

IV. Incidences résiduelles du projet sur l'environnement .............................................................................. 42 

 Le PADD ................................................................................................................. 43 

 Présentation du PADD ............................................................................................ 43 

 Analyse générale des incidences du PADD .............................................................. 43 

 Le règlement écrit et graphique .............................................................................. 51 

 Présentation du zonage .......................................................................................... 51 

 Bilan des évolutions entre les zonages du document en vigueur et le projet de PLU 52 

 Analyse des incidences résiduelles générales du projet de PLU pour chaque 
ŎƻƳǇŀǊǘƛƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ......................................................................................................... 56 

 Incidences résiduelles sur la protection des zones revêtant une importance particulière 
pour l'environnement 77 

 Rappel méthodologique ......................................................................................... 77 

 Zone 1AU et secteurs du projet de PLU à considérer ............................................... 78 

 Emplacements réservés ........................................................................................ 140 

 STECAL ................................................................................................................. 149 

 Incidences sur le réseau Natura 2000 .................................................................... 150 

 Rappel réglementaire ........................................................................................... 150 

 Rappel des sites Natura 2000 sous influence potentielle du projet de PLU ............. 151 

V. Raisons justifiant le choix opéré ............................................................................................................ 158 

VI. Programme de suivi des effets du PLU sur l'environnement .................................................................. 159 

 Objectifs et modalités de suivi .............................................................................. 159 

 Présentation des indicateurs retenus .................................................................... 159 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ře Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς Evaluation environnementale 

4 

VII. Annexes ............................................................................................................................................... 164 

 Aspects méthodologiques ..................................................................................... 164 

 Equipe .................................................................................................................. 164 

 9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ .............................................................................. 164 

 tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ......................................... 164 

 !ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ............................... 164 

 tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ .................................. 165 

 Prospection habitat et flore .................................................................................. 165 

 Terminologie employée ........................................................................................ 166 

 Glossaire .............................................................................................................. 166 

 Terminologie spécifique à la biodiversité .............................................................. 168 

 Sigles .................................................................................................................... 170 

 Secteurs de projet abandonnés............................................................................. 171 

 Secteur de la route de Cherisy (Abandonné) ......................................................... 171 

 Secteur du chemin des Doulées (Abandonné) ....................................................... 179 



Pƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation 
environnementale 

5 

 

 

I. PREAMBULE 

 QUΩEST-CE QUΩON ENTEND PAR EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ? 
 

Ϧ[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƻǳ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ κǇǊƻƎǊŀƳƳŜ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ƻǳ ǎƻǳǎ ǎŀ 
ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ Ŝǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ, 
ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƻǳ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ Ŝǘ Řǳ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴƴŜƭ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ Υ ŎΩŜǎǘ ǳƴŜ ŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴΦ 9ƭƭŜ ǊŜƴŘ ŎƻƳǇǘŜ 
ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ ŀƛƴǎi à 
prévenir les dommageǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜ Ŝƴ ƎŞƴŞǊŀƭ Ƴƻƛƴǎ ŎƻǶǘŜǳȄ ǉǳŜ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŎŜǳȄ-ci une fois survenus. Elle participe 
également à la bonne information du public et des autorités compétentes."  

Ministère de l'Environnement, de l'Énergie et de la Mer 

 

 POURQUOI REALISER UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE LA REVISION DU PLU DE 

SAINTE-GEMME-MORONVAL ? 
 

[ŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ƴϲ нллмκпн Řǳ нт Ƨǳƛƴ нллм ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎǇƻǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǇŀǊ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƴϲ нллп-489 du 3 juin 
нллпΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŞŎǊŜǘǎ ƻƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ŝǘ 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƳǇƻǎŜ Řƻrénavant une 
ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ł ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΦ 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R104-11 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊécise que : 

LŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŧƻƴǘ ƭϥƻōƧŜǘ ŘϥǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ Υ 

 1° De leur élaboration ; 

 2° De leur révision :  

- Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles 

d'affecter de manière significative un site Natura 2000 ;  

-  Lorsque l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune décide de 

changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 

-  Dans tous les autres cas où une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous réserve 

des dispositions du II 

II.-Par dérogation aux dispositions du c du 2° du I, les plans locaux d'urbanisme font l'objet, à l'occasion de leur 
révision, d'une évaluation environnementale après un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies 
aux articles R. 104-33 à R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible d'avoir des incidences notables 
sur l'environnement au regard des critères de l'annexe II de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et 
du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 
l'environnement, lorsque :  

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le 
plan local d'urbanisme concerné, pour ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ ŞƎŀƭŜ Ł ǳƴ ƳƛƭƭƛŝƳŜ όм ҉ύ ŘŜ 
ce territoire, dans la limite de cinq hectares (5 ha) ;  

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le 
plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale à un dix-
ƳƛƭƭƛŝƳŜ όлΣм ҉ύ ŘŜ ŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ Ŏƛƴǉ ƘŜŎǘŀǊŜǎ όр ƘŀύΦ 

 

La révision générale du PLU de Sainte-Gemme-Moronval est soumise à évaluation environnementale.  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221680
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

 COMMENT S'EST TRADUIT CETTE DEMARCHE DANS LA REVISION DU PLU ? 
 ¦ƴ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

Le schéma ci-dessous synthétise la démarche itérative menée dans le cadre du présent PLU. 

Figure 1 : Synthèse du processus de l'évaluation environnementale 

 

 

 Limites et difficultés rencontrées 

[Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞǎƛƎƴŞǎ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǘ ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ h!t ƻƴǘ ŞǘŞ ƳƻŘƛŦƛŞǎ 
à plusieurs reprises après la phase ŘΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜǎ de terrain. Les secteurs désignés comme OAP a posteriori dans le 
PLU ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǇǊƛǾŞŜ ƻǴ ƭΩŀŎŎŝǎ ƴΩŀǳǊŀƛǘ Ǉŀǎ 
été possible. Ainsi, les éléments du patrimoine naturel au sein dŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘŞǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
mesure de préservation. 
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 RAPPEL DES ENJEUX 

Thématique Atouts et Opportunités Contraintes et menaces Enjeux 

Socle 
territorial  

 ¦ƴ ǊŜƭƛŜŦ ŜƴǘŀƛƭƭŞ ǇŀǊ ƭΩ9ǳǊŜΣ ŀƭǘŜǊƴŀƴǘ 
entre plateaux, coteaux et fond de vallée 

 Des plateaux présentant une bonne 
qualité agronomique, et un fond de vallée 
ǎŜƴǎƛōƭŜ Ł ƭΩƘȅŘǊƻƳƻǊǇƘŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ 
constituer des supports de biodiversité 
(zones humides) et témoignant de la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

 ¦ƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜ .¢t 
ŘΩŀƭƭǳǾƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀǊƎƛƭŜǎ Ł ǎƛƭŜȄ 

 Un réseau hydrographique structurant le 
paysage communal et son organisation 

 ¦ƴŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ŀŦŦƭŜǳǊŀƴǘŜ 
présentant un bon état chimique et 
quantitatif 

 Un raccordement à la STEP de Dreux, 
conforme en équipement et en 
performance 

 Une STEP pouvant accueil de nouveaux 
raccordements 

 Un territoire vulnérable aux conséquences du 
changement climatique 

 Des sols reposant principalement sur des 
formations argileuses peu perméables, faisant 
ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ 
pouvant impliquer des enjeux de stabilité  

 ¦ƴŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜƭƭŜ ǎƻǳǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴΣ 
présentant un état écologique moyen et un état 
chimique avec ubiquiste mauvais 

 ¦ƴŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ƴƻƴ ŀŦŦƭŜǳǊŀƴǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ 
ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŜŀǳΣ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǎƻƭƭƛŎƛǘŞŜ 
et présentant des états quantitatif et chimique 
médiocres.  

 Un territoire communal inscrit sur la Zone de 
Répartiǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛŜƴ-
Néocomien et de la nappe du Cénomanien 

 Une commune comprise en zone vulnérable aux 
nitrates en raison de son contexte rural et 
agricole 

 Une commune comprise en zone sensible à 
ƭΩŜǳǘǊƻǇƘƛǎŀǘƛƻƴ  

 Prendre en compte la vulnérabilité du 
territoire face au changement climatique, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ 
santé, la biodiversité 

 tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩ9ǳǊŜ όǇƘȅǎƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜƳŜƴǘύΣ ƭŜ ōǊŀǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŀ {ƛŎƻƴŜǘǘŜ 
(berges, ripisylves, etc.), ainsi que les mares 
et plaƴǎ ŘΩŜŀǳ όŞǘŀƴƎ ŘŜǎ ¢ŜǊǊŜǎ aƻǊŜŀǳΧύ 

 {ΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ōƻƴƴŜ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 
besoins et disponibilités de la ressource en 
Ŝŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ǇƻǳǊ ƭΩ!9tΣ ƭŀ /ǊŀƛŜ ŀƭǘŞǊŞŜ 
du Neubourg-Iton-Plaine de Saint-André 
étant en mauvais état qualitatif et quantitatif 

 Respecter les prescriptions associées aux 
périmètres de protection des captages 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

Patrimoine 
naturel  

 Un site Natura 2000 traversant la 
commune, réservoir de biodiversité des 
milieux humides, aquatiques et boisés 

 Une commune inscrite dans un contexte 
écologique riche 

 Des milieux naturels et agricoles 
représentant près de 70% du territoire 
communal 

 Des proportions de milieux humides 
potentiellement importante 

 Une faune et une flore remarquable 
présente sur le territoire 

 Des petits boisements morcelés, 
contribuant ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ǎƻǳǎ-trame 
des milieux forestiers fonctionnelle 

 Des reliquats de pelouses calcicoles 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ 
calcicole entre deux pelouses dont 
ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ όǇŜƭƻǳǎŜǎ 
de Cherisy et Raville et les pelouses des 
Côtes de la Noé Robert et de Marsauceux) 

 ¦ƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ 
ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ǎƻǳǎ-trame bleue locale 
développée dans le fond de vallée et bien 
connectée 

 Une sous-trame boisée morcelée et en 
régression depuis le 19ème siècle 

 Une sous-trame des milieux ouverts limitée du 
fait de la dominance des activités de grandes 
cultures.  

 5Ŝǎ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƴǳƛǎŀƴǘ Ł 
la fonctionnalité de la trame bleue  

 Une infrastructure routière (RD308.2) portant 
atteinte à la continuité de la trame verte et bleue 

 Préserver les étangs et les milieux humides 
du territoire communal 

 Préserver le maillage boisé et les quelques 
haies au sud de la commune  

 Préserver les prairies insérées dans les 
ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ 

 Préserver les milieux calcaires liés à la 
formation géologique du territoire et à la 
ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ 

 Préserver les milieux humides en lien avec la 
ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ 

 Assurer le maintien des continuités 
écologiques entre les différents réservoirs de 
biodiversité : haies, lisières, bord de champs 
et chemins  

 Assurer la perméabilité de la Trame Verte et 
Bleue dans les nouveaux projets ou en dans 
les opérations de renouvellement : 
traitement des lisières, des interfaces, 
perméabilité des sols, espace vert, 
végétalisation, gestion des eaux de pluie, etc. 
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Risques 

 Un PPRI encadrant le risque inondation 
 Aucune ICPE identifiée sur le territoire 

communal  
 Aucune installation nucléaire dans un 

rayon de 20km autours de Sainte-Gemme-
Moronval 

 Un territoire soumis au risque inondation par 
ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ǊŜƳƻƴǘŞŜ ŘŜ 
nappe phréatique, notamment dans le fond de 
vallée.  

 Un territoire propice au risque de ruissellement, 
ayant déjà connu des dégâts liés à cet aléa. 

 Un contexte géologique argileux qui induit une 
exposition globalemŜƴǘ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ƭΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ-
ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ 
commune  

 Un territoire initialement peu sensible aux feux 
de forêt mais un aléa en augmentation avec le 
réchauffement climatique 

 Un territoire concerné par le risque de transport 
de matières dangereuses (RN154 et gazoduc) 

 Veiller à ne pas exposer la population aux 
nuisances et risques présents : inondation 
ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ ruissellement, 
abords des voies de circulation importantes : 
RN154 et RN12 

Santé 
humaine et 
nuisances 

 !ǳŎǳƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩşǘǊŜ Ł 
ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǊŜŎŜƴǎŞ 
sur le territoire communal par la base de 
données CASIAS 

 Des actions menées en faveur de la 
réduction des déchets (mise à disposition 
de composteurs, sensibilisation aux tris et 
aux bonnes pratiques via diverses 
animations) et une simplification des 
ƎŜǎǘŜǎ ŘŜ ǘǊƛ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ  

 мр ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ 
des pollutions suspectées ou avérées présentes 
sur la commune  

 Deux infrastructures routières (RN154 et RN12) 
engendrant des nuisances sonores encadrée par 
des CBS et un PPBR 

 Intégrer la gestion des déchets au sein des 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
(emplacement pour le compostage, le tri, 
etc.) 

 CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des énergies renouvelables : solaire, 
biomasse, bois, géothermie 

 Encourager la rénovation thermique, 
véritable levier en matière de transition 
énergétique et de réduction des émissions de 
GES 

 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de modes de transport alternatifs à la voiture 
individuelle (transport collectif, covoiturage, 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΧύΦ 
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Climat, 
énergie et 
gaz à effet 
de serre 

 Un climat océanique dégradé 
 Un territoire intercommunal engagé dans 
ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ 
PCAET adopté Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 
Dreux 

 Une consommation énergétique faible sur 
la commune, représentant moins de 1% 
de la consommation intercommunale 

 Des potentialités intéressantes en termes 
ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 
sur les filières du photovoltaïque et de la 
géothermie 

 Des installations photovoltaïques sur 
toitures mises en place sur le territoire 

 Des émissions de polluants en baisse sur 
la période 2008-нлму Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
intercommunale et communale 

 Un territoire vulnérable aux conséquences du 
changement climatique 

 Une collectivité encore majoritairement 
dépendante des produits pétroliers en termes de 
consommation en énergies (43%) 

 Des émissions de GES majoritairement liées au 
secteur du transport routier, et provenant 
principalement des énergies fossiles 

 CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des énergies renouvelables, en considérant 
les potentialités du territoire. 

 Encourager la rénovation thermique, 
véritable levier en matière de transition 
énergétique et de réduction des émissions de 
GES 

 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de modes de transport alternatifs à la voiture 
individuelle (transport collectif, covoiturage, 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΧύΦ 

 Conserver les espaces naturels (en particulier 
les boisements et les zones humides) 
constituant des puits de carbone. 
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Carte 1 : Synthèse des enjeux de l'état initial de l'environnement 
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II. ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMMES 

Le tableau ci-dessous rappelle les documents avec lesquels le PLU de Sainte-Gemme-Moronval doit être 
compatible. 

Tableau 1 Υ ¢ŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ  

Article L.131-4 et L.131-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭϥŞƭŀōƻǊation du PLU doit être compatible avec : 

Les schémas de cohérence territoriale (SCOT) prévus à 
l'article L. 141-1 

[Ŝ t[¦ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 
Dreux approuvé en juin 2019. 

Les schémas de mise en valeur de la mer (SMVM) prévus 
à l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 

[Ŝ t[¦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ 

Les plans de déplacements urbains (PDU) prévus à l'article 
L. 1214-1 du code des transports 

[Ŝ t[¦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ 

Les programmes locaux de l'habitat (PLH) prévus à 
l'article L. 302-1 du code de la construction et de 
l'habitation 

Le PLU doit être compatible avec le PLHi 2017-2023 ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ 
du Pays de Dreux approuvé en 2016. La compatibilité ne sera 
Ǉŀǎ ŞǘǳŘƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  

Les dispositions particulières aux zones de bruit des 
aérodromes conformément à l'article L. 112-4 

[Ŝ t[¦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ 

Les plan climat-air-énergie territorial (PCAET) prévus à 
l'article L. 229-26 du code de l'environnement. 

Le PLU doit être compatible ŀǾŜŎ ƭŜ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 
Dreux  

 

 COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DE LΩ!GGLO DU PAYS DE DREUX 
[Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦΣ Řƻƴǘ 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŦǳǘǳǊǎ de la population. Il a été approuvé le 2 octobre 2019. 

;ǘŀƴǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŀǘŜǳǊΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŀ 
précédé la sienne :  

 [Ŝ t[I ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

 Le SDAGE Seine Normandie 

 Les Schémas régionaux Climat-Air-Energie (SRCAE) de Centre-Val-de-Loire et de Haute-Normandie 

 Le Schéma de cohérence écologique (SRCE) des régions Centre-Val-de-Loire et Haute-Normandie 

 [Ŝǎ tƭŀƴ ŘΩ9ƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 5ŞŎƘŜǘǎ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ 

 [Ω!ƎŜƴŘŀ нм ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄ  

 Le Plan Climat Territorial (PCET) 

 [Ŝ [ŀōŜƭ /ƛǘΩ9ǊƎƛŜ  

 Le Plan Climat-Air-9ƴŜǊƎƛŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ 

Par conséquent, il est considéré ici que, si la modification du PLU de Sainte-Gemme-Moronval est compatible 
ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ŀƭƻǊǎ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎǳǎ-cités. 

Le tableau ci-ŀǇǊŝǎ ǎȅƴǘƘŞǘƛǎŜ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǾƻƭŜǘs environnementaux du document 
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩobjectifs de ce document cadre. 

Pour la colonne intitulée « Compatibilité », le code est le suivant : 

 Compatibilité  Incompatibilité  Compatibilité partielle  
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Tableau 2 : Analyse de la compatibilité ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

Règles générales Compatibilité Commentaire 

Axe 1. Une organisation territoriale de lôAgglo du Pays de Dreux visant ¨ maintenir lô®quilibre urbain/rural du territoire 

Objectif 1.C. 

Une consommation 
foncière modérée et 
encadrée 

Prescription 8 : des extensions urbaines respectant le paysage et les identités 
locales 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎŜǊŀ ƳŜƴŞŜ ǎǳǊ 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŎƻƳǇǘŜ-tenu de la qualité des 
transitions entre espaces urbanisés et espaces naturels ou agricoles. 

/ŜǘǘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǇƻǊǘŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘǳƛǘŜǎ Řŀƴǎ 
les zonages. 

 

[Ŝǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦!Ƨ Ŝǘ ¦.ƧΣ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ 
la zone urbanisée et les espaces naturels ou 
agricoles, ont été conservés et retravaillés afin de 
préserver cette interface avec les milieux non 
urbanisés. Un secteur unique UJ matérialise 
désormais cette interface. Par ailleurs, la 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǎǘ 
obligatoire en limite séparative avec la zone 
naturelle N et la zone agricole A. 

Objectif 1.D. 

Le respect de 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 
du territoire 

Prescription 12 : aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴŘǊƻƴǘ ƭŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
identifiées. Les collectivités devront les préciser et pourront en définir de 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΦ [Ŝǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ b ƻǳ 
A. 

 

Une ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ 
est présente au sud de la commune.  Cette coupure 
est conservée en zone A (majoritairement) et N 
όƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘύΦ !ǳŎǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴΩȅ Ŝǎǘ ƻǳǾŜǊǘ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Prescription 13 : ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

Le long de ces axes, une attention particulière sera apportée au traitement 
qualitatif du bâti, des limites et espaces privatifs. On pourra également favoriser 
ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ŘƛǎǎƛƳǳƭŀƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ǇŜǳ 
qualitatifs. 

Le règlement du PLU stipule que « dans le cas 
d'une construction implantée en recul de la voirie, 
l'espace situé entre le bâti et la voie doit faire 
l'objet d'un traitement paysager de qualité. » 
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Prescription 15 : LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ 

 

Pour cela les documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 

¶ Identifieront les éléments paysagers (bosquets, haies, jardins, vergers, 

terrains cultivés, arbres) à poursuivre et à intégrer aux aménagements ; 

¶ Définiront une réglementation spécifique des plantations (typologie de 

haie, essence, etc.), notŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ 

locales. 

¶ Une attention particulière devra être portée sur les extensions urbaines 

du pôle urbain où les franges urbaines sont déjà fragilisées. 

Les éléments paysagers remarquables de la 
commune sont préservés soit en étant en zone 
ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ǎƻƛǘ Ŝƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ 
au titre du L151-23 (espace vert paysager) ou en 
EBC. Au total, 8,7 hectares sont classés en EVP et 
55,2 hectares sont en EBC.  

Par ailleurs, la Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ 
locales est obligatoire en limite séparative avec la 
zone naturelle N et la zone agricole A. 

Toute autre plantation doit impérativement être 
ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ  

Prescription 16 : Conserver des villages aérés et végétalisés 

Pour cela, les ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊƻƴǘ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŜǊƻƴǘ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 
identitaires des villages : mares, places engazonnées, bosquets, boisements, 
ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ǾŜǊƎŜǊǎΣ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΦ 

 

 

Les arbres sont préservés et valorisés au sein du 
PLU. En effet, les aires de stationnement doivent 
şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜǎ ǘƛƎŜǎ Ł Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ 
deux sujets pour de 2 places. Par ailleurs, plusieurs 
ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ 
au titre du L151-23 ou en EBC. Au total, 8,7 
hectares de zones boisées sont classés en EVP et 
55,2 hectares sont en EBC. 

Les plantations de haies sont privilégiées aux 
clôtures. 

Par ailleurs, les mares et étangs, au nombre de 11, 
Ŧƻƴǘ ǘƻǳǘŜǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ 
L151-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩurbanisme. Ils sont 
principalement localisés en zone N et A. 

Prescription 17 : ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜ 

[Ŝǎ ŀǊōǊŜǎΣ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ōƻǎǉǳŜǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ƭŜ 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǎŜǊƻƴǘ identifiés au sein du volet paysager 
Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Axe 5. Un patrimoine naturel préservé et une politique énergétique à renforcer 

Objectif 5.A. 
Recommandation 38 : Identifier, protéger voire restaurer les éléments naturels 
identitaires  
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Le renforcement du 
lien entre la nature et 
le territoire 

 

Recommandation 39 : Développer des pratiques de loisirs de nature dans le 
respect de la sensibilité des milieux 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎΣ ƭŜ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ƛƳǇƻǎŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 
locales.  

Recommandation 40 : CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ǇǊƻǎŎǊƛǊŜ ƭŜǎ 
espèces exotiques envahissantes 

Recommandation 41 : Continuer la sensibilisation pour le tri et la réduction des 
déchets 

Recommandation 42 : Valoriser les liaisons douces en lien avec la Trame verte et 
bleue 

Objectif 5.B. 

[ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ 
développement à la 
ressource en eau et 
aux impératifs de sa 
protection 

Prescription 51 : Tenir compte de la disponibilité de la ressource 

tƻǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ōƻƴƴŜ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴκŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ 
ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞŜ. 

 

Le règlement stipule que toute nouvelle 
construction, aménagement ou installation 
requérant une alimentation en eau devra être 
ǊŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 
canalisations ou autres moyens suffisants pour 
assurer une défense incendie et conforme aux 
normes en vigueur. [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
population prévue dans la commune participera à 
raréfier la ressource en eau potable. Cependant, la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ǎǳōǾŜƴƛǊ 
aux besoins de la population (cf. analyse des 
incidences sur les ressources naturelles). Par 
ailleurs, le territoire de Sainte-Gemme-Moronval 
ƴŜ ǇƻǎǎŝŘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳΣ ƴƛ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
de protection. 

Concernant les eaux usées, le règlement stipule 
que le branchement, par des canalisations 
souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ 
installation engendrant des eaux usées. 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 

Prescription 52 : {ŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ conformes aux arrêtés de Déclaration 
ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ ό5¦tύ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci sont établis. 

Prescription 53 : Prévoir une urbanisation cohérente avec les possibilités 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΣ ƭŀ définition 
Ŝǘκƻǳ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ όǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘκƻǳ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
activités économiques) : 

¶ 5ƻƛǾŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ 

existent ; 

¶ 5ƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƧǳǎǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ capacité 

existante ou potentielle des réseaux et avec la capacité de la station 

ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ όŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘŞŜύ Ł ŀŎŎŜǇǘŜǊ ŎŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǾƻƭǳƳŜǎ Ŝǘ 

charges de pollution. 
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Recommandation 43 : wŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ǊŜƭŀǘƛǾŜs aux 
eaux usées doit être respecté. 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ 
réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas être 
ŘŞǾŜǊǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ tƻǳǊ ƭŜǎ 
zones non desservies par un système 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
être dotéeǎ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
collectif conforme à la réglementation. Ce dernier 
doit pouvoir être raccordé au réseau collectif dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ 
densification et les zones 1AUX sont tous 
ǊŀŎŎƻǊŘŀōƭŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜment collectif.  

Concernant les eaux pluviales, le règlement stipule 
que la gestion doit se faire au maximum à la 
parcelle. Les solutions pour limiter les quantités 
ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜǎΦ [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻn des eaux 
pluviales doit être séparé de celui des eaux usées.  

Des dispositions sont également prises dans le 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƻƭƭǳŞǎΦ 
9ƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ŞƳƛǎ 
doivent être traités à la source. La gestion des eaux 
ǳǎŞŜǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƻǳ 
artisanales est soumise à un prétraitement 
approprié pour être conforme aux normes 
admissibles.  

Recommandation 44 : Améliorer la qualité de la ressource 

Recommandation 45 : Poursuivre les opérations de reconquête de la qualité des 
eaux 

Recommandation 46 : Gérer les eaux pluviales pour réduire les pollutions 
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Objectif 5.C. 

La préservation du 
milieu naturel et des 
continuités 
écologiques 

Prescription 54 : La cartographie de la Trame verte et bleue devra être traduite 
ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǇǊŞŎƛǎŜǊƻƴǘΣ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŀǳ мκмл лллŝƳŜΣ ƭŀ 
délimitation de la Trame verte et bleue : réservoirs de biodiversité, corridors (ou 
zones de dispersion et axes stratégiques de déplacement) et éléments relais 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢Φ Lƭǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
réservoirs et/ou de nouveaux corridors, adaptés aux enjeux territoriaux locaux en 
complément et en cohérence avec la Trame verte et bleue du SCoT. 

 

[ŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞŎƭƛƴŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
Řǳ t[¦ Ŝǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ 
préserver au maximum les réservoirs de 
biodiversité, les éléments relais et les corridors 
écologiques. 

Prescription 55 : Protéger strictement les réservoirs de biodiversité de la Trame 
verte 

[ŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ 
présentés dans les cartes précédentes devra être préservée. Ces réservoirs sont 
ŘŞƭƛƳƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŀǘǘǊƛōǳŜǊ ǳƴŜ 
protection forte et adaptée à leurs caractéristiques écologiques. 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ ƭŀ ŦƻǊşǘ ŘƻƳŀniale de Dreux, la forêt 
domaniale de Châteauneuf-en-¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ Ŝǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŘΩ9ŎƭǳȊŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ 
identifiés en tant que réservoir de biodiversité. A ce titre leur protection doit être 
assurée (Cf. prescription ci-ŘŜǎǎǳǎύΦ ¦ƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛon par 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŜǳǊ ƭƛǎƛŝǊŜΣ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ рл ƳΣ ǎŜǊŀ ƛƴǎǘŀǳǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΦ ! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ǎƛǘŜǎ ŜƳōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ Řŀƴǎ 
ŎŜǘǘŜ ōŀƴŘŜ ǘŀƳǇƻƴ όŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ рл Ƴύ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜǊŀ ŀǾŀƴǘ 
recherchée 

Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ 
les trois réservoirs de biodiversité emblématiques 
mentionné dans la prescription 55 du SCoT.  

[Ωh!t ¢±. ǇǊŜǎŎǊƛǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ 
biodiversité.  

Par ailleurs : 

 Les réservoirs de biodiversité boisés sont situés 
à 95% en zone N (48,6 ha) ; Ni (40,6 ha) ou Nl 
(0,7 ha). 4% sont en zone A (4,1 ha). Le 1% 
restant est en zone UA (0,1 ha) ; UB (0,4 ha) ; UJ 
(0,6 ha) ; UV (0,06 ha) ; UX (0,09 ha) et UXa 
(0,09 ha). La zone UJ correspond au fond de 
jardins et ne peut être bâtie. La zone UV 
impose, elle, de préserver les éléments de 
TVB présents en son sein.  

 Les réservoirs de biodiversité de milieux 
ƻǳǾŜǊǘǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ǇƻǳǊ со҈ ŘΩŜƴǘǊŜ 
eux, ce qui représente 6,7 ha. Le reste est situé 
en zone Ni (3,9 ha).  
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Prescription 56 : Valoriser et protéger la sous-trame des milieux calcicoles 

La cartographie de la sous-ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŎŀƭŎƛŎƻƭŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩ!ƎƎƭƻ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ Ŝǘ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎΦ /Ŝǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ 
délimités au ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŀǘǘǊƛōǳŜǊ ǳƴŜ 
protection adaptée à leurs caractéristiques écologiques. Ainsi, les mesures prises 
ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ ŀƭƭŜǊ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ 
gestion et devront donc permeǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ƻǳ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
de ces milieux. Le classement en Espace Boisé Classé est donc à proscrire. 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǳ ǘƛǘǊŜ 
ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘre écologique des 
préconisations spécifiques pourront alors être édictées visant à interdire leur 
destruction ou leur altération, leur ouverture au public et favorisant une gestion 
extensive par pâturage ou fauchage. 

[Ωh!t ¢±. ǇǊŜǎŎǊƛǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ éléments relais 
et les corridors écologiques des milieux calcicoles. 
!ǳŎǳƴ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ sur le 
territoire communal. Par ailleurs, la plupart des 
éléments relais calcicoles sont préservés sur la 
commune ǇǳƛǎǉǳŜ сс҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴt situés en 
zone N (soit 3,3 ha) et 33% sont situés en zone A 
(soit 1,7 ha). Le reste est en zone UJ qui correspond 
aux fonds de jardins et interdit donc les 
constructions. 

Les continuités écologiques seront préservées.  
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Prescription 57 : Préserver les axes stratégiques de déplacement de la Trame 
verte 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ǘǊŀŘǳƛǊŜ Ł ƭŜǳǊ ŞŎƘŜƭƭŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 
de préservation des axes stratégiques de déplacement en précisant les espaces 
concernés et ceux notamment en cohérence avec les communes voisines. 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ȅ şǘǊŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ Ŝǘ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ǊǳǇǘǳǊŜǎ ŘŜǎ 
continuités écologiques. Si tel est le cas, une justification de la mise en ǆǳǾǊŜ des 
mesures de la séquence « Éviter, réduire, compenser » sera apportée et donc une 
ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎŜǊŀ ƳŜƴŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ 
pour la faune utilisant effectivement ces espaces. 

Ainsi, les nouvelles extensions urbaines sur les axes stratégiques de déplacement 
favorisent un fonctionnement écologique global du territoire, soit en intégrant 
des éléments structurants (haies, boisements, bosquets, prairies, mares, etc.) 
Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŞǘǊǳƛǘǎ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜǳǊ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀménagement. La démonstration de 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŦŀƛǘŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP). 

Les corridors écologiques de la trame verte du 
SCoT ont été traduits localement. Une partie de ces 
corridors sont situés en zone N ou A.  

 Concernant la sous-trame des milieux boisés, la 
ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée à 75% en zone A et à 25% 
en zone N.  

 Concernant la sous-trame des milieux ouverts, 
ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée à 64% en zone N ; Ni ou Nl 
et à 22% en zone A. Le reste, soit 13%, est en 
zone UA ; UB ; UJ ou UX.  

 Concernant la sous-trame des milieux 
calcicoles, la zone tampon de 25m de part et 
ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ŎƻǊǊƛŘƻǊ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ Ł ор҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! 
et 25% en zone N. 33% sont classés en zone U 
(UB, UJ, UV ou UX) et 7% en zone 1AUX (0,05 
ƘŀύΦ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ le corridor 
traverse le bourg de Sainte-Gemme.  

Les corridors potentiellement impactés par les OAP 
ont, eux, Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 
les continuités écologiques, soit en préservant le 
milieu tel quel, soit en imposant une bande 
tampon de 5 à 10 mètres entre les lisières boisés et 
les premiers bâtiments. Par ailleurs, lΩh!t ¢±. 
prescrit de préserver les corridors écologiques. 
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Prescription 58 : Aménager les interfaces en lien avec la Trame verte entre les 
milieux naturels et urbains 

AinsiΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ όŎƭƾǘǳǊŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎΣ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ 
etc.) et réaliser des OAP incluant la problématique de la Trame verte et bleue. 

Afin de préserver les lisiŝǊŜǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ƛƳǇƻǎŜǊ ǳƴŜ 
marge de recul par rapport aux réservoirs de biodiversité identifiés dans les 
cartographies présentées ci-avant. En dehors des zones déjà urbanisées, celle-ci 
devra être comprise entre 5 et 10 m. 

Dans les ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŞƧŁ ōŃǘƛŜǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ ǎŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ 
réservoirs de biodiversité. Ainsi, un ǊŜŎǳƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ 
réservoirs de biodiversité Ŝǎǘ ŘŜƳŀƴŘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΦ 
La largeur ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 
existante. 

[Ŝǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦!Ƨ Ŝǘ ¦.ƧΣ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ 
la zone urbanisée et les espaces naturels auxquels 
appartiennent les éléments de la TVB, ont été 
conservés et retravaillés afin de préserver cette 
interface avec les milieux non urbanisés. Un 
secteur unique UJ matérialise désormais cette 
interface. Par ailleurs, la plantation de haies 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ en limite 
séparative avec la zone naturelle N et la zone 
agricole A. 

Le secteur UJ correspondant aux fonds de jardins 
devant conserver un pourcentage de pleine terre 
de 90%, permet de conserver, quand le bâti actuel 
ƭŜ ǇŜǊƳŜǘΣ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл ƳŝǘǊes entre 
les zones constructibles et la zone N et réservoirs 
de biodiversité. 

Un coefficient de pleine terre de 60% pour les 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 40% pour 
les secteurs à destination économique a 
également été mis en place. Ces coefficients ont 
été réhaussés par rapport au précédent PLU.  

Enfin, les éléments paysagers, du patrimoine 
naturel ou de la trame verte et bleue ont été 
protégés soit en étant en zone naturelle, soit en 
Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛtre du L151-23 
(espace vert paysager) ou en EBC. Au total, 8,7 
ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞǎ 
en EVP et 55,2 hectares sont en EBC. 11 mares et 
étangs sont également préservés au titre du L151-
23 ; ce qui correspond à une surface de 27ha.  
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Prescription 59 : Protéger strictement les réservoirs de biodiversité de la Trame 
bleue 

Les communes sont tenues de respecter la prescription P55 « Protéger 
strictement les réservoirs de biodiversité de la Trame verte » également pour les 
réservoirs de biodiversité des milieux humides. 

Les principaux éléments de la trame bleue au sein 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ainsi que les 
quatre étangs et leurs abords situés au nord de la 
commune. Tous ces éléments appartiennent au 
réseau Natura 2000. Ils sont intégralement situés 
Ŝƴ ȊƻƴŜ b ƻǳ !Φ [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ŞǘŀƴƎǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ [мрм-23.  

Le secteur UJ correspondant aux fonds de jardins 
devant conserver un pourcentage de pleine terre 
de 90%, permet de conserver, quand le bâti actuel 
ƭŜ ǇŜǊƳŜǘΣ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл ƳŝǘǊŜǎ ŜƴǘǊŜ 
les zones constructibles et la zone N et réservoirs 
de biodiversité. 

 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ м!¦· ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜ 
présentent pas de probabilité de présence de zone 
humide élevées selon les différents zonages de 
prélocalisation.  

[Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ 
bibliographique. De plus, un passage de terrain par 
un botaniste a été effectué pour vérifier le critère 
végétation !ǳŎǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ƘǳƳƛŘŜ ƴΩŀ ŞǘŞ 
inventoriée sur ces secteurs sur la base de ce 
critère.  

Le secteur 3, route de Cherisy, à forte probabilité 
de présence de zone humideΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ 

Prescription 60 : Préserver les axes stratégiques de déplacement pour les sous-
trames des milieux humides 

Les communes sont tenues de respecter la prescription P58 « Préserver les axes 
stratégiques de déplacement » également pour les axes stratégiques de 
déplacement des milieux humides. 

Prescription 61 : Aménager les interfaces en lien avec la Trame bleue entre les 
milieux naturels et urbains 

Les communes sont tenues de respecter la prescription P59 « Aménager les 
interfaces en lien avec la Trame verte entre les milieux naturels et urbains » 
également pour les éléments composants la sous-trame des milieux humides 
(réservoirs de biodiversité et éléments relais principaux). 

Prescription 62 : Assurer la traduction des enveloppes de réservoirs à préciser 
localement 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊŀƛǊƛŜǎΣ ƭŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎΣ ƭŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ƳŀǊŞŎŀƎŜǳǎŜǎΣ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ƳŀǊŜǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǎǎŞǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ Ŝƴ 
eau dŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ ƻǳ ƴƻƴΦ /Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭŜǳǊǎ 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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Prescription 63 : Intégrer les mares 

Les communes devront intégrer à leur réflexion la protection des mares de leur 
territoire. Ainsi, les mares identifiées au sein de la cartographie de la sous-trame 
des milieux humides et plus particulièrement celles en réseau devront trouver 
une traduction adaptée à leurs enjeux écologiques au sein des documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ όŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ [мрм-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΦ 

нлно ŘŜ ƭΩLbtb Ŝǘ Řǳ abIb et présentant un axe 
de ruissellement, ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƻǳǾŜǊǘ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǎŜǊǾŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! 
(Cf.1.aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ). 

Concernant la prescription 65, la commune de 
Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ 
le pôle urbain Dreux-±ŜǊƴƻǳƛƭƭŜǘΦ 9ƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴƻƴ 
plus traversée par la Blaise. 

 

Prescription 64 : tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ associés 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊƻƴǘ ƭŜǎ ƭƛǘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ et les espaces 
rivulaires qui leurs sont associés. 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Υ 

LƳǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ōŜǊƎŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ 
ŘΩŜŀǳ Υ 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŜƴǘǊŜ мл Ƴ Ŝǘ нл Ƴ Τ 

Dans les zones urbaƛƴŜǎ ŘŞƧŁ ōŃǘƛŜǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ ǎŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ !ƛƴǎƛΣ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
Ŝǎǘ ŘŜƳŀƴŘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΦ [ŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
tampon devra être adaptée à la configuration urbaine existante. 

LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ 
ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎΦ /Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ŘŞƭƛƳƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴisme 
afin de leur attribuer une protection forte et adaptée à leurs enjeux. 

aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛǎύΦ 

Prescription 65 : Délimiter les sites et secteurs concernés par des milieux humides 

Toutes les connaissances existantes relatives aux zones humides du territoire 
ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŀǎǎŜƳōƭŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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Prescription 66 : Protéger les zones humides 

Les zones humides identifiées réglementaireƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ½ƻƴŜǎ IǳƳƛŘŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 
Environnemental Particulier (ZHIEP) devront être protégées strictement de toute 
ŦƻǊƳŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΣ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ 
proportionnées aux atteintes portées aux milieux sont exigées. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
ǳƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
zones à urbaniser afin de vérifier la présence de zones humides. En cas de zones 
humides, la ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǾǊŀ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ Ł ŞǾƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ 
ƛƳǇŀŎǘǎΣ Ǉǳƛǎ Ł ƭŜǎ ǊŞŘǳƛǊŜ Ǿƛŀ ǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
et de programmation adaptés et en dernier lieu, à compenser les impacts 
résiduels si les deux étapes précédentŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ƭŜǎ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ 
όǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΧύΦ [Ŝǎ ŎƘƻƛȄ ǎŜǊƻƴǘ ƧǳǎǘƛŦƛŞǎΦ 

Prescription 67 : Valoriser et préserver la Trame bleue au sein du pôle urbain 

Le pôle urbain, Dreux-Vernouillet, est traversé par la Blaise, ce qui lui confère un 
ŀǘǘǊŀƛǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊΦ [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎΨŀǘǘŀŎƘŜǊƻƴǘ Ł 
préserver ses berges, son lit et ses abords, notamment au travers 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞǎΦ 

Recommandation 47 : Maintenir la perméabilité des zones  
favorables à la dispersion des espèces de la Trame verte 

Les corridors écologiques de la trame verte et 
bleue ont été conservés afin de favoriser la 
dispersion des espèces. Les corridors de la sous-
trame des milieux humides sont intégralement en 
zone N, permettant ainsi de conserver la continuité 
de cette sous-trame.  

 Concernant la sous-trame des milieux boisés, la 
ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée à 75% en zone A et à 25% 
en zone N.  

Recommandation 48 : Maintenir le caractère agricole et naturel  
des zones de dispersion et des axes de déplacement 

Recommandation 49 : Restaurer les continuités écologiques 

Recommandation 50 : Se faire accompagner par des écologues 

Recommandation 51 : Favoriser la nature en ville 
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Recommandation 52 : Apporter une attention aux bords de champs et de 
chemins 

 Concernant la sous-trame des milieux ouverts, 
ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée à 64% en zone N ; Ni ou Nl 
et à 22% en zone A. Le reste, soit 13%, est en 
zone UA ; UB ; UJ ou UX.  

 Concernant la sous-trame des milieux 
calcicoles, la zone tampon de 25m de part et 
ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ŎƻǊǊƛŘƻǊ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ Ł ор҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! 
et 25% en zone N. 33% sont classés en zone U 
(UB, UJ, UV ou UX) et 7% en zone 1AUX (0,05 
ƘŀύΦ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ 
traverse le bourg de Sainte-Gemme.  

5ŀƴǎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des sols, les coefficients de pleine terre ont été 
augmentés à 40% en zone économique et 60% en 
ȊƻƴŜ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝƭŀ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ 
conserver davantage de milieux naturels et ainsi de 
favoriser les continuités écologiques.  

Le secteur à forte probabilité de présence de zone 
ƘǳƳƛŘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀ ŞǘŞ 
conservé en zone A.  

Recommandation 53 : Adopter une gestion raisonnée 

Recommandation 54 : Maintenir la perméabilité des zones  
favorables à la dispersion des espèces pour la sous-trame des milieux humides 

Recommandation 55 : Déterminer les zones humides 
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Objectif 5.D. 

La Plan Climat Air 
Energie Territorial 
(PCAET) en cours de 
réalisation 

Prescription 68 : Maîtriser la demande en énergie dans la  
construction neuve 

!Ŧƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ énergétique des nouveaux quartiers tout en 
ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ 
compenser la densification des espaces à urbaniser en : 

±Ŝƛƭƭŀƴǘ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
constructions soit cohérente avec les caractéristiques bioclimatiques du site 
όŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘΣ ǾŜƴǘǎ ŘƻƳƛƴŀƴǘǎΣ Χύ Τ 

LŘŜƴǘƛŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ όǇŀǊŎǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ǎǉǳŀǊŜǎΣ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŀǊōƻǊŞǎΣ Χύ Ł 
préserver ou à restaurer ou à créer pour contribuer à la dimƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘΩƞƭƻǘ 
de chaleur urbain (protection solaire des locaux en été, la protection contre les 
vents dominants en hiver et le confort climatique des espaces extérieurs publics) 
; 

Intégrant un volet « performance énergétique », qui peut se traduire dans le 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘκƻǳ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ όhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύύ Υ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ 
ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΧ 

Encourageant la mise en place de réseaux de chaleur lorsque cela est possible. 

(Action 3.1.1. du PCET) 

 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bǇǾ ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ 
objectif de réserver cet emplacement à 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜǎΣ 
favorise le développement des énergies 
renouvelables sur la commune. 

Sur les secteurs UA, UB, UX, UV, 1AU, A et N, 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ (chaudière bois, eau 
chaude sanitaire solaire, pompes à chaleur, 
ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧύ pour 
ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜs 
constructions est à privilégier, tout comme 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘǳǊŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ 
construction.  

Le règlement mentionne par ailleurs que les 
performances énergétiques des bâtiments doivent 
être optimisées et les nouvelles constructions 
doivent respecter voire dépasser la 
réglementation en vigueur. 
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Prescription 69 : Permettre le développement de filières  
ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ζ ǇǊƻǇǊŜǎ η Ŝǘ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƴǎ 
: 

Permettre ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŦƻǊşǘǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Τ 

Permettre le stockage des matières premières ; 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳǎƛƴŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƳŞǘƘŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όŜǘ ƭŜǳǊǎ 
annexes). 

[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ 
environnement, tant urbain que paysager. 

Lorsque cela est possible et selon la règlementation en vigueur, les documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƻƭƛŜƴΦ 

(Action 2.3.1 PCET) 

Prescription 70 : Permettre le développement des installations permettant de 
valoriser la biomasse 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊΣ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎΣ 
les installations de structures permettant de valoriser la biomasse (méthaniseurs, 
plateforme de ŎƻƳǇƻǎǘŀƎŜΣ ΧύΦ 

(Action 2.3.2 PCET) 

Prescription 71 : 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ 

{ƛ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎƻƭΣ ŜƴƎŀƎŞǎ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
SCoT, sont interdits en zone agricole afin de préserver le foncier, les espaces 
difficiles à valoriser, tels que les friches et les délaissés fonciers (franges 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƳƻōƛƭƛǎŞǎΦ 5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭŜǎ ŘŞƭŀƛǎǎŞǎ 
incluǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ Ł ŎŜǘǘŜ ŦƛƴΦ 

(Action 2.3.1 PCET) 
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Recommandation 56 : Maîtriser la demande en énergie dans le  
bâti existant 

Recommandation 57 : 5ƛƳƛƴǳŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ  
ƎŞƴŞǊŞŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎ 

Recommandation 58 : Accentuer le développement de filières  
ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ « propres » et renouvelables 

Recommandation 59 : {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ w¢нлнл 

Recommandation 60 : Développer les réseaux de chaleur  
alimentés par des énergies renouvelables 

Recommandation 61 : 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŞŎƻƭƻƎƛŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Ŝǘ  
territoriale 

Axe 6. Une exposition limitée des personnes et des biens aux risques et nuisances 

Objectif 6.A. 

Les risques naturels 

Prescription 72 : Délimiter les sites et secteurs exposés  
aux risques inondations 

Toutes les connaissances existantes relatives aux zones inondables du territoire 
όŀǘƭŀǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴƻƴŘŀōƭŜǎΣ ttwƛΣ ŀȄŜǎ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ruissellements, éléments de connaissance des communes, etc.) devront être 
ǊŀǎǎŜƳōƭŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Les secteurs délimités par le ttwL ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ŘŜ 
Maintenon à Montreuil, approuvé le 28 septembre 
2015, sont délimités en zone naturelle Ni ou en 
ȊƻƴŜ !Φ !ǳŎǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
au sein du périmètre de ce PPRi.  

Les zones urbaines en zone inondable doivent 
respecter les prescriptions du PPRI.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜǎ 
eaux pluviales 

Quatre cavités sont présentes sur la commune, 
dont deux cavités naturelles et deux caves. Les 

Prescription 73 : Intégrer les PPRi existants 

Les PPRi sont des documents opposables en matière ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝ {/ƻ¢ ǘƛŜƴǘ 
Ł ǊŞŀŦŦƛǊƳŜǊ ŎŜǘǘŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƻƴŎ ƛƴǘŞƎǊŜǊ 
les différentes prescriptions des PPRi approuvés sur le territoire. 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation environnementale 

28 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

Prescription 74 : Définir une stratégie de développement  
urbain compatible avec les risques inondations existants 

Les zones inondables identifiées, à travers les études hydrauliques et les 
inventaires menés par la structure chargée de la mise en ǆǳǾǊŜ du SAGE, seront 
classées inconstructibles. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎΣ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜur de périmètres déjà urbanisés, des règles 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŞǘŀōƭƛŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭŞŀ όŎŦΦ {!D9 
disposition INOND 4). 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŜȄǇƻǎŞŜǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 
privilégiée. Pour toutes nouvelles constructions autorisées en zones inondables, 
Ŝǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞŜ Řǳ ǊƛǎǉǳŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ƴƻƴ-augmentation de la 
vulnérabilité des biens devront être établies au sein du docǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎΣ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƳŜǎǳǊŜǎ 
préventives ou curatives). 

cavités naturelles sont toutes deux situées en zone 
agricole. Les deux caves sont situées en zone UA. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴŜ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊƛǎǉǳŜ 
ŘΩŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ.  

Les seŎǘŜǳǊǎ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ 
sur un axe de ruissellement majeur. Un seul 
secteur, en zone U, est potentiellement à risque de 
ruissellement. Il a été protégé dans le règlement 
graphique au titre du R151-31. Sur ces secteurs, la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩune étude géotechnique est 
ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řƻƛǘ 
tenir compte de la topographie et de la localisation 
des axes de ruissellement.  

Par ailleurs, les constructions hors du secteurs 
identifié doivent recevoir un traitement paysager 
adapté tenant compte de la topographie et de la 
configuration du terrain pour répondre au 
ruissellement des eaux pluviales.  

 

Prescription 75 : tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎƘŀƳǇǎ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎ 

[Ŝǎ ŎƘŀƳǇǎ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ dans 
ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǾƻƛǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ŘŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŎƘŀƳǇǎ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ Řƻƴǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΦ 

Prescription 76 : {Ŝ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Ǉluviales 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƻǴ ŘŜǎ 
ƳŜǎǳǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǇƻǳǊ 
assurer ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ Řǳ ŘŞōƛǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
ruissellement. Ce zonage devra trouver une traduction adéquate au sein du 
règlement. 
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Prescription 77 : Délimiter les sites et secteurs exposés aux risques de 
mouvement de terrain 

Toutes les connaissances existantes relatives aux zones inondables du territoire 
όŀǘƭŀǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴƻƴŘŀōƭŜǎΣ ttwƛΣ ŀȄŜǎ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ruissellements, éléments de connaissance des communes, etc.) devront être 
ǊŀǎǎŜƳōƭŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Prescription 78 : Intégrer les PPRMT existants 

[Ŝǎ ttwa¢ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƻƴŎ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜǎ 
PPRMT approuvés sur le territoire. 

Prescription 79 : aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ 
ŘΩŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŜȄǇƻǎŞŜǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŀǾƛǘŞǎ 
devra être privilégiée. Lors de ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ 
ǘƻǳǘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ Ǌŀȅƻƴ ŘŜ сл Ƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ 
cavité identifiée, une étude géotechnique visant à établir des périmètres 
ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜΦ 

Dans les secteurs où la présence de cavités souterraines est suspectée, une étude 
géotechnique devra être systématiquement réalisée. 

Recommandation 62 : Réduire le risque de ruissellement 

Recommandation 63 : Réaliser un schéma de gestion des eaux pluviales 

Recommandation 64 : Réaliser les DICRIM (Dossier ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Communal sur 
les Risques Majeurs) pour les risques naturels 

Recommandation 65 : [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ŦǳƛǘŜ 

Recommandation 66 : Améliorer la connaissance liée aux cavités souterraines 
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Objectif 6.B. 

Les risques 
technologiques 

Prescription 80 : Se protéger des risques technologiques 

Les activités nouvelles générant des risques importants (type SEVESO) et les 
Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ /ƭŀǎǎŞŜǎ tƻǳǊ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όL/t9ύΣ ƴŜ ǊŜƭŜǾŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ 
proximité, sont localisées dans des zones dédiées, situées à distance des zones 
ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 9ƭƭŜǎ 
Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ όŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ǘŀƳǇƻƴύ Ŝǘ ŘŜ 
mesures de limitation des risques à la source. 

 

{Ŝǳƭ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ L/t9Φ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
économique.  

Les risques technologiques ont été évalués dans 
ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ 
mesures adaptées.  

5ŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ŘŜ ƭŀ wbмрпΦ [Ωǳƴ 
de ces deux secteurs est à destination 
économique. Le second est à destination 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 
sonores pour la population. 6 logements sont 
attendus sur ce secteur. Les constructions au sein 
de ce dernier devront respecter les normes en 
vigueur en matière d'acoustique pour la 
construction de nouveaux bâtiments (Cf. 0. 

Mesures de réduction). 

!ǳŎǳƴ ǎƛǘŜ ǇƻƭƭǳŞ ƻǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻƭƭǳŞ ƴΩŜǎǘ 
situé sur uƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!tΦ  

Enfin, le règlement stipule que les constructions 
ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ōǊǳƛǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜΦ En 
complément, les activités en zone urbaine et à 
urbaniser Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ne doivent pas 

Prescription 81 : Prendre en compte les risques existants 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ de danger 
établis autour des installations classées, notamment autour des silos, devront 
être pris en compte afin de ne pas entraîner un accroissement du risque, 
notamment par une augmentation de la population exposée. 

Prescription 82 : [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳȄ  
nuisances sonores 

Le développement urbain devra être maîtrisé aux abords des axes de transport à 
forte circulation. Des aménagements adaptés devront être prévus pour réduire 
ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ Řǳ ǎƛǘŜ Ǿƛǎ-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
constructions devront respecter un isolement acoustique minimal déterminé 
ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ ол Ƴŀƛ мффс όƳƻŘƛŦƛŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ но 
juillet 2013). 

Prescription 83 : [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳȄ  
sites pollués 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀ interdite sur les secteurs où un site BASOL est en cours ou en 
attente de traitement. 
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Prescription 84 : LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭΩ!мрп 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭΩ!мрп Ǿŀ ƛƴŘǳƛǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ όǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ 
matières dangereuses, sonore, pollutions, etc.). 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł 
maîtriser leurs extensions urbaines. 

présenter de nuisances sonores exceptionnelles 
pour le voisinage.  

Recommandation 67 : Optimiser les formes urbaines pour  
ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ ōǊǳȅŀƴǘŜǎ 

Recommandation 68 : Préserver les zones de calme 

Recommandation 69 : wŞŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ 5L/wLa ό5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ /ƻƳƳǳƴŀƭ ǎǳǊ 
les Risques Majeurs) pour les risques technologiques 

Le projet de PLU de Sainte-Gemme-Moronval est ainsi globalement compatible avec ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄΦ 
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 COMPATIBILITE AVEC LE PCAET DE LΩ!GGLO DU PAYS DE DREUX 
Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un projet territorial de développement durable, permettant de 
lutter contre le réchauffemenǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ŎŜǘǘŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜΦ [Ŝ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ 
du Pays de Dreux a été approuvé le 23 mai 2022, pour une durée de 5 ans (2021-2026). Il se décompose en 20 
actions réparties en 3 axes. 

Ainsi, la modification du PLU de Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǘǊŀŘǳƛǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 
Dreux. Le tableau ci-ŀǇǊŝǎ ǎȅƴǘƘŞǘƛǎŜ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŎŀŘǊŜΦ 

Pour la colonne intitulée « Compatibilité », le code est le suivant : 

 Compatibilité 

 Incompatibilité 

 Compatibilité partielle  

 

Tableau 3 Υ !ƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

Axe Orientation Compatibilité Commentaire 

Sobriété 
énergétique 

Améliorer le tri des déchets des ménages 

 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bǇǾ 
ayant pour objectif de réserver cet 
ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 
panneaux photovoltaïques, 
favorise le développement des 
énergies renouvelables sur la 
commune. 

 

Le règlement stipule que sur les 
secteurs UA, UB, UX, 1AU, A et N, 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ 
(chaudière bois, eau chaude 
sanitaire solaire, pompes à chaleur, 
ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧύ 
ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
énergétique des constructions est à 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de matériaux durables pour la 
construction.  

Le règlement mentionne par 
ailleurs que les performances 
énergétiques des bâtiments 
doivent être optimisées et les 
nouvelles constructions doivent 
respecter voire dépasser la 
réglementation en vigueur.  

Approvisionner la restauration collective 
en produits locaux et bio 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŞŎƻƭƻƎƛŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ 
territoriale 

Efficacité 
énergétique 

Améliorer la performance énergétique 
dans la construction neuve par la 
réglementation urbanistique. 

Renforcer le maillage de transport en 
commun 

Energie 
renouvelables 

Parcs et toitures photovoltaïques 

Méthaniseurs agricoles 

Chauffage par géothermie et réseaux de 
chaleur 

Etudier la possibilité de financer le 
développement des énergies 
renouvelables et de réseaux 

Accompagner les communes dans 
l'installation d'énergies renouvelables et 
de réseaux 

Le projet de PLU de Sainte-Gemme-Moronval est ainsi globalement compatible avec ƭŜ t/!9¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΣ 
et notamment concernant les énergies renouvelables. 
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III. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE VOIRE COMPENSER LES INCIDENCES 

 RAPPEL DE LA DEMARCHE « ERC » 
La séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC) les impacts sur l'environnement est mise en place pour 
l'ensemble des thématiques de l'environnement. Elle s'applique, de manière proportionnée aux enjeux, à tous 
types de plans, programmes et projets dans le cadre des procédures administratives de leur autorisation propre. 

/ŜǘǘŜ ǎŞǉǳŜƴŎŜ 9w/ ǊŞǎǳƳŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ 
Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ł ƭŜǳǊ ŎƘŀǊƎŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳǇŀŎǘŜǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŘƻƴǘ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎύΣ Ǉǳƛǎ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǉǳƛ ƴŜ 
peuvent pas être évités.  

[Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ Ŝǘ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ 
propre à ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƎǳƛŘŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǊŞǎƛŘǳŜƭ 
le plus faible possible, voire nul.  

[Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǊŜǘŜƴǳǎΦ 
[ΩŀǊƎǳƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇǊŞsenté dans le rapport de présentation explique les raisons pour lesquelles la solution retenue 
est la plus satisfaisante au regard des enjeux notamment environnementaux. 

CƛƴŀƭŜƳŜƴǘΣ ǎΩƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǊŞǎƛŘǳŜƭƭŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŀƭƻǊǎ ƭŜǎ Ǉorteurs de projet devront les 
compenser « en nature » en réalisant des actions favorables aux intérêts environnementaux considérés.  

 

 MESURES INTEGREES AU PLU DE SAINTE-GEMME-MORONVAL 
!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
environnementaux relevés, la commune de Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǎΩŜǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǇŀƴŜƭ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ 
les effets dommageables prévisibles. 

 

Les tableaux ci-après synthétisent ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ mesures intégrées au PLU pour éviter et réduire ses effets sur 
les différentes thématiques environnementales. Au regard des enjeux environnementaux et du projet, aucune 
mesure de compeƴǎŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇǊƻǇƻǎŞŜΦ 
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 aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ 

Tableau 4 : Synthèse des mesures E dans le cadre du PLU de Sainte-Gemme-Moronval 

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

tŀȅǎŀƎŜ / / 

tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ & 
ŎƻƴǝƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 

 /ƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǘŀƴƎǎ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ bƛ ŀŬƴ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƻŎŎǳǇŀǝƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ŘŜ 
ƳŀƴƛŝǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜΣ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ Ŝǘ Ł ŎƻƴŘƛǝƻƴ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ƭƻŎŀƭƛǎŀǝƻƴ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŀǎǇŜŎǘ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǧŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǝƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄΣ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƛŜƴǘ Ŏƻƴœǳǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇŜǊƳŜǧǊŜ ǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Řǳ 
ǎƛǘŜ Ł ƭΩŞǘŀǘ ƴŀǘǳǊŜƭΦ 

 /ƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ όǘƻǳǘŜǎ ǎƻǳǎπǘǊŀƳŜǎύ Ŝƴ ȊƻƴŜ b ƻǳ !Φ  

 tǊƻǘŜŎǝƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎ Υ 

 Protection des éléments relais de milieux ouverts en zone N ou A.  
 Protection des éléments relais boisés en zone A ou N.  
 Protection des éléments relais des milieux calcicoles en zone N ou A.  

 tǊŞǎŜǊǾŀǝƻƴ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ b ƻǳ !Φ  

 Concernant la sous-ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ōƻƛǎŞǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée en zone A et zone N.  

 Concernant la sous-ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƻǳǾŜǊǘǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ 
corridor est classée en majeure partie en zone N ; Ni ou Nl et en zone A.  

 Concernant la sous-ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŎŀƭŎƛŎƻƭŜǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řu 
corridor est classée en zone A et N. Une partie est classée en zone U (UB, UJ, UV ou UX) et en 
ȊƻƴŜ м!¦·Φ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ōƻǳǊƎ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme.  

 LƳǇƻǎƛǝƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻŜŶŎƛŜƴǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Ǉƭǳǎ ŀƳōƛǝŜǳȄ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘ t[¦ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝǘ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎƛǊŎǳƛǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǝƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ 

 40% : Pour les secteurs à destination économique (1AUX) et les zones UX ; 
 60% : pour les zones UA, UB et Nt ; 
 70% : pour la zone UV ; 
 60 % réduit à 20% pour les constructions à vocation agricole et équipements publics en zone A ; 
 90% : en zone N, Ni, Npv, Nl et UJ. 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ Υ  

 20% maximum dans le secteur UV,  

 9ǾƛǘŜƳŜƴǘ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ м!¦ ǎƛǘǳŞŜ 
Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ /ƘŜǊƛǎȅΣ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ƭƻǊǎ 
ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ŀŬƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƛƳǇŀŎǘŜǊ ǳƴ 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊƻōŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ όŎŦΦ ύΦ 

 [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎƛǘǳŞ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ 5ƻǳƭŜŜǎ ŀ ŞǘŞ ŞǾƛǘŞ 
ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǝƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ /Ŝƭŀ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǝƻƴ ŘΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ 
ǊŜƭŀƛǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻǳǎπǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŎŀƭŎƛŎƻƭŜǎΣ 
ǇŜǳ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

 [ŀ ŎƘşƴŀƛŜπŎƘŀǊƳŀƛŜΣ Ƙŀōƛǘŀǘ Ł ŜƴƧŜǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ 
ƳƻȅŜƴΣ ŀ ŞǘŞ ŜȄŎƭǳŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t ƴϲр 
όŎŦΦ ύΦ  

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ƘŀƛŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎΦ  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation environnementale 

35 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

 30% dans le secteur UB,  
 40% dans le secteur UA 
 10% dans le secteur UJ.  
 [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎǳƳǳƭŞŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǎŜƛƴ du secteur Nt est limitée à 2000m² 

maximum. 
 !ǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bǇǾΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎǳƳǳƭŞŜ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƴŜ ǇŜǳǘ ŘŞǇŀǎǎŜǊ мрлƳчΦ 
 /Ŝǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ǎΩŀǇpliquent également en cas de division de terrain.  

 tǊƻǘŜŎǝƻƴ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ .5 ¢hth ŘŜ ƭΩLDbΦ /ŜƭƭŜǎπŎƛ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! 
ƻǳ bΦ [ƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦Σ ŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǎȅǎǘŞƳŀǝǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǝƻƴ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ [мрмπ
но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! Ŧƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǝƻƴ Ł ŎŜ ǝǘǊŜ ǇƻǳǊ Ǉƭǳǎ 
ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǝŞΦ  

 tǊƻǘŜŎǝƻƴ ŘŜǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ŞǘŀƴƎǎ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ [мрмπноΦ ¢ƻǳǘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǝƻƴ όǇŀǊ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘΣ ŘǊŀƛƴŀƎŜΣ ΧύΣ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳŜ ǘƻǳǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƻǳ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǝōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǧǊŜ ƭŜǳǊ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞΣ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎΦ 

 tǊŞǎŜǊǾŀǝƻƴ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀǘǊƛŎŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ [мрмπно Řǳ 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ /Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƻǳ Ł ǇƭŀƴǘŜǊΦ ¢ƻǳǘ ŀōŀǧŀƎŜ ŘΩŀǊōǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƧǳǎǝŬŞ 
ǇŀǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŀŘ ƘƻŎ Ŝǘ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ǇŀǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƳşƳŜ ǎǘŀǘǳǊŜΦ  

wŜǎǎƻǳǊŎŜǎ naturelles κ κ 

Risques κ κ 

Santé publique κ κ 

/ƭƛƳŀǘ, énergie et GES κ κ 
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 Mesures de réduction  

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

tŀȅǎŀƎŜ  hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊǘŜ 
ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǝƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 
ŘƛǾŜǊǎƛŬŞŜǎ Ŝǘ ǇƭǳǊƛǎǘǊŀǝŬŞŜǎΦ [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ŘŜ ǘƘǳȅŀǎ ƻǳ ŘŜ ƭŀǳǊƛŜǊ ƳƻƴƻǘȅǇŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǝǉǳŜǎ 
ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΣ Ŝǘ ŎŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  

 [ƛƳƛǘŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bǘΦ ! ŎŜ ǝǘǊŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ŏƻƴœǳ ŀŬƴ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƳǇŀǝōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎΦ 

 

tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ & 
ŎƻƴǝƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 

 /ƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦± ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŞƧŁ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŬŎŀǝƻƴ Ŝǘ ǎǳǊ 
ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎ ƻǳ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƛŘŜƴǝŬŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ 
ōƭŜǳŜΦ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ζ ǾŜǊǘŜ ηΦ !ǳ ŎƻƴǘŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ 
ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǝƴŞŜ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǳ ŘŜƴǎŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ǾƻŎŀǝƻƴ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎΦ 
тл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řƻƛǘ ǊŜǎǘŜǊ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ нл҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ 
ŀǳ ǎƻƭΦ  

 tǊƻǘŜŎǝƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎ ōƻƛǎŞǎ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ [мрмπноΦ {ǳǊ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜǎ ŘŞōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ 
ƭƻǊǎǉǳϥƛƭǎ ǎϥŀǾŝǊŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΣ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƧǳǎǝŬŞǎ Ŝǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊōǊŜǎ 
ƻǳ ŀǊōǳǎǘŜǎ ǇŜǊƳŜǧŀƴǘ ŘŜ ǊŜŎƻƴǎǝǘǳŜǊ ƭŀ ƳşƳŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŀǳ ǎƻƭΦ [Ŝǎ ǎŜǳƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ 
ǎƻƴǘ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎǝƴŞŜǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǝŜƴΣ ƭŀ ƎŜǎǝƻƴ ƻǳ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ƛŘŜƴǝŬŞ ŎƻƳƳŜ ŞƭŞƳŜƴǘ 
ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Řƻƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ мл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜΦ  

 tǊƛƻǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ǇƭǳǊƛǎǘǊŀǝŬŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǎ 
ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎΦ [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ł ǇŀǊǝǊ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Řƻƴǘ ǳƴŜ 
ƭƛǎǘŜ ŘŜ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǝƻƴǎ Ŝǎǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦Φ [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ƳƻƴƻǘȅǇŞŜǎ ŘŜ ǘƘǳȅŀǎ Ŝǘ 
ŘŜ ƭŀǳǊƛŜǊǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ 5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎ ƛŘŜƴǝŬŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ¢ƛǘǊŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ 
t[¦ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ  

 !ŘŀǇǘŀǝƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ł ƭŀ ǇŜǝǘŜ ŦŀǳƴŜΦΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǧǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǝǘŜ ŦŀǳƴŜΣ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŀ ƳƛƴƛƳŀ 
ǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜ Ŝƴ ōŀǎ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘ мр Ȅ мр ŎƳΣ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŜƴǘŀƳŞŜ ŘŜ мр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ 
ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ŀǾŜŎ ŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ ǳƴ ǇŀǎǎŀƎŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł мр ƳŝǘǊŜǎΦ 

 ¢ǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǝǉǳŜǎ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎ 
ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ŀŬƴ ŘΩŜƴŘƛƎǳŜǊ ƭŜǳǊ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 

 ¢ǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 
ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳΩǳƴŜ ǎƛƳǇƭŜ 
ǇǊƻǘŜŎǝƻƴ ŘΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞΦ 5Ŝǎ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
ǘȅǇŜ ƧŀǊŘƛƴǎ όŘŀƭƭŀƎŜΣ ƎŀȊƻƴΣ ǇƭŀƴǘŀǝƻƴǎΦΦΦύ 
ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞǎΦ [ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
ǘǊŀƛǘŞŜ Ŝƴ ǘŜƛƴǘŜ ŎƭŀƛǊŜ ƴƻƴ ǊŞƅŞŎƘƛǎǎŀƴǘŜΦ 

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǎ 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ 
ŦƻǊǘŜ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǝƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŬŞŜǎ Ŝǘ ǇƭǳǊƛǎǘǊŀǝŬŞŜǎΦ 
[Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ŘŜ ǘƘǳȅŀǎ ƻǳ ŘŜ ƭŀǳǊƛŜǊ ƳƻƴƻǘȅǇŜǎ 
ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǝǉǳŜǎ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎ 
ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΣ Ŝǘ ŎŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴ ǎǳǊ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ 
ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǧǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ 
ƭŀ ǇŜǝǘŜ ŦŀǳƴŜΣ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ǳƴŜ 
ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜ Ŝƴ ōŀǎ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘ 
мр Ȅ мр ŎƳΣ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŜƴǘŀƳŞŜ ŘŜ мр ƳŝǘǊŜǎ 
ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ŀǾŜŎ ŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ ǳƴ 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

 tƭŀƴǘŀǝƻƴ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǝǾŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦κм!¦ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
! Ŝǘ bΦ  

 tƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǝƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ 

 En zone UA, UB, UV, UX, UXa, 1AUX, pour les projets de plus de deux logements ou toute 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ł Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǳȄ ǎǳƧŜǘǎ ǇƻǳǊ н ǇƭŀŎŜǎΦ  

 En zone N ou A, à raison deux sujets pour 2 places. 

 [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƴƻƴ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ 
ŘΩŜũŜŎǘǳŜǊ ŘŜǎ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǊōǊŜǎ ƛŘŜƴǝŬŞǎ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ [мрмπноΦ 
/Ŝ ǊŜŎǳƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǎǳŶǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǧǊŜ ƭŜ ōƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜΦ 

 LƳǇƻǎƛǝƻƴ ŘŜ ǊŜŎǳƭǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǝƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 9ƴ ȊƻƴŜ !Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ƴŜ 
ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŬŎƛŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ 
ƻǳ ŞƎŀƭŜ Ł млл ƘŜŎǘŀǊŜǎΦ 9ƴ ȊƻƴŜ ¦!Σ bΣ bƛΣ bǘ Ŝǘ bƭΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ Ł 
ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ ŞƎŀƭŜ Ł млƳ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŘƛũŞǊŜƴǘǎ ōǊŀǎΦ 

 ¢ǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳΩǳƴŜ ǎƛƳǇƭŜ ǇǊƻǘŜŎǝƻƴ 
ŘΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞΦ 5Ŝǎ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ƧŀǊŘƛƴǎ όŘŀƭƭŀƎŜΣ ƎŀȊƻƴΣ ǇƭŀƴǘŀǝƻƴǎΦΦΦύ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞǎΦ [ŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ŝƴ ǘŜƛƴǘŜ ŎƭŀƛǊŜ ƴƻƴ ǊŞƅŞŎƘƛǎǎŀƴǘŜΦ 

ǇŀǎǎŀƎŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝǎǘ 
ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł мр ƳŝǘǊŜǎΦ 

 !ǳǘƻǊƛǎŀǝƻƴ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!t ƴϲпΦ !ǳŎǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ 
ƳŀœƻƴƴŞŜ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ŀŬƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ 
ŘΩŜƴǘǊŀǾŜǊ ƭŀ ƭƛōǊŜ ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ /ƻƳƳŜ 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ h!tΣ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŬŞŜǎ 
ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ŘŜ ǘƘǳȅŀǎ ƻǳ ŘŜ ƭŀǳǊƛŜǊ 
ƳƻƴƻǘȅǇŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǝǉǳŜǎ 
ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ  

 tǊŞǎŜǊǾŀǝƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t 
ƴϲмΦ [ŀ ȊƻƴŜ ŀ ŞǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜ Ŝǘ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ǊŜƭŀƛǎ ŀƛƴǎƛ 
ŞǾƛǘŞΦ {ǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!tΣ ƛƭǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 
ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǝǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǝŎƭŜ [мрмπно Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ /Ŝƭŀ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ 
ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǝōƭŜǎΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ 
ƧŀǊŘƛƴΦ ¦ƴ ŀŎŎŝǎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ 
ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ½! пно όh!t ƴϲрΣ ǇŀǊǝŜ 
ƴƻǊŘύ ǇŜǳǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ 
ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ǊŜƭŀƛǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜΦ [Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǎƻƴ 
ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ ƭŀǊƎŜǳǊ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ŧŀƛǘ ŘŜ 
ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ōƻƛǎŜƳŜƴǘΦ 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ рƳ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ 
ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ /ŜǧŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł млƳ ǇƻǳǊ ƭŜ 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ƴϲуΦ /ŜǧŜ ōŀƴŘŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
ǇŀȅǎŀƎŞŜΣ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ŀǳ 
ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝǘ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΦ 9ƭƭŜ ƴŜ ǇŜǳǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǉǳŜ ŘŜǎ 
ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ нΣрлƳ 
ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ нлƳн ƳŀȄƛƳǳƳΣ Ł 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ŀōǊƛ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ  
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

wŜǎǎƻǳǊŎŜǎ naturelles  [ƛƳƛǘŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴΦ Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘƻƴŎ ŘŜ 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ ǎŀōƭŞǎΣ ŘŀƭƭŞǎ ƻǳ ǇŀǾŞǎ ŘŜ ǇǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƛǘǳƳŞǎ ƻǳ ŜƴǊƻōŞǎΦ [Ŝ 
ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǧǊŜ ƭΩƛƴŬƭǘǊŀǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 
όǎŀǳŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴύΦ 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ [ΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƛǎǎǳŜ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴΣ 
Řƻƛǘ ŀǾƻƛǊΣ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝōƭŜΣ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŬŎƛŜ ǎǳŶǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǝǊ ƭŀ ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ [Ŝǎ 
ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎƻƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ǊŜƧŜǘ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎǳǊ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ǎŀƴǎ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ 
ŎƻƭƭŜŎǝŦǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ /Ŝ ǊŜƧŜǘ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ ǇŜǳǘ ǎΩŜũŜŎǘǳŜǊ ǇŀǊ ƛƴŬƭǘǊŀǝƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ ƻǳ ǇŀǊ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ 
Řŀƴǎ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǎǳǇŜǊŬŎƛŜƭƭŜǎΦ 5ŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŎŀǎΣ ŘŜǎ ǎƻƭǳǝƻƴǎ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǉǳŀƴǝǘŞǎ ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ 
ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊ Ǉƻƭƭǳǝƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜǎΦ /ƘŀǉǳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řƻƛǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ 
Ŝǘ ŘΩƛƴŬƭǘǊŀǝƻƴ ǇŜǊƳŜǧŀƴǘ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŎŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜƭƻƴ ǳƴŜ ƻŎŎǳǊǊŜƴŎŜ ŘŜ ǇƭǳƛŜ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜΦ ¢ƻǳǘ 
ƻǳ ǇŀǊǝŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƴΩŜǎǘ ŀŎŎŜǇǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭΩǳǎŀƎŜǊ ŘŞƳƻƴǘǊŜǊŀ 
ǉǳŜ ƭΩƛƴŬƭǘǊŀǝƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŞǘŜƴǝƻƴΣ ǎǳǊ ǎƻƴ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ƻǳ ƛƴǎǳŶǎŀƴǘŜǎΣ ƻǳ ǉǳŜ ƭŜ 
ǊŜƧŜǘ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜΦ 

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘϥŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǇǳōƭƛŎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǝƻƴ ǉǳƛ ǊŜǉǳƛŜǊǘ ǳƴŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǝƻƴ Ŝƴ ŜŀǳΦ 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜǎ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǝƻƴǎ ƻǳ ǘƻǳǘ ŀǳǘǊŜ ƳƻȅŜƴ 
ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǎǳŶǎŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŘŞŦŜƴǎŜ ƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ 

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǝŦ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǝƻƴ 
ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǝƻƴǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ 
ǊŜƭŀǝǾŜǎ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŞΦ [ŀ ƎŜǎǝƻƴ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǝƻƴǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ 
ƻǳ ŀǊǝǎŀƴŀƭŜǎ όŜŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ŘƻƳŜǎǝǉǳŜǎύ Ŝǎǘ ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞŜ Ł ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞ ǇƻǳǊ şǘǊŜ 
ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŀŘƳƛǎǎƛōƭŜǎΦ [ΩŀǳǘƻǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ǊŜƧŜǘ ǾŜǊǎ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ ŀǊǊşǘŞ ǎǇŞŎƛŀƭ ŘŜ ŘŞǾŜǊǎŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ŘŞǾŜǊǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎŞǇŀǊŀǝŦΦ 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǝŦ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǝƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ ŀǳȄ 
ŘƛǎǇƻǎƛǝƻƴǎ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ {ŜǊǾƛŎŜ tǳōƭƛŎ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ bƻƴ /ƻƭƭŜŎǝŦ 
ό{t!b/ύ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǝŦΦ /Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǝŦ Ŝǎǘ Ŏƻƴœǳ 
ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ǇŜǊƳŜǧǊŜ ƭŜ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǝŦ Řŝǎ ǎŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǝŦ Ŝǎǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞΦ [Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǝŦ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
ŀŘŀǇǘŞ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ Ł ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǇƘǊŞŀǝǉǳŜǎΣ Ł 
ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΣ Ł ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ǇƻǘŜƴǝŜƭƭŜ ŘŜ ŎŀǾƛǘŞǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎΦ 

 [ƛƳƛǘŀǝƻƴ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄΦ [Ŝ 
ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ǇŜǳǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǎƻǳǊŎŜǎ Ŝǘκƻǳ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǝƴǳƛǘŞ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ŦƻƴŘ 
ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΣ ǎŀƴǎ ƧŀƳŀƛǎ ŀƎƎǊŀǾŜǊ ƭŀ ǎƛǘǳŀǝƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŀǾŀƴǘ ǘǊŀǾŀǳȄΦ 

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ł 
ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ /Ŝƭŀ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ƴƻǳŜǎ 
Ŝǘ ŘŜǎ ŦƻǎǎŞǎ ǇƭŀƴǘŞǎΣ ŘŜ ǊŜƴŘǊŜ ǇŜǊƳŞŀōƭŜ ƭŜǎ 
ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩǳǝƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ 
ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ƻǳ ǎŜƳƛπǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ 
ŎƻƳƳŜ ƭŜ ōŞǘƻƴ ŀƭǾŞƻƭŞΦ 5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭŜǎ ŀƭƭŞŜǎ ŘŜ 
ƧŀǊŘƛƴ ƻǳ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŘŜǎ 
ǇŀǊǝŎǳƭƛŜǊǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ 
ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎΦ [ŀ ƭƛƳƛǘŀǝƻƴ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΦ [Ŝǎ 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎ ŘŜǎǝƴŞŜǎ ŀǳ 
ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŞōƻǳǊōŀƎŜ ŘŞǎƘǳƛƭŀƎŜ ŀǾŀƴǘ 
ǘƻǳǘ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

¢ƘŞƳŀǝǉǳŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǝƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t 

Risques  LƴǘŜǊŘƛŎǝƻƴ ŘŜǎ ǎƻǳǎπǎƻƭǎ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ǊŜƳƻƴǘŞŜ ŘŜ ƴŀǇǇŜΦ 

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ǘƻǳǘŜ ǾŜƴǘŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ мŜǊ ƻŎǘƻōǊŜ 
нлнл όŀǊǊşǘŞ Řǳ нн ƧǳƛƭƭŜǘ нлнл ǇŀǊǳ ŀǳ WƻǳǊƴŀƭ hŶŎƛŜƭ ƭŜ ф ŀƻǶǘ нлнлύ 

 LƴǘŜǊŘƛŎǝƻƴ ŘŜǎ L/t9 Ŝǘ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ƻŎŎǳǇŀǝƻƴǎ Ŝǘ ǳǝƭƛǎŀǝƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǉǳƛΣ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ƴŀǘǳǊŜΣ ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǝƻƴ ƻǳ 
ƭŜǳǊǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎΣ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǝōƭŜǎ ŘŜ ǇƻǊǘŜǊ ŀǧŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ ǎŀƭǳōǊƛǘŞ ƻǳ Ł ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ 
¦ Ŝǘ м!¦·Φ  

 LƴŘƛŎŀǝƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ǝǘǊŜ Řǳ wмрмπом Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŀǝƻƴ 
ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǝƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ Ł ƭΩƛƴŬƭǘǊŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǘŜƭΦ  

 hōƭƛƎŀǝƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ 
ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ǘƻǳǘŜ ǾŜƴǘŜ 
ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ мŜǊ ƻŎǘƻōǊŜ нлнл όŀǊǊşǘŞ Řǳ нн ƧǳƛƭƭŜǘ 
нлнл ǇŀǊǳ ŀǳ WƻǳǊƴŀƭ hŶŎƛŜƭ ƭŜ ф ŀƻǶǘ нлнлύ 

 LƳǇƭŀƴǘŀǝƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
ǎŜƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ƴϲп ŀŬƴ ŘŜ 
ƴŜ Ǉŀǎ ŜƴǘǊŀǾŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ [Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ŀŬƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ 
ŜƴǘǊŀǾŜǊ ƭŜ ŎƛǊŎǳƛǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 5Ŝǎ 
ƴƻǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦƻǎǎŞǎ ǇƭŀƴǘŞǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƴǎΦ  

 LƴǘŜǊŘƛŎǝƻƴ ŘŜǎ ǎƻǳǎπǎƻƭǎ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

Santé publique  aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƛǎƻƭŀǝƻƴ ŀŎƻǳǎǝǉǳŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǝƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘΦ 

 Am®nagement dôun emplacement collectif pour la collecte des d®chets et le tri s®lectif pour toute 
op®ration de plus de deux logements.  

 aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƛǎƻƭŀǝƻƴ ŀŎƻǳǎǝǉǳŜ 
ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǝƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ 
ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘ ŘŜ ƭŀ wbмрп όh!t ƴϲнύΦ 

/ƭƛƳŀǘ, énergie et GES  tǊƛƻǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǝƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǝŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǝƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
ŞƴŜǊƎŞǝǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ όŎƘŀǳŘƛŝǊŜ ōƻƛǎΣ Ŝŀǳ ŎƘŀǳŘŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ǎƻƭŀƛǊŜΣ ǇƻƳǇŜǎ Ł ŎƘŀƭŜǳǊΣ 
ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧύΦ [ΩƻǊƛŜƴǘŀǝƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǝƻƴ ŘŜǎ ōŃǝƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǾƛǎŜǊ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǝƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŞƴŜǊƎŞǝǉǳŜǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ǾƻƛǊŜ 
ŎƘŜǊŎƘŜǊ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Ł ƭŀ ƭŞƎƛǎƭŀǝƻƴΦ [Ωǳǝƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘǳǊŀōƭŜǎ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
şǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜΦ  

 

 tǊƛƻǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǝƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǝŦǎ ŘŜ 
ǇǊƻŘǳŎǝƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ 
ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǝǉǳŜ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ όŎƘŀǳŘƛŝǊŜ ōƻƛǎΣ Ŝŀǳ ŎƘŀǳŘŜ 
ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ǎƻƭŀƛǊŜΣ ǇƻƳǇŜǎ Ł ŎƘŀƭŜǳǊΣ 
ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧύΦ [ΩƻǊƛŜƴǘŀǝƻƴ Ŝǘ 
ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǝƻƴ ŘŜǎ ōŃǝƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǾƛǎŜǊ Ł 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǝƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŞƴŜǊƎŞǝǉǳŜǎ Ŝƴ 
ǾƛƎǳŜǳǊ ǾƻƛǊŜ ŎƘŜǊŎƘŜǊ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ 
ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Ł ƭŀ ƭŞƎƛǎƭŀǝƻƴΦ [Ωǳǝƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ 
ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘǳǊŀōƭŜǎ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜΦ 
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Carte 2 : Secteurs évités et éléments de la trame verte et bleue 
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 Mesures de compensation 

!ǳŎǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ŞǘŞ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻƴ ƴƻǘŀōƭŜǎ dans le cadre de ce 
PLU.  

 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜΣ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 
énoncées ci-dessus permettent ainsi de réduire de manière significative les incidences du projet de révision du PLU de Sainte-
Gemme-Moronval ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
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IV. INCIDENCES RESIDUELLES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ Ŝǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ résiduelles ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ PLU sur 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ intégrant les mesures ER présentées dans le chapitre ci-dessus, de manière prévisible et au 
ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ PLU. 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ PLU : 

- elle évalue les effets positifs et négatifs Řǳ t[¦ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƴǘ 

ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎƻƴǘ ŦƛȄŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ όȊƻƴŜǎ ¦Σ !¦Σ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΧύ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇǊƛǎŜǎ 

ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

- elle repose sur des critères quantitatifs (dans la mesure du possible), factuels, comme sur des critères 

ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ Ŝǘ ŎƻƴǘŜȄǘǳŀƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ǎǇŞŎƛŦƛŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ Τ 

- ŜƭƭŜ ǳǘƛƭƛǎŜ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ de la situation 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǇƻǳǊ ȅ ǇǊƻƧŜǘŜǊ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŞǾƻƭǳǘƛǾŜ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ǇŀǊ 

le projet de PLU ; 

Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques environnementales centrales vis-à-vis du 
développement et ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ : 

- le paysage, 

- le patrimoine naturel et les continuités écologiques, 

- les ressources, 

- la santé, les nuisances et pollutions, 

- ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ DŀȊ Ł 9ŦŦŜǘ ŘŜ {ŜǊǊŜΣ 

- les risques. 
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 LE PADD 
 

 Présentation du PADD 

 

[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ όt!55ύ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŘǳǊŞŜ 
Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŀǳ Ǉƭǳǎ ƧǳǎǘŜ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘǎ ŦƻƴŘŜƳŜƴǘǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Υ ƭΩŞǉǳƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ 
ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾeloppement économique. Le développement du territoire doit pouvoir 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭ ǉǳƛ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ Ŏƛ-dessus de la manière la plus 
ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜΦ /ŜǘǘŜ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŜȄƛƎŜ ƭŀ ŦƻǊƳǳƭŀǘƛƻƴ des choix politiques globaux qui se traduiront 
ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜΦ [Ŝ t!55 ǊŞǇƻƴŘǊŀ aux grands enjeux mis en avant dans la phase 
diagnostic et/ou apportera des réponses sur des projets de secteurs et/ou sur des incertitudes liées au devenir 
du territoire. 

Le PADD du PLU de Sainte-Gemme-Moronval se traduit en quatre axes, lesquelles sont subdivisés en différents 
objectifs :  

- !ǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳȄ Ŝǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ; 

- {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘǊƻǳŀƛǎe ; 

- Préserver et valoriser le cadre paysager et environnemental ; 

- Concourir à un fonctionnement équilibré des transports et des déplacements. 

 

 Analyse générale des incidences du PADD 

 

Chaque axe structurant du PADD est décliné en objectifs eux-mêmes déclinés en sous-ƻōƧŜŎǘƛŦǎΦ !Ŧƛƴ ǉǳŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ 
soit la pluǎ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŎŜ ǎƻƴǘ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ 
des incidences. Le tableau ci-dessous présente cette analyse. 

 

Légende du tableau de synthèse : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Incidence positive  Incidence nulle 

    

 

Caractère indéterminé de 
ƭΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ 

 Incidence négative 

 

LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ 

 

Incidences sur le patrimoine paysager 

    

 

Incidences sur le patrimoine naturel 
 

Incidences sur la santé publique et les 
risques 

    

 

LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ changement 
climatique 
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Tableau 5 : Analyse des incidences du PADD 
 PADD (Objectifs et Orientations) 
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Mettre en valeur le patrimoine bâti dans ses diverses composantes 

LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
gestion adaptées 

     - 

Veiller à la bonne intégration des nouvelles constructions dans 
leur environnement bâti et paysager      - 

/ƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞ 

tǊƛƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŝƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛŜ existante  

 
   Le renouvellement et la densification permettent de moins consommer ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

naturel, agricole et forestier. Néanmoins, le bourg et le secteur de Moronval 
présentent des milieux intéressants notamment pour la trame verte et bleue : jardins, 
friches, boisements, praires pouvant représenter un intérêt pour le patrimoine 
naturel notamment pour la trame verte et bleue. 

[ƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇƻǳǊ 
la décennie à venir à 1 ha pour ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ п Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
économique  

 
   

Favoriser la mutation, la modernisation et le réaménagement 
des bâtiments existants      

/ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ 

agricoles, de limiter ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŜǊ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜ 

bâti ancien. 

!ǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation environnementale 

45 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

 PADD (Objectifs et Orientations) 
 

 

  

 

 
Commentaire 

Développer une offre en logements diversifiée pour chaque 
moment de la vie : accession sociale, locatif privé ou social, 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŀƴǘŜΧ 

     - 

Promouvoir la performance énergétique des bâtiments, dans 
le respect du paysage environnant, en favorisant la production 
ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 

     - 

Intégrer les risques naturels dans les choix de développement 

tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜ Řǳ ttwL ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ŘŜ 
Montreuil à Maintenon       - 

tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀŦŦŀƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƛŞ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
de cavités      - 

Prendre en compte le risque de ruissellement des eaux 
pluviales, notamment sur le secteur de Moronval.      - 
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Maîtriser la croissance urbaine 

¢ŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ 
construction de logements défini dans le SCoT et le PLH, tout 
Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ 
paysagère de la commune 

 
   

 

[ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ 
susceptible de ƎŞƴŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ ¦ƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎΣ ŘŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ 
όŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎύ Ŝǎǘ ŀǘǘŜƴŘǳŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ 
ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊǳǊŀƭΣ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ la commune. 

!ǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole en lien avec le maintien des milieux ouverts telles que 
les prairies 
Limiter la consommation de terres aux espaces non cultivés ou 
ƴƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

     
[ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ǊǳǊŀǳȄ Ŝǘ 

ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval. Les prairies jouent un rôle 

ŘΩŞƭŞƳŜƴǘ ǊŜƭŀƛ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎΦ /Ŝƭŀ ǇŜǳǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜ 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

 PADD (Objectifs et Orientations) 
 

 

  

 

 
Commentaire 

nouveaux services aux habitants de la commune limitant ainsi les déplacements vers 

ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ 9ƭƭŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƛǘǎ ŎƻǳǊǘǎΦ 

{ƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭ 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŀǾŜŎ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ      

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǇŜǳǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩǳƴŜ 

ǇŜǊǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ŘΩǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ 

Ŝŀǳ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘΩǳƴŜ ƳŀǳǾŀƛǎŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ plus 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 

/Ŝǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƭŀƴǘŞΦ 

Préserver le commerce en centre-bourg en interdisant les 
changements de destination des commerces existants      

Les commerces du centre bourg et la vente directe permettent de limiter les 

ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǾŜǊǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ 
9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŞŘƛŞ Ł ƭŀ ǾŜƴǘŜ 
de produits locaux      

hǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
existantes      

[ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ 
ŦƻƴŎƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ      

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǇŜǳǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩǳƴŜ 

ǇŜǊǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ŘΩǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ 

Ŝŀǳ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘΩǳƴŜ ƳŀǳǾŀƛǎŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

paysagère, dŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 

/Ŝǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƭŀƴǘŞΦ 

Permettre le développement des énergies renouvelables sur le 
territoire communal dans le respect des enjeux      - 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

 PADD (Objectifs et Orientations) 
 

 

  

 

 
Commentaire 

environnementaux en privilégiant les sites dégradés et 
non agricoles 

Développer le potentiel touristique du territoire 

Maintenir et valoriser les liaisons douces en lien avec la vallée 
ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ      

La valorisation des liaisons douces permet ŘΩŞǾƛǘŜǊ ŘŜ ǊŜŎƻǳǊƛǊ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ 

voiture. Cette valorisation peut également passer par la plantation de haies ou de tout 

autre élément naturel jouant un rôle pour la biodiversité et le paysage. 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ touristiques 
όŎƘŀƳōǊŜǎ ŘΩƘƾǘŜǎΣ ƎƞǘŜǎ ǊǳǊŀǳȄΧύ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
existantes 

     - 

Veiller au bon fonctionnement communal 

aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ      - 

wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ aŀƛǎƻƴ 
de la Culture      - 

Protéger la ressource en eau       [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ŀǳŎǳƴ ŎŀǇǘŀƎŜΦ 

tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ 
équipements nécessaires au déploiement du Très Haut Débit 
sur le territoire 

     - 
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 PADD (Objectifs et Orientations) 
 

 

  

 

 
Commentaire 

Veiller à la cohérence entre le développement communal et 
ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ      - 
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Protéger les continuités écologiques aquatiques et humides 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩǳƴƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎΣ Ŝƴ 
assurant la cohérence entre les activités humaines et la 
pérennité de ces espaces 

     - 

Protéger les étangs et les mares      - 

Préserver les milieux humides du territoire communal      

Les milieux humides remplissent de nombreuses fonctions écosystémiques participant 

Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄΣ 

accueil de la faune et de la flore, etc. 

Protéger les continuités écologiques terrestres 

Protéger les milieux calcaires, notamment ceux identifiés au 
sein de la trame verte et bleue, abritant une biodiversité 
remarquable en lien avec les coteaux calcaires sur les 
territoires voisins 

     - 

tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǘƻǳǘ 
particulièrement ceux identifiés comme réservoir de 
biodiversité : côte de Montdrouard, bois des Doulées, le Larry, 
etc. 

     - 

Préserver les corridors écologiques en maintenant :      - 
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 PADD (Objectifs et Orientations) 
 

 

  

 

 
Commentaire 

- les milieux ouverts telles que les prairies, les bords 

de champs  

- les milieux boisés tels que les bosquets, les haies et 

les arbres au sein des espaces urbanisés et des 

milieux agricoles 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 
espaces urbanisés      - 

Préserver voire restaurer des infrastructures agroécologiques : 
haies, bosquets, bords de champs et de chemins favorables 
aux espèces végétales messicoles 

     - 

Préserver le potentiel agronomique et paysager des espaces agricoles 

/ƻƴǘŜƴƛǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝƴ ŞǾƛǘŀƴǘ le mitage et 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ      - 

Encadrer la construction sur les espaces cultivés      - 

±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

Préserver et renforcer le végétal dans les futurs projets 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ      - 

Renforcer le traitement paysager des franges bâties afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ      

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ǇŜǳǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ 

ŘŜ ǇƭǳƛŜ όǊŞǘŜƴǘƛƻƴΣ ŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴύΣ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜ faune (refuge, 

alimentation, reproduction), améliorer qualitativement les transitions paysagères, 

réduire les nuisances pour les riverains, etc. 

Assurer la gestion des eaux pluviales et le maintien de la 
fonction des sols      - 
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Commentaire 

Assurer une gestion des déchets efficiente pour les nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ      - 
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CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘǊƻǳŀƛǎŜ 

Orienter les habitants de la commune vers les modes de 
transport alternatifs à la voiture (transports en commun, 
¢ǊŀƴǎǇƻǊǘ Ł ƭŀ 5ŜƳŀƴŘŜΣ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ Χύ 

     - 

Favoriser les modes de déplacement doux 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ 
les étangs 
Aménager une sente allant de la route du Vallon à 
Ch®risy, en passant devant lô´le dôAmourette 
Maintenir et valoriser les liaisons douces existantes pour 
soutenir la pratique des mobilités actives 

     

La valorisation des liaisons douces permet ŘΩŞǾƛǘŜǊ ŘŜ ǊŜŎƻǳǊƛǊ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ 

voiture. Cette valorisation peut également passer par la plantation de haies ou de tout 

autre élément naturel jouant un rôle pour la biodiversité et le paysage. 

Limiter les risques et les nuisances liés à la circulation automobile 

Améliorer la sécurité routière dans le bourg et à Moronval en 
renforçant les aménagements      - 

Prendre en compte le classement sonore des infrastructures 
de transport routier bruyantes      - 

Organiser la desserte et le stationnement dans les futurs 
ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ      - 
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 LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE 
 Présentation du zonage 

Le projet de planification urbaine de Sainte-Gemme-Moronval se décompose classiquement en zones urbaines, 
zones à urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.  

5ΩŀǳǘǊŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎŜ ǎǳǇŜǊǇƻǎŜǊ Ł ŎŜ ȊƻƴŀƎŜ Υ  

- ŘŜǎ 9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9±tύ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de l'Urbanisme ; 

- des Espaces Boisés Classés (EBC) à conserver, à protéger ou à créer, soumis aux dispositions des articles 

L.113-1 et L.113-2 et R.113-1 et R.113-2 du Code de l'Urbanisme ; 

- ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƻǳ ŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

l'Urbanisme ; 

- ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Τ 

- ŘŜǎ ŎŀǾƛǘŞǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-ом Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Τ 

- des emplacements réservés définis à l'article L.151-41 du Code de l'Urbanisme ; 

- les périmètres des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP). 

 

Les différentes zones et secteurs sont les suivants : 

- Les zones urbaines, zone U : les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle 

commençant par la lettre « U ». Ces zones urbaines se répartissent en 4 ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ 2 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Υ 

o Les zones urbaines à vocation ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ : 

Á le sous-secteur UA qui correspond au bâti ancien du village de Sainte-Gemme et du 

hameau de Moronval ; 

Á le sous-secteur UB qui correspond aux extensions du village et du hameau de 

aƻǊƻƴǾŀƭ ƻǴ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŀǾƛƭƭonnaire et comportant 

des équipements ; 

Á le sous-secteur UJ qui correspond à une zone urbaine à vocation de jardins, transition 

ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques. Elle a également pour vocatioƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 

entre les réservoirs de biodiversité ; 

Á le sous-secteur UV qui correspond à une zone urbaine « verte ». Au contact direct des 

ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǳ ŘŜƴǎŜ Řŀƴǎ ǳƴ 

secteur majoritairement à vocation de jardins ; 

o [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ : Les sous-secteurs UX et UXa. 

Á le sous-secteur UX correspond aux secteurs de la commune consacrés uniquement 

aux activités économiques de type tertiaire, indǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭ Υ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŘŜǎ aŀǊŜǎΣ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ƘŀƳŜŀǳ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭΣ Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ CƻǊǘǎΣ ǎƛǘǳŞŜ 

Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ; 

¶ la zone UX comprend un secteur UXa où seules les constructions à 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴat sont autorisées. 

- [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ ȊƻƴŜ !¦ Υ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŎƻǳǾǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ à court 

ou moyen terme. Il existe uniquement les zones 1AUX qui correspondent à des espaces naturels 

ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à court ou moyen terme. Elles ont vocation à accueillir des 

activités économiques.  

- La zone agricole, zone A : Cette zone ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ŞǉǳƛǇŞǎ ƻǳ 

non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique. 
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- Les zones naturelles, zone N : Ces zones correspondent aux espaces naturels protégés en raison de la 

qualité des sites, des milieux naturels et des paysages. Il existe 4 sous-secteurs spécifiques : 

o le secteur Ni correspond aux espaces qui représentent un intérêt écologique identifié par des 

ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇŀǊ ƭŜ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Τ 

o le secteur Nl correspond à des espaces naturels destinés à accueillir des activités sportives, de 

loisirs et de plein air ; 

o ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bǇǾ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Ŝǘ ǳƴ ǎƛǘŜ ŘŜ ǊŜƳōƭŀƛǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł 

accueillir un parc photovoltaïque au sol et tous les équipements nécessaires à sa construction, 

sa production, son exploitation et son démantèlement ; 

o le secteur Nt, constructible, de taille et de capacité d'accueil limitées, concerne le secteur de 

loisirs et de tourisme du Moulin XII. 

 

 Bilan des évolutions entre les zonages du document en vigueur et le projet de PLU 

Le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Řǳ t[¦ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-
Gemme-Moronval.  

Les données sont extraites du SIG et il peut y avoir des petites différences avec le reste du dossier dues aux arrondis et au 
traitement géomatique. 

Tableau 6 : Evolution des surfaces entre le PLU en vigueur et le PLU révisé 

PLU Révisé PLU en vigueur Evolution 

Zones Secteur Superficie 
(ha) 

Superficie 
de la zone 
(ha) 

% du 
territoire 
communal 

Secteur Superficie 
(ha) 

Superficie 
de la zone 
(ha) 

% du 
territoire 
communal 

% 

U UA 10,9 ha Superficie 
totale zone 
U : 

84,7 ha 

15,3% UA 11,5 88,7 16,1 %   ҫ пΣр % 

UB 42,8 ha UAj 0,9 

UJ 10,2 ha UB 46,2 

UV 2,2 ha UBj 8,7 

UX 14,9 ha Ux 16,8 

UXa 3,7 ha UxA 1,5 

  UxB 3,2 

AU 1AUX 4,7 ha Superficie 
totale zone 
AU : 

4,7 ha 

0,9 % 1AUX 10,9 10,9 2 % ҫ 56,9 % 

A A 275,9 ha Superficie 
totale zone 
A : 

275,9 ha 

49,9 % A 275,4 275,4 49,9 % ҩ лΣн ҈ 

N N 63,8 ha Superficie 
totale zone 
N :  

33,9 % N 146,8 177,5 32,1 % ҩ рΣм ҈ 

Ni 109 ha Ne* 15,4 
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Nl* 2,4 ha 187,2 ha NL* 11,6 

Npv 8,2 ha Nu 3,8 

Nt* 3,8 ha   

Total 552,5 ha 100 % 
 

552,5  100 %  

Autres Superficie (ha)  % du 
territoire 
communal 

Superficie (ha) % du 
territoire 
communal 

 

Espaces Boisés 
Classés 

55,18 ha 10% 55,91 10,1% ҫ мΣо % 

Espace paysager 
à créer ou à 
préserver 

8,7 ha 1,6% 1,458 0,26% ҩ 596,7 % 

*STECAL 

Le projet de PLU de Sainte-Gemme-Moronval prévoit une réduction de plus de moitié des zones ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
Par ailleurs, celle-ci sont toutes à destination économique. La part des zones urbaines et à urbaniser a été réduite au profit 
des zones naturelles et agricoles au sein du projet de PLU par rapport au PLU en vigueur. Les espaces boisés classés ont été 
conservés dans leur grande majorité. La réduction de leur surface correspond essentiellement à un déclassement de 400m² 
chez un propriétaire qui a coupé ǎƻƴ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ǎŀƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǳƴ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 9./ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ limites 
réelles des boisements. Une protection au titre du L151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ŞǘŞ ŀƧƻǳǘŞŜ ǎǳǊ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ 
boisements, notamment au sein de la matrice urbaine. 
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Carte 3 : Zonages du PLU actuel 

 

Carte 4 : Zonages du PLU révisé 
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Carte 5 : Prescriptions du PLU actuel et révisé 
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 Analyse des incidences résiduelles générales du projet de PLU pour chaque compartiment de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ 

Un développement urbain qui priorise le renouvellement urbain et la densification mais qui permet une 
consommation de nouveaux espaces naturels et agricoles notamment pour le développement économique 

Le t!55 ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŎŜƴƴƛŜ Ł ǾŜƴƛǊ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ 
0,9Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ пΣтƘŀ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƛƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŝƴ 
ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛŜ ŜȄistante. Dans ce contexte, il prévoit de favoriser la mutation, la 
modernisation et le réaménagement des bâtiments existants. Sur la période 2009-2022, la commune de Sainte-
Gemme-Moronval a ŎƻƴǎƻƳƳŞ мΣнƘŀ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎΦ ! ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŀ ƎŀǊŀƴǘƛe communale permettra 
ŘƻƴŎ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŜǊ м ƘŜŎǘŀǊŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ  

- [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ пΣтƘŀ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ (zone 1Aux) 

eǘ ŘŜ лΣф Ƙŀ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǊŞǇŀǊǘƛ ǎǳǊ п secteurs. Si une intégration paysagère et environnementale est 
prévue (plantation de haies, préservation ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ de pleine terre (40% pour les zones 1AUX et 60 à 
70% pour les zones urbaines hors jardins)Σ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΧύΣ ƭŜǎ 
constructions implantées sur ces secteurs participeront toutefois à la consommation des espaces naturels, 
agricoles et forestiers sur la commune. [ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ 
par le PLU a toutefois été divisée par 2 entre le PLU approuvé en 2015 et le PLU révisé. 

- LŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ bΣ ǎǳǊ deux Secteurs de Tailles et de Capacités 

ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ [ƛƳƛǘŞŜǎ ό{¢9/![ύ : Nt (secteur de loisirs et de tourisme du Moulin XII) et Nl (équipements et activités 
de loisirs de plein air situés dans un environnement naturel (Maison de la Culture)). Cette consommation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǊŜǎǘŜ ǘǊŝǎ limitée, à hauteur de 2000m² sur la zone Nt. [ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŞŦƛƴƛŜ ŀǳ 
sein de la zone Nl. Toutefois, Il est précisé que seuls sont autorisés les logements sΩils sont destinés à des 
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance et le 
ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ŝǘ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ Ŝǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ слƳ2 de surface de plancher maximum. 
[ŀ ȊƻƴŜ bƭ ƴΩŜǎǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ ǾƛǎŜ Ł ŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘŜ ŘŞǊƛǾŜ ǉǳƛ 
permettrait la multiplication de logements dans la zone. 

- En zone naturelle (hors STECAL), certaines constructions sont autorisées mais limitées notamment les 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
industriels des administrations publiques et assimilés et ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŘŜǎ 
services publiques et des logements existants avant la date dΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 9ƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎƻƴǘ 
également autorisées Υ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎƻǳǎ 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎƻǳǎ 
conditions et les abris pour animaux.  

Ces destinations et sous-destinations sont toutefois autorisées à condition de ne pas être incompatibles avec 
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne 
portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

+ Le bilan des zonages vis-à-Ǿƛǎ Řǳ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŞƳƻƴǘǊŜ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ !¦ όм Ƙŀ ŜƴǾƛǊƻƴύ ŀ ŞǘŞ 
ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ Ŝǘ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ! ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ bΦ Par conséquent, on 
note une augmentation ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ млƘŀ Ŝǘ лΣрƘŀ 
respectivement.  

+ Le projet de PLU vise un développement basé sur la densification et le renouvellement urbain. Aussi les futures 
opérations sont ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ƭΩartificialisation de nouveaux espaces au sein du tissu urbain déjà 
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constituéΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŦƛȄŜ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ 
coefficient de pleine terre en fonction des zones du PLU : 

Indice 
Emprise au sol 
maximale des 
constructions 

Coefficient de pleine terre* 

UA 40% 60% 

UB 30% 60% 

UV 20% 70% 

UJ - 90% 

UX - 40% 

UXa - 40% 

1AUX - 40% 

A - 
60% (construction ¨ vocation dôhabitation) 

20% construction à vocation agricole et équipement public) 

N, Ni et Nl - 90% 

Npv 
150m² pour les locaux 

techniques 
90% 

Nt 2000m² 60% 
*Les aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral) sont prises en compte pour 50% de leur surface dans le pourcentage 
Ǝƭƻōŀƭ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

+ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩartificialisation des sols est également porté au sein ŘŜ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ 
Verte et Bleue qui prévoit de végétaliser et maintenir des espaces de pleine terre au sein des secteurs de projet. 

Le projet de PLU de Sainte-Gemme-Moronval vise un développement territorial basé sur la densification et le renouvellement 
urbain. Les zones 1AUX à destination économique ont été réduite de plus de moitié et la consommation de nouveaux espaces 
Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ se limite à environ 1 ha. Cependant, au total, 5,6 ha pourront être bâtis, entrainant ainsi une 
artificialisation du territoire. 

Le projet de PLU vise à une ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩartificialisation ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘŞŎƭƛƴŜ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 
ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜǊ όƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜύΦ 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÐÁÙÓÁÇÅ 

- [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ƻǳǾǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ пΣт Ƙŀ ǎƻƛǘ лΣф ҈ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /ŜǘǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŘǳƛǊŀ 
ƛƴŞƭǳŎǘŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜΣ Ŝǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 

+ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ м!¦· Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩh!t ŦƛȄŀƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƻƴŎ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!tΣ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΦ [Ωh!t ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŎƻƴŎƻǳǊŀƴǘ Ł 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜnt avec un traitement paysager 
des franges par la préservation et la plantation des haies en limite séparative avec les terres agricoles. Il est par 
ailleurs à noter que les secteurs à urbaniser sont tous deux situés au sein de zones industrielles, en lisière avec 
ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜǊƻƴǘ ŀƛƴǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
ǇǊƻŎƘŜΦ Lƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ǉŀǎ ƛƴǘŞƎǊŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎƛǘŜ ƛƴǎŎǊƛǘ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ 

+ tƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Řǳ t[¦Σ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŜǎŎǊƛǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŦƛȄŞǎΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ όƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ŎƻǳƭŜǳǊǎΣ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΧύ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ 
réhabilitation des constructions traditionnelles ou la construction de nouvelles habitations. Leǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t 
ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŧƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 
des franges par la préservation et la plantation des haies. Les lisières avec les zones A, N ou entre les zones A et 
N doivent égaƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜΦ  

+ [Ŝ t[¦ ǇǊƻǘŝƎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŀǾŜŎ ррΣн ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩ9./ όǎƻƛǘ мл҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭύΣ уΣ7 
ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩ9±t όǎƻƛǘ мΣс҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭύΣ 4 arbres ou ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L151-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ну ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 du Code 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŘŜ ƴƛǾŜŀǳȄ м Ŝǘ нύΦ мм ƳŀǊŜǎ et étangs sont également indiqués par des prescriptions (27,1 ha 
soit 17,8% du territoire communal).  

5Ŝǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ƛƴŞǾƛǘŀōƭŜǎ ƭƛŞŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ м!¦ 
sont à prévoir sur le paysage. Le projet de PLU cherche néanmoins à les limiter en prescrivant des dispositions règlementaires 
pour ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÎÁÔÕÒÅÌ Ǫ ÌÅÓ 
ÃÏÎÔÉÎÕÉÔïÓ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅÓ  

Patrimoine naturel communal 

- [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ пΣтƘŀΣ ǎƻƛǘ лΣф ҈ ŘŜ ǎon territoire. Cette urbanisation engendrera 
inéluctablement une artificialisation de terres agricoles et naturelles, favorables à certaines espèces inféodées 
aux milieux ouverts notamment. 

+ Le PLU localise les éléments boisés et les haies comme des espaces verts paysagers (EVP) au sein de la matrice 
urbaine. Il localise également les mares et étangs Ŝǘ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΦ ¢ƻǳǎ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ 
ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23. Des prescriptions concernant chaque élément sont détaillées ci-dessous : 

- Au sein des EVP, seuls sont autorisés certaines annexes aux conditions cumulatives précises (destinées 

Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł мл҈ ŘŜ ƭŀ 

ǎǳǊŦŀŎŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ 3,5m) ; les piscines ; les extensions et surélévations des 

constructions déjà existantes Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ; les locaux et bureaux accueillant du public 

des administrations publiques et assimilés et les locaux techniques et industriels des administrations 

publiques et assimilés. Ces constructions doivent respecter les règles de la zone dans laquelle elles 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘΦ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ 

doivent être justifiés et accompagnés par la plantation de nouveaux arbres ou arbustes permettant de 

reconstituer la même couverture au sol.  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation 
environnementale 

60 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

- Les ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƻǳ ŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ 

ǇǊƛǾŞŜǎΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ζ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƻǳ ŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ η ǎƻƴǘ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ 

ƻǳ Ł ǇƭŀƴǘŜǊΦ ¢ƻǳǘ ŀōŀǘǘŀƎŜ ŘΩŀǊōǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƧǳǎǘƛŦƛŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŀŘ ƘƻŎ Ŝǘ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ǇŀǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘion 

ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƳşƳŜ ǎǘŀǘǳǊŜΦ [Ŝǎ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŞǘǳŘƛŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΦ 

- Concernant les mares et étangs ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ t[¦Σ ǘƻǳǘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ όǇŀǊ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘΣ ŘǊŀƛƴŀƎŜΣ ΧύΣ 

ainsi que tous travaux ou constructions susceptibles de compromettre leur pérennité, sont interdits. 

Trame verte et bleue  

Tableau 7. Croisement des éléments de la trame verte et bleue et du zonage  

Prescription 
graphique 

surfacique 

Surface des réservoirs de biodiversité par zone 

A N Ni Nl Npv Nt Total 

(en 
ha) 

(en %) (en ha) (en %) 
(en 
ha) 

(en 
%) 

(en 
ha) 

(en 
%) 

(en 
ha) 

(en 
%) 

(en ha) (en %) (en ha) (en %) 

Sous-trame des milieux boisés 

Réservoirs de 
biodiversité 

3,9 4,1 48,6 51,1 40,6 42,7 0,7 0,8     93,8 98,7 

Eléments relais 3,4 15,2 3,3 14,3 10,9 48,1   1,7 7,7 0,3 1,4 19,6 86,7 

Corridors écologiques 
(zone tampon de 25m) 

12,1 74,8 0,6 3,7 2,4 14,8   1,1 6,7   16,2 100 

Sous-trame des milieux humides et aquatiques 

Réservoirs de 
biodiversité humides 

0,5 3   16,9 94,4       17,4 97,4 

Réservoirs de 
biodiversité aquatique 

0,8 24   30,7 97   0,1 0,5 0,04 0,1 31,64 100 

Réservoirs linéaires de 
biodiversité aquatique 
(zone tampon de 10m) 

1,6 11,8   10,9 79,5     0,29 2,1 12,79 93,4 

Sous-trame des milieux calcicoles 

Eléments relais 1,7 33,4 3,3 65,6         5 99 

Corridors écologiques 
(zone tampon de 25m) 

2,8 35,3 2 25         4,8 60,3 

Sous trame des milieux ouverts 

Réservoirs de 
biodiversité 

6,7 63,1   3,9 36,9       10,6 100 

Eléments relais 25,4 90,5 0,5 1,7 1,1 3,9   0,3 1   27,3 97,1 

Corridors écologiques 
(zone tampon de 25m) 

1 22,3 1,3 28,9 1,1 22,9 0,6 12,5     4 86,6 

Autres éléments 

Mares et étangs 0,3 1,2   26,7 98,2   0,1 0,5   27,1 99,9 

Site Natura 2000 0,5 3   16,9 94,4       17,4 97,4 

 

La ȊƻƴŜ ! ŀǳǘƻǊƛǎŜ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƭŜǎ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ 
ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł рлƳч ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀōǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƛƳŀǳȄΣ Ł нрƳч Ŝǘ нр҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ 
ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ŝǘ Ł нлƳч Ŝǘ нл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴnexes. 

Les zones N et Ni autorisent uniquement certaines installations, nécessitant la justification que la sauvegarde et 
la qualité des espaces naturels ne seront pas remis en cause. Le secteur Npv autorise également les constructions 
et installations nécŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΦ En zone N, Ni 
Ŝǘ bǇǾΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł плƳч Ŝƴ ǳƴŜ Ŧƻƛǎ Ŝǘ ƴƻƴ ŎǳƳǳƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ǉǳblics, ainsi que des logements, existants dans la zone à la date 
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ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ bǇǾ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƧǳǎǉǳΩŁ мрлƳч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎǳƳǳƭŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 
techniques. Le secteur Nl autorise, en plus des occupations du sol autorisé dans la zone N, les « équipements 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ » ainsi que les logements destinés à des personnes dont la présence 
ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǎǳǊ ǎƛǘŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ слƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ 
plancher maximum. Le secteur Nt autorise, lui, certaines installations dans la limite de 2000m². Il autorise les 
destinations ά9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎέ Ŝǘ ƭŜǎ ǎƻǳǎ-destinations « Restauration », « 
Hébergement hôtelier et touristique » et « Bureau » dans le respect des qualités paysagères et écologiques du 
site, ainsi que les autres destinations autorisées en zone N.  

Concernant la sous-trame des milieux boisés, 98,7 % de réservoirs de biodiversité, soit 93,9 ha, sont situés en 
zone N ou A. Ces zones, comme explicité ci-ŘŜǎǎǳǎΣ ŀǳǘƻǊƛǎŜƴǘ ǇŜǳ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ 
qualités paysagères et environnementales du site. Concernant les éléments restants, 0,6% de ces réservoirs sont 
en zone UJ qui correspond aux fonds de jarŘƛƴǎ ƻǴ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ нл҈ ƳŀȄƛƳǳƳΦ 0,1% sont en 
zone UV où les éléments de la trame verte et bleue doivent impérativement être préservés. 0,4% sont classés en 
¦.Σ лΣм҈ Ŝƴ ¦! Ŝǘ лΣм҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦· Ŝǘ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[¦Φ Lƭ ǎΩŀƎit de zones déjà bâties. Le zonage 
est donc compatible avec la préservation des réservoirs de biodiversité boisés de la trame verte et bleue. 86,7 % 
des éléments relais, soit 19,6 ha, sont situés en zone A ou N. Le reste est situé en zone U. Les éléments relais 
situés en zone U, soit 3 ha, sont protégés à 93% soit par un espace vert paysager au titre du L151-23, soit par une 
zone UV qui protège les éléments de la trame verte et bleue. Au total, seul 0,15 Ƙŀ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀƛǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ 
protégés au sein du zonage. Ces zones correspondent essentiellement à des lisières avec les zones N ou A. La 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ b Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ 
agricole A. Ainsi, les éléments relais en bordures de zones A ou N seront préservés. Concernant les corridors 
ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł млл҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ bΦ  

Concernant la sous-trame des milieux ouvert, 100 % de réservoirs de biodiversité, soit 10,6 ha, sont situés en 
zone N ou Nt ƻǳ ! ǉǳƛ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜƴǘ ŀǳŎǳƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƘƻǊƳƛǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ! Ŝǘ ƘƻǊƳƛǎ 
нллл Ƴч Ŝƴ ȊƻƴŜ bǘΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ bǘ ǇŜǳǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ά9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎέ Ŝǘ ƭŜǎ ǎƻǳǎ-destinations « Restauration », « Hébergement hôtelier et touristique » et 
« Bureau ». Elles doivent cependant respecter les qualités paysagères et écologiques du site. 97,1% des éléments 
relais, soit 5 ha, sont situés en zone A ou N. Le reste est situé en zone UX (Impasse des mares), il correspond à 
ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ǊŜƭŀƛ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ǘŜƴŀƴǘΦ /Ŝǘ ŞƭŞƳŜƴǘ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƻǘŞƎŞΣ ƛƭ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ƛƳǇŀŎǘŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 
Un corridor de milieux ouverts traverse également la zone. Toutefois, la zone UX doit conserver à minima 40% 
de pleine terre. Ainsi, une part de milieux ouverts sera maintenu ou créé sur le secteur et la continuité écologique 
pourra être conservée. De plus, lΩh!t ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ŎŜǘ ŞƭŞƳŜƴǘ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ 
stipule que les éléments relais de milieux ouverts sont à maintenir. Concernant les corridors écologiques, la zone 
ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł усΣс҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ bΦ 8,3% sont classé en UX et 
3,7% sont classé en UB et peuvent être impactés par des constructions. Le corridor situé en zone UX et UB et 
ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ǊŜƭŀƛǎ ŘŜ ƳƛƭƛŜǳȄ ƻǳǾŜǊǘǎ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦· όƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊŜǎύ pourra être impacté. 
Toutefois, les zones UX et U. ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ пл҈ ό¦·ύ Ŝǘ сл҈ ό¦.ύ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΦ [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
de peine terre permettra de préserver la continuité entre les deux autres espaces relais situés en zone A et N. 
De plus, lΩh!t ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ŎŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 
les continuités écologiques.  

Concernant la sous-trame des milieux calcicoles, on ne dénombre aucun réservoir de biodiversité sur la 
commune de Sainte-Gemme-Moronval. 99% des éléments relais, soit 5 ha, sont situés en zone A ou N. Le reste 
est situé en zone UJ qui correspond aux jardins. La pleine terre doit y être conservée à 90% et seule 20% de la 
surface peut y être construite. Ainsi, les éléments relais de milieux calcicoles seront maintenus. Concernant les 
ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ нрƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł слΣо҈ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ 
bΦ ¦ƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦± Ŝǘ ¦.Φ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ Řǳ 
corridor dans le bourg de Sainte-Gemme. En zone UV, le corridor a pu être en partie préservé grâce au recul de 
10m des constructions par rapport à la zone A ou N. Il pourra également être renforcé par la plantation de haies 
en limite séparative entre les différents lots. La mise en place ŘΩǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ тл҈ ǇŜǊƳŜǘ 
également de conserver une surface végétalisée favorable au déplacement des espèces. La fonctionnalité du 
corridor ne sera ainsi pas remise en question.   

Concernant la sous-trame des milieux humides et aquatiques, 31,64 ha de réservoirs de biodiversité aquatiques 
ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ bΣ ǎƻƛǘ млл҈Φ Lƭǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 et ne 
ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŜƳōƭŀƛǎ ƴƛ ŘΩŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ƳƛƭƛŜǳȄ humides sont à 97,4% en zone 
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A ou N, ce qui correspond à 17,4 ha. Le reste est situé en zone UJ ou UB. Le règlement stipule que les 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ млƳ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ !ƛƴǎƛΣ ŎŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ 
seront préserǾŞǎΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ōŀƴŘŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ млƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ 
linéaires est située 93,4% en zone A ou N.  

Espèces végétales protégées  

Les prospections de terrain effectuées par un expert botaniste les 2 et 3 mai 2023 sur ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t ƴΩƻƴǘ 
révélées aucune espèce végétale protégée sur ces secteurs.  

Zones humides  

!ǳŎǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǎǳǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ƴΩŀ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ŝƴ ƭǳƳƛŝǊŜ sur le critère végétation. Les données 
ōƛōƭƛƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŘŜ ǇǊŞƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀōŀƴŘƻƴƴŜǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ 
de la forte probabilité de présence de zones humides (cf. III.1 et ). 

OAP trame verte et bleue 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΦ Des prescriptions détaillées concernant 
ŎƘŀǉǳŜ ŞƭŞƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƴƻǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!t ¢±.Σ ƻōƭƛƎŜŀƴǘ à :  

- Protéger les boisements ; 

- Maintenir ou encourager le maintien des milieux prairiaux, maintenir les milieux calcaires ainsi que les 

bosquets et autres éléments arborés au sein de la trame urbaine et agricole ; 

- Préserver et renforcer les corridors écologiques, notamment par la plantation de haies ;  

- Renforcer et végétaliser le maillage de cheminements doux ; 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩǳƴƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ ǎŜǎ abords, les étangs et mares du territoire, les milieux 

humides et les éléments relais ; 

- Végétaliser et maintenir des espaces de pleine terre pour garantir une trame verte dans les projets de 

densification. 
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Des incidences négatives inévitables liées notŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŞǾƻƛǊ ǎǳǊ 
le patrimoine naturel mais elles restent limitées. En effet, le projet de PLU cherche à préserver les continuités écologiques 
locales structurées autour des milieux ouverts, boisés et humides. Les mares et étangsΣ ǇŜǘƛǘǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƘŀƛŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
de prescriptions surfaciques associées Ł ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ 
permettant leur protection. Cette dernière permet également de donner plusieurs orientations et préconisations favorables 
au maintien et au renforcement des continuités écologiques. Enfin, la majorité des éléments constitutifs de la Trame Verte 
et Bleue sont situés en zones A ou N qui limitent fortement les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ [Ωincidence résiduelle est non 
notable. 

 

Carte 6. Zonage des réservoirs de biodiversité 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÎÁÔÕÒÅÌÌÅÓ 
A travers son projet, le PLU de Sainte-Gemme-Moronval envisage une projection démographique de 1180 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ҍ ул Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмф Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀƴǘ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ 
ǇǊƻǇƻǎŞ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄΦ 

Une ressource en eau se raréfiant 

~ La consommation en eau potable par habitant est évaluée à 107m3 par an sur la commune de Sainte-Gemme-
Moronval ό/Ŧ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ. La population est actuellement 
de 1100 habitants, soit une consommation de 117 000 m3 ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘégralité de la commune.  

La population totale est estimée à 1180 habitants à horizon 2030 sur la commune. La consommation totale à 
horizon 2030 est donc estimée à 126 260 m3. On a ainsi une augmentation de 8560 m3 par rapport à la 
consommation actuelle, soit une augmentation de 7,2%.  

[ΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-Moronval provient de 10 forages alimentant 
ƭΩǳǎƛƴŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŘŞƴƛǘǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ±ŜǊƴƻǳƛƭƭŜǘΦ /Ŝǎ ŦƻǊŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ±ŜǊǘ-en-
Drouais (La PǊŀƛǊƛŜ ŘŜǎ DǳŜǊǊŜǎ н ŦƻǊŀƎŜǎΣ tǊŞǎ Iŀǳǘǎ н ŦƻǊŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭΩ!ǾǊŜύ Ŝǘ ±ŜǊƴƻǳƛƭƭŜǘ ό!ōƞƳŜ о ŦƻǊŀƎŜǎΣ 
Couture 2 forages, Volhard 1 forage).  

DΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘΩ9ǳǊŜ-et-[ƻƛǊΣ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 
connaitra des problèmes quantitatifs liés à la ressource en eau à horizon 2046. Ces conclusions sont 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜƴŜǊ ǇƻǳǊ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 
ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǾƻƛǎƛƴǎΦ  

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ la population sur la commune de Sainte-Gemme-Moronval participera à raréfier la ressource en eau 
potable sur le territoire. ! ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦Σ ƭΩincidence résiduelle Ŝǎǘ ƧǳƎŞŜ ƴƻƴ ƴƻǘŀōƭŜ ŎŀǊ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜǎǘƛƳŞ ŘŜ ǇǊƻōƭŝƳŜ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŀ 
ǊŀǊŞŦŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпс Ŝǎǘ ǊŞŜƭƭŜ. La réalisation de travaux dΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ 
Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 

 

Une augmentation de la population à même de générer des besoins supplémentaires en termes de traitement 
des eaux usées. 

- [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊŀ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ ŜƴǘǊŀƴǘŜǎ ǾŜǊǎ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
5ǊŜǳȄΣ ǘǊŀƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄ. Sa capacité est présentée dans le tableau ci-
dessous. 

Nom de la 
STEP 

Capacité 
nominale 

Charge hydraulique 
2021 

Charge organique 
2021 

Milieu 
récepteur 

Conformité annuelle 
globale 2021 

Dreux 86 667 EH 57 % de sa capacité 44% de sa capacité  La Blaise oui 

A noter que le règlement indique que « Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur 
ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
respecté. 5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ 
ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ bƻƴ /ƻƭƭŜŎǘƛŦ ό!b/ύ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ 
et aux dispositions prévues par le règlemenǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ {ŜǊǾƛŎŜ tǳōƭƛŎ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ bƻƴ /ƻƭƭŜŎǘƛŦ 
(SPANC). Ce dispositif est conçu de façon à permettre le branchement sur le réseau collectif dès sa réalisation, dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞΦ » 

+ [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜǊŀ Ǉŀǎ Ł ŜƭƭŜ ǎŜǳƭŜ ǳƴŜ 
saturation de la STEP de Dreux au vu des charges organiques et hydrauliques restantes. [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ƎƭƻōŀƭŜ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ {¢9t ŘŜ 5ǊŜǳȄ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Řƛǎponible όŎΩŜǎǘ-à-dire les prévisions des futures charges entrantes en 
ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎύΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ 
conclure à une éventuelle saturation de la STEP.  
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Un développement urbain susceptible de générer des besoins en gestion des eaux pluviales 

- Le développement urbain envisagé, bien que basé de manière préférentielle sur de la densification, sera 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎ ƴƻƴ ōŃǘƛ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜs imperméabilisées, 
Ŧŀƛǎŀƴǘ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭΦ ! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝƴ 
termes de gestion des eaux pluviales en raison de pentes importantes sur Moronval qui ont, par le passé, généré 
des ruissellements qui ont entrainé des dégâts. 

Le projet de PLU prend néanmoins en compte cet enjeu à travers son dispositif réglementaire : 

¶ En limitant les emprises au sol des constructions et en fixant un coefficient de pleine terre afin de 

ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛon des eaux pluviales dans le sol ; 

¶ 9ƴ ŦƛȄŀƴǘ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǘǊŀŘǳƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ h!t 

sectorielles ; 

¶ En recommandant des revêtements perméables pour les aires de stationnement (règlement et OAP 

sectorielles) 

¶ 9ƴ ƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǘ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛŦ 

afin de ne pas saturer la station dΩépuration ; 

¶ En priorisant une gestion des eaux pluviales à la parcelle.  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ 
ŀŎǘǳŜƭǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜΦ 

+ La commune de Sainte-Gemme-aƻǊƻƴǾŀƭ ǇƻǊǘŜ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 
dans les réseaux. La gestion doit se faire au maximum à la parcelle. Le règlement stipule que « Chaque parcelle 
Řƻƛǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŎŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜƭƻƴ ǳƴŜ 
occurrence de pluie de référence. » Cette prise en compte doit se faire en amont des constructions. Le règlement 
mentionne également que « les espaces libres doivent recevoir un traitement paysager approprié à leur fonction 
en tenant compte de la topographie et de la configuration du terrain, notamment pour répondre au ruissellement 
des eaux pluviales. » 

+ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
mares et étangs au titre des articles L.151-23 et L.151-19 du CU. Il édicte également des règles de plantation sur 
les espaces libres et les aires de stationnement (règlement). Ces éléments naturels rendent un certain nombre 
de services écosystémiques et notamment la limitation des ruissellements, une meilleure infiltration des eaux 
pluviales ainsi que la réduction des nuisances sonores. 

- Deux parcelles à risque de ruissellement important sont en zone UB. Des ruissellements importants ont par 
ailleurs déjà eu lieu au niveau de ce secteur, entrainant des dégradations sur la route en contrebas. Une 
information sur le risque a été indiquée au sein du règlement graphique au titre du R151-31 et des prescriptions 
y sont associées. {ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
construction doit tenir compte de la topographie et de la localisation des axes de ruissellement. 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǳǇƭŞ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval augmente 
de fait les besoins liés à ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ, à la gestion des eaux pluviales et la vulnérabilité de la population à ces dernières.  

A noter cependant que le dispositif réglementaire du PLU (règlement écrit, OAP sectorielles et OAP thématiques) permet de 
ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŦǳǘǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊe 
anticipées. [Ωincidence résiduelle est jugée non notable. 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅÓ ÒÉÓÑÕÅÓ  

- [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ м!¦· όǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ Mares à Moronval et secteur des Forts à Sainte-

DŜƳƳŜύ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ 
commune. Les installations classées pouǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ȅ ǎƻƴǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΣ ŎƻƳƳŜ 
au sein de la zone U.  

- Un risque de ruissellement a été identifié dans une zone urbaine sur la commune de Moronval. Celui-ci fait 
ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŀƭŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-омΦ {ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ 
géotechnique est obligatoire et la construction doit tenir compte de la topographie et de la localisation des axes 
de ruissellement. 

+ Le territoire communal est concerné par un risque de mouvement de terrain associé au phénomène de retrait-
gonflement des argiles (intensité faible à moyenne) et également par un risque de remontée de nappe 
phréatique pouvant occasionner des inondations de caves notamment. Le règlement prend plusieurs 
dispositiƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΦ [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜ ǉǳΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ 
ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ǘƻǳǘŜ ǾŜƴǘŜ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нн ƧǳƛƭƭŜǘ нлнлΦ /ŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ 
contraintes géologiques et pédologiques locales. Concernant le risque de remontée de nappes, la création de 
caves et de sous-sol est interdite pour les nouvelles constructions sur ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀƴǘ ƭŜ 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǾŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƳƻƴǘŞŜ ŘŜ ƴŀǇǇŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ǇǊŜǎǉǳŜ ƭΩŜƴǘƛŝǊŜǘŞ Řu territoire. Enfin, aucune 
ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝǘ ŀǳŎǳƴŜ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇǊŞǾǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ ttwLΦ 

~ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀōǊƛǘŜ Ǉŀǎ ŘΩL/t9Φ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ /ƘŜǊƛǎȅ Ŝǘ 5ǊŜǳȄ ƻǴ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞŜǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
ICPE non Seveso. Elle est soumise au risque de transport de matières dangereuses avec la présence de la RN154 
Ŝǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘΩǳƴŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎŀȊΦ !ǳŎǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩh!t ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ŘŜ ƭŀ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎŀȊΦ tŀǊ 
ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǳƴ ǎŜǳƭ ǎƛǘŜ ŘΩh!t Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘ Ře la RN154 et donc également concerné par le risque 
TMD. Les 6 nouvelles constructions autorisées en zone UB ŘŜǾǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜ 
respectant la réglementation voire plus ambitieuse que celle-ci.  

+ Onze sites industriels et activités de service localisés sont recensés au sein du territoire de Sainte-Gemme-
aƻǊƻƴǾŀƭΦ /Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ƻǳ ŘΩŀǾƻƛǊ ŜƴƎŜƴŘǊŞ ǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ ŎŜǎ 
sites correspondent respectivement à : 

Nom 
Usuel 

Identifiant Activité 
Etat 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 

LƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Carrosserie 
GUERIN 
Raymond 

CEN2800490 

Traitement et 
revêtement des 
métaux (traitement 
de surface, sablage 
et métallisation, 
traitement 
électrolytique, 
application de 
vernis et peintures) 

En activité 

Ce site est situé en zone UB, à proximité 
ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t 
et destiné à accueillir une nouvelle population. Il 
ƴΩŜǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛǎŞ Ŝƴ ǎƛǘŜ 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ƻǳ Ŝƴ ǎƛǘŜ Ŝǘ ǎƻƭ ǇƻƭƭǳŞΦ 
Ainsi, aucune pollutiƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀǾŞǊŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǘ 
ƛƭ ƴŜ ŦŜǊŀ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ 

Sté civile 
agricole de 
Comtenville 

CEN2800491 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone A. Les constructions sont 
limitées en zone A (équipements collectifs dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ 
forestière Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 
sauvegarde à la sauvegarde des espaces naturels, 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ. 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Řǳ ǎƛǘŜ 
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ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘiné à 
accueillir une nouvelle population. 

S.M.G.C. 
(Sté 
Mécanique 
GAUTIER-
COUDROY) 

CEN2800668 
Mécanique 
industrielle| 

En activité 

Ce site est situé en zone UB, à proximité 
ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t 
et destiné à accueillir une nouvelle population. Il 
ƴΩŜǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛǎŞ Ŝƴ ǎƛǘŜ 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ƻǳ Ŝƴ ǎƛǘŜ Ŝǘ ǎƻƭ ǇƻƭƭǳŞΦ 
!ƛƴǎƛΣ ŀǳŎǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀǾŞǊŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǘ 
ƛƭ ƴŜ ŦŜǊŀ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ 

Mairie de 
Ste 
Gemme-
Moronval 

CEN2800717 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone A. Les constructions sont 
limitées en zone A (équipements collectifs dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛbles avec 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ 
forestière Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 
sauvegarde à la sauvegarde des espaces naturels, 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ. 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Řǳ ǎƛǘŜ 
ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

Mairie CEN2801597 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

En activité 

Ce site est situé en zone Npv. Les constructions 
sont limitées en zone Npv (installations de 
centrales photovoltaïques, constructions et 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
forestière, locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés dès lors 
ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ainsi que des logements existants dans la limite 
de 40m²). [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ 
du site rend impossible la réalisation ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
ƻǳ ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

- CEN2801598 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone UX qui autorise les 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
uniquement ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳ 
logement des personnes dont la présence est 
nécessaire pour assurer la direction, le 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŜ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
concernée. Le secteur étant entièrement 
urbanisé et autorisant peu de constructions à 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇŜǳ ǇǊƻōŀōƭŜ ǉǳΩƛƭ 
ŦŀǎǎŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΦ  

- CEN2801869 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone Npv. Les constructions 
sont limitées en zone Npv (installations de 
centrales photovoltaïques, constructions et 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
forestière, locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés dès lors 
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ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ solutions 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ainsi que des logements existants dans la limite 
de 40m²). [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ 
Řǳ ǎƛǘŜ ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎion 
ƻǳ ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

- CEN2801870 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone A. Les constructions sont 
limitées en zone A (équipements collectifs dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ 
forestière Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 
sauvegarde à la sauvegarde des espaces naturels, 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ. 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Řǳ ǎƛǘŜ 
ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

Mairie CEN2801959 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone N. Les constructions sont 
limitées en zone N (constructions et installations 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ, locaux 
techniques et industriels des administrations 
publiques et assimilés Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ 
ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ 
ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł la 
sauvegarde des espaces naturels et paysagers et 
ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ainsi que des 
logements existants dans la limite de 40m²). 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Řǳ ǎƛǘŜ 
ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

Mairie CEN2801980 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone Npv. Les constructions 
sont limitées en zone Npv (installations de 
centrales photovoltaïques, constructions et 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
forestière, locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés dès lors 
ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ainsi que des logements existants dans la limite 
de 40m²). [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ 
du site rend impossible la réalisation ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
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ƻǳ ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

Mairie CEN2801981 

Collecte et stockage 
des déchets non 
dangereux dont les 
ordures ménagères 
(décharge d'O.M. ; 
déchetterie) 

Activité 
terminée 

Ce site est situé en zone A. Les constructions sont 
limitées en zone A (équipements collectifs dès 
ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ 
forestière Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 
sauvegarde à la sauvegarde des espaces naturels, 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ. 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Řǳ ǎƛǘŜ 
ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
accueillir une nouvelle population. 

[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǎ ǎƛǘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻƭƭǳŞǎ ŀŦƛƴ ǉǳŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ 
ǊŜǎǘŜ Ŏƻƴƴǳ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ hǳǘǊŜ ŎŜǘǘŜ ƳŞƳƻƛǊŜ Řǳ ǊƛǎǉǳŜΣ Ŝǘ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнр-6 du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ŎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊŀ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ǎǳǊ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΦ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ǎŜǳƭŜǎ ȊƻƴŜǎ м!¦· Ŝǘ ƭŜǎ h!t Řǳ t[¦ ǎƻƴǘ 
de plus situées en dehors de ces sites. 

Le PLU de Sainte-Gemme-Moronval identifie les risques naturels, industriels et technologiques existants au sein du territoire 
communal afin de conserver une mémoire des risques. Il prend également de dispositions particulières concernant le risque 
de remontée de nappe (interdictions des nouvelles caves et sous-sols). Le risque de mouvement de terrain sera atténué par 
ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŀǳ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ǾŜƴǘŜΦ ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
habitations (6) est situé en zone de bruit lié à la RN154. Ce secteur est également soumis à un risque de transport de matières 
ŘŀƴƎŜǊŜǳǎŜǎΦ [Ŝǎ ŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΦ !ǳŎǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ǳƴ ŀƴŎƛŜƴ ǎƛǘŜ 
ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de service. [Ωincidence résiduelle est jugée non notable. 
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Carte 7 : OAP et risques 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÁ ÓÁÎÔï ÐÕÂÌÉÑÕÅ  
A travers son projet, le PLU de Sainte-Gemme-Moronval envisage une projection démographique de 1180 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ҍ ул Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмф Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀƴǘ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ 
ǇǊƻǇƻǎŞ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ ŘŜ 5ǊŜǳȄΦ  

Une gestion des déchets prise en compte dans le PLU 

- [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΦ  

+ !Ŧƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŞŎƘŜǘǎ Ł ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŦǳǘǳǊǎΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǎŜ, pour toute opération 
ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŘŜǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ Ŝǘ ƭŜ ǘǊƛ 
sélectif. 

Une prise en compte des nuisances sonores dans les constructions neuves 

- Le projet de PLU prévoit, dans ses OAP sectorielle, la construction de logement neufs sur six secteurs 
ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΦ {ƛ Ŏƛƴǉ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ aƻǊƻƴǾŀƭ Ŝǎǘ 
situé, pour partie, en zone de nuisances sonores liées au passage de la RN154. 

+ Le règlement stipule que les « ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀŦŦŜŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ōǊǳƛǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
isolation acoustique renforcée. » 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǳǇƭŞ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ Sainte-Gemme-Moronval augmente 
de fait les besoins liés à la gestion des déchets ainsi que les nuisances sonores et la vulnérabilité de la population à ces 
dernières. 

A noter cependant que le dispositif réglementaire du PLU (règlement écrit, OAP sectorielles et OAP thématiques) permet de 
répondre à ces ŜƴƧŜǳȄΣ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŦǳǘǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ 
anticipées. [Ωincidence résiduelle est jugée non notable. 
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Carte 8 : OAP et nuisances et pollutions (Biotope, 2024) 
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!ÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÃÌÉÍÁÔȟ ÌȭïÎÅÒÇÉÅ ÅÔ ÌÅÓ ïÍÉÓÓÉÏÎÓ 
ÄÅ 'ÁÚ Û %ÆÆÅÔ ÄÅ 3ÅÒÒÅ 
 

Lutte contre le réchauffement climatique  

- [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŀŎǘƛŦǎ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊŀ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ-travail et 

quotidiens. Néanmoins, celle-ci reste limitée compte tenu du projet de développement de la commune (+ 80 
habitants). 

+ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘǎ Ł ƭΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ ǎƻƴǘ 
préservés. La plantation de haies est prévue ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!tΦ hƴ ŘŞƴƻƳōǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ррΣн Ƙŀ ŘΩ9./ 
et 8,7 Ƙŀ ŘΩ9±t ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭŀ ǊŞƎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƭƛƳŀǘΦ 

Consommation énergétique 

- [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŀŦŦƛŎƘŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǾƻƭƻƴǘŞ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǇŀǊŎ de logement ancien. Par ailleurs, 

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊŀ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎΦ 

+ Des prescriptions sont prévues au sein du règlement afin de respecter voire dépasser la réglementation en 
vigueur en maǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 5Ŝ ƭŀ ƳşƳŜ ƳŀƴƛŝǊŜΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǾƛǎŜǊ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
doivent être étudiés dans le but de privilégiŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘǳǊŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

Recharge des véhicules électriques  

- [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎΣ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ƻǳ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΣ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Řǳ t[¦ 
ƴΩƻōƭƛƎŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ƴƻƳōǊŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻǊƴŜ ǇƻǳǊ 
véhicules électriques.  

Energies renouvelables  

+ Le projet de PLU prévoit des espaces dédiés au développement des énergies renouvelables notamment du 

ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ ŀǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bǇǾ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ уΣм ƘŀΦ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊŎ 
ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦Σ !¦Σ ! Ŝǘ b Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΦ !ǳǎǎƛΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǎǘ ǇŜǊƳƛǎŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ !Σ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ƭŀƛǎǎŜ ƭa 
ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΦ [ΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝǎǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞ 
au sein du règlement. En effet, il est indiqué que les projets de construction doivent être étudiés de manière à 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
énergétique des constructions (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à chaleur, photovoltaïque, 
ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧύΦ 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ entrainera certainement une hausse des consommations énergétiques 
et des émissions des gaz à effet de serre. Celle-ci restera limitée (+80 ƘŀōƛǘŀƴǘǎύΦ !Ŧƛƴ ŘΩŜǎǎŀȅŜǊ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊΣ ƭŜ 
ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ Ł ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 
par le biais de la création de nouvelles zones au sein du zonage et de prescription au sein du règlement. Par ailleurs, 
ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƴŎƻǳǊǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ 
ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ŀǎǎǳǊŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ όǎŞǉǳŜǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
ŎŀǊōƻƴŜΣ ŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ǊŀŦǊŀƛŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŀƳōƛŀƴǘΣ ŜǘŎΦύΦ [Ωincidence résiduelle est non notable.  

 

 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Sainte-Gemme-Moronval  Rapport de présentation ς évaluation 
environnementale 

75 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ 

3ÙÎÔÈîÓÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÇïÎïÒÁÌÅÓ ÄÕ 0,5 ÓÕÒ ÃÈÁÑÕÅ 
ÃÏÍÐÁÒÔÉÍÅÎÔ ÄÅ Ì΄ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ 

Thématique Commentaire Incidence résiduelle 

Consommation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

Le projet de PLU de Sainte-Gemme-Moronval vise un 
développement territorial basé sur la densification et le 
renouvellement urbain. Les zones 1AUX à destination 
économique ont été réduite de plus de moitié par rapport au 
précèdent PLU et concerne 4,7 ha. 

La ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎŜ 
limite à environ 1 ha. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǾƛǎŜ Ł ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩartificialisation des sols 
Ŝǘ ŘŞŎƭƛƴŜ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ 
ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜǊ όƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ Ŏonstructions, 
ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜύΦ 

Non notable 

Paysage Des incidences négatives inévitables liées notamment à la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 
1AUx sont à prévoir sur le paysage. Le projet de PLU cherche 
néanmoins à les limiter en prescrivant des dispositions 
règlementaires (EBC, L151-23 du CU concernant les boisements, 
ƭŜǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ [мрм-19 concernant les 
bâtiments à préserver) pour ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ 
constructions en extension. 

Non notable 

Patrimoine naturel et 
continuités 
écologiques 

Des incidences négatives inévitables liées notamment à la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŞǾƻƛǊ ǎǳǊ 
le patrimoine naturel mais elles restent limitées. En effet, le 
projet de PLU cherche à préserver les continuités écologiques 
locales structurées autour des milieux ouverts, boisés et 
humides. Les mares, étangs, petits boisements et haies font 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ Ǉrescriptions surfaciques associée à des prescriptions 
ŘŞǘŀƛƭƭŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ 
permettant leur protection. Cette dernière permet également de 
donner plusieurs orientations et préconisations favorables au 
maintien et au renforcement des continuités écologiques. 

Non notable 

Ressources naturelles [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-
Gemme-Moronval participera à raréfier la ressource en eau 
potable sur le territoire. La réalisation de travaux 
ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƭŀ 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпсΦ 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǳǇƭŞ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ 
démographique sur le territoire de Sainte-Gemme-Moronval 
ŀǳƎƳŜƴǘŜ ŘŜ Ŧŀƛǘ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ 
des eaux pluviales. A noter cependant que le dispositif 
réglementaire du PLU (règlement écrit, OAP sectorielles et OAP 
thématiques) permet de répondre à ces enjeux et ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ 
capacité des réseaux existants aux besoins futurs. 

Non notable 

Risques Le PLU de Sainte-Gemme-Moronval identifie les risques naturels, 
industriels et technologiques existants au sein du territoire 

Non notable 
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communal afin de conserver une mémoire des risques. Il prend 
également de dispositions particulières concernant le risque de 
remontée de nappe (interdictions des nouvelles caves et sous-
sols). Le risque de mouvement de terrain sera atténué par 
ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŀǳ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜ 
ǘƻǳǘŜ ǾŜƴǘŜΦ ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
habitations est situé en zone de bruit lié à la RN154. Ce secteur 
est également soumis à un risque de transport de matières 
dangereuses. Les autres secteurs ne sont pas soumis à ces 
ǊƛǎǉǳŜǎΦ !ǳŎǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ǳƴ ŀƴŎƛŜƴ ǎƛǘŜ 
ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΦ Une zone urbaine est soumise 
à un risque de ruissellement. Une étude géotechnique y est 
imposée et la construction devra être implantée en tenant 
compte de la topographie et des axes de ruissellement. 
[Ωincidence résiduelle est non notable. 

Santé publique [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǳǇƭŞ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ 
démographique sur le territoire de Sainte-Gemme-Moronval 
augmente de fait les besoins liés à la gestion des déchets ainsi 
quΩŀǳȄ nuisances sonores et à la vulnérabilité de la population à 
ces dernières. 

A noter cependant que le dispositif réglementaire du PLU 
(règlement écrit, OAP sectorielles et OAP thématiques) permet 
de répondre à ces enjeux et de limiter les nuisances pouvant être 
anticipées. 

Non notable 

Climat, énergie et 
GES 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊŀ 
certainement une hausse des consommations énergétiques et 
des émissions des gaz à effet de serre. Celle-ci restera limitée 
όҌул ƘŀōƛǘŀƴǘǎύΦ !Ŧƛƴ ŘΩŜǎǎŀȅŜǊ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘŜ t[¦ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ Ł ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇŀǊ ƭŜ 
biais de la création de nouvelles zones au sein du zonage et de 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƴŎƻǳǊǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ 
boisements qǳƛ ŀǎǎǳǊŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ 
changement climatique (séquestration du carbone, épuration de 
ƭΩŀƛǊΣ ǊŀŦǊŀƛŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŀƳōƛŀƴǘΣ ŜǘŎΦύΦ 

Non notable 
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 INCIDENCES RESIDUELLES SUR LA PROTECTION DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR 

L'ENVIRONNEMENT 
[ŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ 9Ltt9 Ŝǘ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ŜȄǇƻǎŜǊ ζ ƭŜǎ 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ». Ils 
ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ζ ŜȄǇƻǎŜ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ǇƻǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
ǊŜǾşǘŀƴǘ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ηΦ 

 

 Rappel méthodologique 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩévaluation environnementale du projet de PLU, des prospections 
de terrain ont eu lieu sur le territoire communal. Ces phases de terrain se sont 
organisées en plusieurs séquences : 

- ¦ƴŜ ǊŜŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ le 8 

septembre 2023. 

- 5Ŝǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΣ Ł ǳƴ ǎǘŀŘŜ Ǉƭǳǎ ŀǾŀƴŎŞ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ όŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜΣ 

conception des OAP et du règlement) le 2 et 3 mai 2023. Les prospections de terrain ont été réalisées 

par un expert botanisteΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƛǘ : 

o de caractériser, et in situ, les zones vouées à muter (zones 1AU) ; 

o ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƻǳ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ sur le critère végétation ; 

o et de mettre en évidence les enjeux écologiques du site. 

 

Les conclusions des prospections écologiques et les enjeux mis en exergue ont ensuite servi à alimenter des 
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ ǎƛǘŜΣ ƳƻȅŜƴƴŀƴǘ ǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ǎǳǊ ŘŜǎ 

mesures ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ  et de réduction  des incidences négatives. 

 

Il est rappelé que la préseƴǘŜ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ Řǳ t[¦ ƴŜ ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǘǳŘŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ όŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘΣ ŘƻǎǎƛŜǊ [ƻƛ ǎǳǊ ƭΩ9ŀǳΧ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ /ƻŘŜ 
ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊύΦ /Ŝs études, spécifiques à chaque projet suivant ses caractéristiques, définiront les impacts 
Ŝǘ ƳŜǎǳǊŜǎ Ł ŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǎŜƭƻƴ ǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ Ǉƭǳǎ ŦƛƴŜΦ  

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŞǾŀƭǳŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜΦ 9ƭƭŜ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ ŘƻƴŎ à anticiper les incidences 
ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǉǳŜ ƭŜ Ǉƭŀƴ Ŝǎǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ. 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŦƛƎŞŜΣ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ƴƛǎǎƛƻƴ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ au 
cours du temps. 
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 Zone 1AU et secteurs du projet de PLU à considérer 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇǊƻǇƻǎŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ŎƻǳǊǘ ƻǳ Ł ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ н ȊƻƴŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ 9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘΣ п ȊƻƴŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!tΦ !ƛƴǎi, ce sont 
7,2 hectares qui ont été étudiés au sein de ce projet. Les OAP proposées au sein du projet sont les suivantes :  

¶ OAP n°1 : secteur des Mares 

¶ OAP n°2 : secteur de Moronval 

¶ OAP n°3 : secteur de la Route de Cherisy 

¶ OAP n°4 : secteur Malzaux 

¶ OAP n°5 : secteur du Chemin de Bellevue 

¶ OAP n°6 : secteur des Forts 

Quatre de ces zones ont été expertisées par un expert botaniste les 2 et 3 mai 2023. [Ŝǎ ǘǊƻƛǎ ŀǳǘǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴΩƻƴǘ 
Ǉǳ şǘǊŜ ŜȄǇŜǊǘƛǎŞŜǎ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ ŀǳ t[¦ ŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 9ƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ Les évaluations environnementales des zones 1AU et des secteurs 
de projet sont présentées ci-dessous.  
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Carte 9. Sites de prospection sur la commune de Sainte-Gemme-Moronval (Biotope, 2024)
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3ÅÃÔÅÕÒ ÄÅÓ -ÁÒÅÓ ɉ/!0 ÎЌυɊ 

Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

Destination et surface de la zone prospectée 

1AUX  

2,83 ha prospectés  

Surface OAP : 0,805 ha 

 

Milieux naturels, continuités écologiques et espèces végétales Enjeu 

Zonage(s) r¯glementaire(s) ou dôinventaire : aucun zonage Faible 

Continuités écologiques : Zone agricole classifiée en culture de colza au RPG 2021. 

¶ TVB de lôAgglo : Le site est class® en zone favorable pour les milieux bois®s ¨ lô®chelle 

de lôAgglo du Pays de Dreux. Plusieurs ®l®ments relais de milieux bois®s se trouvent 

autour du site.  

Faible à Moyen 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

¶ TVB locale : Le site comprend 0,12 ha dô®l®ments relais de milieux ouverts (prairies 

temporaires). Un réservoir de biodiversité de milieux boisés et deux éléments relais de 

milieux ouverts sont accolés aux bordures sud du site.  

Carte 10 : Principaux éléments de TVB à proximité du site 1 
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Habitats : Prairie mésophile eutrophe, colonisée par les fourrés mésophiles eutrophiles ; 
Ronciers ; culture céréalière et végétations eutrophiles associées ; réseaux routiers et 
abords immédiats hautement perturbés et zone industrielle en activité 

Faible 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

 

Carte 11 : habitats 

Espèces types : 72 espèces végétales ont été dénombrées sur ce secteur. 

Érable sycomore (Acer platanoides) 
Géranium des Pyrénées (Geranium 

pyrenaicum) 

Érable plane (Acer pseudoplatanus) 
Picride fausse-vipérine (Helmintotheca 

echioides) 

Achillée millefeuille (Achillea millefolium) Berce sphondyle (Heracleum sphondylium) 

Petite cigüe (Aethusa cynapium) 
Millepertuis perforé (Hypericum 

perforatum) 

Agrostide capillaire (Agrostis capillaris) Séneçon commun (Jacobaea vulgaris) 

Allaire pétiolée (Alliaria petiolata) Noyer commun (Juglans regia) 

Ail des vignes (Allium vineale) Linaire élatine (Kickxia elatine) 

Vulpin des champs (Alopecurus 
myosuroides) 

Lamier blanc (Lamium album) 

Brome stérile (Anisantha sterilis) Ivraie pérenne (Lolium perenne) 

Anthrisque commun (Anthriscus caucalis) Mauve négligée (Malva neglecta) 

Anthrisque des bois (Anthriscus sylvestris) Luzerne cultivée (Medicago sativa) 

Fromental élevé (Arrhenatherum elatius) Grand coquelicot (Papaver rhoeas) 

Armoise commune (Artemisia vulgaris) Panais cultivé (Pastinaca sativa) 

Pâquerette vivace (Bellis perennis) Plantain lancéolé (Plantago lanceolata) 

Brome mou (Bromus hordeaceus) Pâturin annuel (Poa annua) 

Cardamine hirstute (Cardamine hirsuta) Pâturin des prés (Poa pratensis) 

Cerfeuil penché (Chaerophyllum temulum) Pâturin commun (Poa trivialis) 

Chénopode blanc (Chenopodium album) Potentille rampante (Potentilla reptans) 

Faible 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

Cirse des champs (Cirsium arvense) Laurier-palme (Prunus laurocerasus) 

Cirse commun (Cirsium vulgare) Prunelier (Prunus spinosa) 

Grande cigüe (Comium maculatum) Renoncule bouton-d'or (Ranunculus acris) 

Liseron des champs (Convolvulus arvensis) Renoncule bulbeuse (Ranunculus bulbosus) 

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) Nerprun purgatif (Rhamnus cathartica) 

Aubépine à deux styles (Crataegus 
laevipes) 

Rosier des chiens (Rosa groupe canina) 

Dactyle aggloméré (Dactylis glomerata) Ronce (Rubus sp.) 

Carotte sauvage (Daucus carota) Oseille sanguine (Rumex sanguineus) 

Chiendent rampant (Elytrigia repens) Sureau noir (Sambucus nigra) 

Prêle des champs (Equisetum arvense) Séneçon commun (Senecio vulgaris) 

Vesce hirsute (Ervilia hirsuta) Sisymbre officinale (Sisymbrium officinale) 

Panicaut champêtre (Eryngium campestre) Stellaire holostée (Stellaria holostea) 

Renouée faux-liseron (Fallopia convolvulus) Pissenlit (Taraxacum sp.) 

Gaillet blanc (Galium groupe album) Torilis des champs (Torilis arvensis) 

Gaillet gratteron (Galium aparine) Trèfle rampant (Trifolium repens) 

Géranium découpé (Geranium dissectum) Ortie dioïque (Urtica dioica) 

Géranium mou (Geranium molle) Véronique de Perse (Veronica persica) 

Géranium fluet (Geranium pusillum) Vesce cultivée (Vicia groupe sativa) 
 

Espèces patrimoniales ou protégées : / Nul 

Espèces exotiques envahissantes : / Nul 

Habitats dôint®r°t communautaire : / Nul 

Zones humides 

Nom de lôhabitat Typologie dôhabitat 
Critère habitat 

naturel 

Prairie mésophile eutrophe, colonisée par les fourrés mésophiles 
eutrophiles  

Pro parte / p. Non humide 

Ronciers  Pro parte / p. Non humide 

Culture céréalière et végétations eutrophiles associées  Pro parte / p. Non humide 

Réseaux routiers et abords immédiats hautement perturbés Pro parte / p. Non humide 

Zone industrielle en activité Non caractéristique Non humide 

Prélocalisation des zones humides 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

 

Zones humides : la probabilité de présence de zones humides sur le site est très faible. 
Aucun habitat naturel nôest caract®ris® comme humide selon lôarr°t® de 2008.  

Faible 

Ressources Enjeu 

Proximit® dôun cours dôeau : Le site est situ® ¨ plus dô1km de la Blaise, le cours dôeau le plus 
proche, et ¨ 850m de lô®tang des Tiers.  

Faible 

Proximit® captage dôAEP : pas de captage dôAEP sur la commune Nul 

Risques Enjeu 

Inondation 

 

Remontée de nappe : pas de risque de remont®e de nappe ni dôinondation de caves 

 

D®bordements de cours dôeau : La zone nôest pas concern®e par un zonage de recensement 
du risque inondation. La Blaise est le cours dôeau le plus proche et est située à plus de 1km. Le 

Faible 

Carte 12 : Probabilité de présence de zone humide 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

site dô®tude est en dehors des p®rim¯tres de protection du PPRI.  

 

Indice de développement et de Persistance dans les réseaux : infiltration majoritaire (401 à 
600) 

 

Axe de ruissellement : Le site nôest pas sur un axe de ruissellement principal. Il est sur un point 
haut de la commune. Lôeau aura ainsi tendance ¨ sô®vacuer vers des points plus bas.   

Mouvement de terrain : Aucun mouvement de terrain recensé à proximité du site 

 

Aléa retrait / gonflement des argiles : exposition moyenne 

 

Cavités : aucune cavité recensée sur le site. Une cave abandonnée est située au sud-est à 270m 
environ. 

Moyen 

Risques technologiques 

 

ICPE : ICPE les plus proches à 1,5km. 54 ICPE dans un rayon de 5km. Toutes sont classées non 
Seveso. 

 

Transport de matières dangereuses : passage de la N154 à 200m. Lôaérodrome de Dreux est 
situé à environ 700m. Le site se trouve dans une zone industrielle qui peut être source de 
nuisances sonores. Une voie ferrée passe à un peu moins de 700m du site. 

Faible à Moyen 

Nuisances sonores : passage de la N154 à 200m. Lôaérodrome de Dreux est situé à environ 
700m. Le site se trouve dans une zone industrielle qui peut être source de nuisances sonores. 
Une voie ferrée passe à un peu moins de 700m du site. 

Le site fait lôobjet dôun classement en cat®gorie 2 par rapport ¨ lôaxe de la route N154 le long de 
sa bordure est. Il nôexiste pas de plan dôexposition au bruit concernant les a®roports sur ce site.  

Moyen 

Pollution des sols : Cinq sites ex-BASIAS à proximité (430 mètres, 630 mètres, 840 mètres, 1km 
et 1,2km) et quatre sites ex-BASOL dans un rayon de 2km (1,3km, 1,55km, 1,9km et 2km). 

Dans un rayon de 5km, on dénombre 11 sites ex-BASIAS et 15 sites ex-BASOL 

Faible 

Autres éléments de porter à connaissance : / Nul 
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Site 1 ï Secteur des Mares (OAP nÁ1) 
SAINTE-GEMME-
MORONVAL 

 

Carte 13 : Synthèse des enjeux environnementaux du site 1 

Accès et réseaux Enjeu 

Accès :  

¶ Site desservi par le chemin des Châtelets 

Réseau : zone en assainissement collectif reliée à la STEP de Dreux. 

Faible 

Conclusion concernant lôenjeu environnemental  Enjeu 

Enjeu environnemental : Sur lôensemble des th®matiques, ce site pr®sente un enjeu globalement 
faible à moyen. Les principaux enjeux concernent les réservoirs de biodiversité et les éléments 
relai de la TVB situ®s ¨ proximit® et sur le site, lôal®a retrait-gonflement des argiles évalué à moyen 
ainsi que les nuisances sonores dues à route nationale N154.  

Faible à Moyen 

OAP Sectorielle  




























































































































































































