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2 Route du Vallon
28 500 Sainte-Gemme-Moronval

OBJET : Avis sur la révision du Plan local d'urbanisme de la commune de Sainte-Gemme-Moronval (28)
REF. . : Numéro
P.J. :0

Madame le Maire,

Vous nous avez transmis pour avis le PLU de la commune de Sainte-Gemme-Moronval par courrier du 18
avril 2024.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous nos observations.

Servitudes patrimoniales
> Site de la Vallée de I’Eure inscrit par arrété du 10 mai 1972 (AC2)

Les informations relatives au site inscrit sont bien retranscrites dans les documents (Rapport de
présentation et plan des servitudes). -

Eléments paysagers et batis identifiés au titre des articles L 151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme

Le repérage de batiments au titre de l'article L 151-19 du CU est mentionné dans le Rapport de
présentation — tome 3, et fait I'objet d’une liste détaillée de chaque édifice dans le Réglement écrit.

Les prescriptions relatives aux éléments repérés au titre des articles L 151-19 et L 151-23 du CU sont
clairement identifiables dans le Réglement, et de nature a assurer leur bonne préservation.
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Analyse fonciére et extensions urbaines

Le potentiel foncier a été finement évalué (Rapport de présentation — tome 1). De méme, les zones
d’extension sont judicieuses, du point de vue de la logique urbaine : en continuité avec le bati existant,
de taille proportionnelle par rapport au contexte urbain et paysager et privilégiant les secteurs enclavés.

\

On note également l'attention portée a l'intégration paysagére des nouvelles zones d‘urbanisation,
comme en témoignent, entre autres, les Orientations d’aménagement et de programmatlon qui
comportent toutes un volet paysager et architectural substantiel.

Qualité urbaine et architecturale

Les prescriptions du Réglement garantissent une qualité architecturale et urbaine certaine 4 la commune
de Sainte-Gemme-Moronval. Toutefois, il est recommandé qu’elles soient plus restrictives sur les points
suivants : '

e les coffres des volets roulants devraient étre systématiquement non visibles depuis I'espace
public (soit placés a l'intérieur de la construction, soit masqués par un lambrequin) ;

e les appareils de climatisation, les prises, conduits et rejets d’air type « ventouse » devraient étre
interdits en facade principale, ou, a défaut placés uniquement dans le soubassement ;

e les menuiseries doivent respecter les dimensions des ouvertures existantes, et épouser la forme
du linteau ;

e les capteurs solaires doivent étre non visibles depuis I'espace public, ou, & défaut, implantés en
intégration parfaite (teintes, surface, etc...) sur les toitures de batiments annexes (garages, abris
de jardins, etc...) et non sur les toitures des batiments principaux.

Il est fortement conseillé d'étre attentif a ce dernier point, la dénaturation de I'esthétique des
communes rurales par les capteurs solaires étant réelle et significative.

La présence en annexe des Fiches architecturales et paysagéres du Pays Drouais est tout  fait bienvenue.

Outre le Réglement et le Rapport de présentation, le Projet d’aménagement et de développement durables
fait état des préoccupations patrimoniales de la commune (cf axes 1 et 3).

Je vous prie de croire, Madame le Maire, en I'expression de mes salutations distinguées,

L’Architecte des Batiments de France
chef de I'Unité Départementale
de I'Architecture et du Patrimoine
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